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HOJA RESUMEN DE DATOS GENERALES

Fase de proyecto: BASICO Y DE EJECUCION
Titulo del proyecto: CASAS RURALES “VALLE DE ALCUDIA”
Emplazamiento: C/ CIUDAD REAL N° 1

PARCELA CATASTRAL 4626210UH4842N0001GR
ALAMILLO (CIUDAD REAL)

Usos del edificio:

Uso principal del edificio:

O residencial X turistico [ transporte O sanitario
[0 comercial [0 Industrial ] espectaculo [0 deportivo
[0 oficinas [ religioso [J agricola educacion
Usos subsidiarios del edificio:
[] residencial [1 garajes [] locales [] otros
N° de plantas: Sobre rasante 1 Bajo rasante 0
Superficies:
superficie total construida s/ rasante 106,70 mz superficie total 106,70 m2
superficie total construida b/ rasante -m2 presupuesto ejecucion material 57.288,65 €
Estadistica:
nueva planta X rehabilitacion [ vivienda libre [0 ndm. viviendas 2
legalizacion [] reforma-ampliacion [1 VP publica [1 nam. locales
VP privada [0 nam. plazas garaje
CONTROL DE CONTENIDO DEL PROYECTO
I. MEMORIA
1. Memoria descriptiva
1.1 Agentes X
1.2 Informacién previa X
1.3 Descripcion del proyecto X
1.4 Prestaciones del edificio X
2. Memoria Constructiva
2.1 Sustentacién del edificio X
2.2 Sistema estructural X
2.3 Sistema envolvente X
2.4 Sistema de compartimentacion X
2.5 Sistemas de acabados X
2.6 Sistemas de acondicionamiento de instalaciones X
3. Cumplimiento del CTE
3.1 DB-SE Exigencias bésicas de seguridad estructural X
SE-AE Acciones en la edificacion X
SE-C Cimentaciones X
SE-A Estructuras de acero O
SE-F Estructuras de fabrica X
SE-M Estructuras de madera O
NCSE Norma de construccion sismorresistente X
Elena Hernandez Francés Febrero 2021 4
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EHE Instruccion de hormigon estructural X
3.2 DB-SI Exigencias béasicas de seguridad en caso de incendio
Si1 Propagacion interior X
S12 Propagacion exterior X
SI3 Evacuacion X
Sl4 Instalaciones de proteccion contra incendios X
SI5 Intervencién de bomberos X
Sl 6 Resistencia al fuego de la estructura X
3.3 DB-SUA Exigencias béasicas de seguridad de utilizacién y Accesibilidad
SUA 1 Seguridad frente al riesgo de caidas X
SUA 2 Seguridad frente al riesgo de impacto o de atrapamiento X
SUA 3 Seguridad frente al riesgo de aprisionamiento X
SUA 4 Seguridad frente al riesgo causado por iluminacion inadecuada X
SUA 5 Seguridad frente al riesgo causado por situaciones con alta ocupacion X
SUA 6 Seguridad frente al riesgo de ahogamiento X
SUA 7 Seguridad frente al riesgo causado por vehiculos en movimiento X
SUA 8 Seguridad frente al riesgo relacionado con la accion del rayo X
SUA 9 Accesibilidad X
3.4 DB-HS Exigencias bésicas de salubridad
HS 1 Proteccidn frente a la humedad X
HS 2 Eliminacion de residuos X
HS 3 Calidad del aire interior X
HS 4 Suministro de agua X
HS 5 Evacuacion de aguas residuales X
HS 6 Proteccidn frente a la exposicion al radon X
3.5 DB-HR Exigencias basicas de proteccion frente al ruido X
3.6 DB-HE Exigencias béasicas de ahorro de energia
HE O Limitacion de consumo energético X
HE 1 Condiciones para el control de la demanda energética X
HE 2 Condiciones de las instalaciones térmicas X
HE 3 Condiciones de las instalaciones de iluminacion O
HE 4 Contribucién minima de energia renovable para cubrir la demanda de ACS [X]
HE 5 Generacioén minima de energia eléctrica O
4. Cumplimiento de otros reglamentos y disposiciones
4.1 Accesibilidad X
4.2 Baja Tension X
4.3 Telecomunicaciones O
Il. ANEXOS A LA MEMORIA
51 Estudio Geotécnico (SEPARATA) X
5.2 Célculo de la estructura X
5.3 Protecci6n contra el incendio O
5.4 Instalaciones del edificio X
55 Eficiencia energética HEO-HE1. Calificacion Energética X
5.6 Estudio de impacto ambiental O
5.7 Plan de Control de Calidad X
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5.8 Estudio de Gestién de Residuos
5.9 Estudio Béasico de Seguridad y Salud (SEPARATA)

Ill. PRESUPUESTO Y MEDICIONES

IV. PLIEGO DE CONDICIONES

V. MANUAL DE USO Y MANTENIMIENTO

VI. PLANOS

Plano de situacién

Plano de emplazamiento
Plantas de distribucién

Plantas acotadas

Planos de cubiertas

Alzados y secciones

Planos de estructura

Planos de instalaciones

Planos de definicién constructiva

Memorias gréaficas

Otros

En relacion a los anexos de memoria se aportan los sefialados que son:

1. Estudio Geotécnico (SEPARATA).
2. Calculo de estructuras.

3. Instalaciones del edificio: Electricidad, Solar

Climatizacion.

Eficiencia Energética HEO-HEL1.
Plan de Control de Calidad.
Estudio de Gestién de Residuos.

No ok

Los no presentados son:

Estudio Basico de Seguridad y Salud (SEPARATA).

OO NKNKNKKKXX KX KX

Fontaneria, Saneamiento,

1. Célculo de la Estructura: Se aborda este tema en los apartados 2.2 de la Memoria

Constructiva y en el 3.1 del Cumplimiento del CTE-SE.

2. Proteccién contra el incendio: Se desarrolla en el apartado 3.2 del Cumplimiento del CTE-

Sl.

3. Estudio de Impacto Ambiental: No es de aplicacién por no estar incluida en los Anexos de
la Ley 2/2020, de 7 de febrero, de Evaluacién Ambiental de Castilla-La Mancha.
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1. MEMORIA DESCRIPTIVA

1.1 AGENTES

Promotor: Excmo. Ayuntamiento de Alamillo
Plaza de la Constitucién, n°1, 13143 Alamillo (Ciudad Real)
Arquitecto: Elena Hernandez Francés NIF: 28.923.383-D
N° Colegiado: 5.096 del COA Sevilla
Director de obra: Elena Hernandez Francés NIF: 28.923.383-D
N° Colegiado: 5.096 del COA Sevilla
Director de la ejecucién de la obra: Por determinar
Otros técnicos intervinientes No intervienen

Seguridad y Salud:

Autor del estudio: Elena Hernandez Francés NIF: 28.923.383-D
N° Colegiado: 5.096 del COA Sevilla
Coordinador durante la Elena Hernandez Frances NIF: 28.923.383-D
elaboracion del proyecto: N° Colegiado: 5.096 del COA Sevilla
Coordinador durante la Por determinar
ejecucion de la obra:
Otros agentes: Constructor: Pendiente de determinar por la propiedad
ECC: Pendiente de determinar por la propiedad

Redactor estudio topografico: -

Redactor estudio geotécnico: TECNISONDEOS S.C.A.

1.2. INFORMACION PREVIA
1.2.1. ANTECEDENTES Y CONDICIONANTES DE PARTIDA

Se recibe por parte del promotor el encargo de la redaccién de un Proyecto Bésico y de Ejecucién
para la construccién de dos viviendas aisladas, destinadas a alojamiento rural, en un solar
existente en la calle Ciudad Real, n°1 del municipio de Alamillo. Se trata de dos edificios
independientes de nueva construccion, con una planta sobre rasante.

La distribucién de las viviendas, idéntica en ambas, se desarrollarda segun las preferencias del
promotor. La topografia de la parcela es sensiblemente plana.

1.2.2. EMPLAZAMIENTO

La parcela sobre la que desarrolla el proyecto se encuentra en el municipio de Alamillo (Ciudad
Real), en el nimero 1 de la calle Ciudad Real. La referencia catastral de la parcela es
4626210UH4842N0001GR.

1.2.3. ENTORNO FiSICO

Se trata de una parcela trapecial, con una fachada principal a la calle Ciudad Real de longitud
aproximada de 30,66 metros, dos medianeras practicamente perpendiculares de 9,16 y 18,56
metros y otra fachada trasera, de 31,65 metros aproximadamente, que da a un camino trasero. La
superficie total de la parcela es de 403 m2 segun la informacion catastral de la que se dispone, y
de 421,15 m2 segln el levantamiento segun el levantamiento planimétrico realizado.

La disposicion de los linderos es la siguiente:
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- Al norte y al sur: con parcelas de la misma manzana.
- Al este: con la calle Ciudad Real.
- Al oeste: con camino.

Sobre el lindero sur de la parcela existe una edificacion auxiliar, que consta de dos estancias
cerradas que se engloban en un area cubierta de porche, ocupando en total una superficie en
planta de 113,79 m2.

La parcela se encuentra dentro del suelo urbano consolidado de Alamillo, y se accede a ella
directamente desde la via publica, a través de la cual se dispone de los necesarios servicios de
agua, saneamiento, telefonia y electricidad.

1.2.4. NORMATIVA URBANISTICA

El municipio de Alamillo no tiene planeamiento aprobado, la edificacion en suelo urbano queda
regulada por las “Condiciones de edificacion en suelo urbano y Normas de aplicacion directa en
suelo rustico”.

MARCO NORMATIVO: Obl Rec

Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la Edificacion. X O

Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de [ []
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

RDL 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo. X O
Normativa Sectorial de aplicacion en los trabajos de edificacion. X O
Caédigo Técnico de la Edificacion. X O

(Tiene caracter supletorio la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, aprobado por Real Decreto
1.346/1976, de 9 de Abril, y sus reglamentos de desarrollo: Planeamiento y Gestion).
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DECLARACION DE CIRCUNSTANCIAS Y NORMATIVA URBANISTICA DE APLICACION

Proyecto........ccccoe..... BASICO Y DE EJECUCION DE CASAS RURALES “VALLE DE ALCUDIA”
Situacion.......ccceeue... CALLE CIUDAD REAL N°1, ALAMILLO (CIUDAD REAL)
Promotor................. EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALAMILLO
Arquitecto................ Elena Hernandez Francés
Plan general ........c..c.ccevenee. S e teeerteeteeEeeEeeteeeeeeteteateaEeaEeeEeeeent e teteEeaReaEeaReeReeRe et et nretenReeRe et enterenrenreareas
Plan parcial ........c..ccovennnn. S e teeerteeteeEeeEeeteeeeeeteteateaEeaEeeEeeeent e teteEeaReaEeaReeReeRe et et nretenReeRe et enterenrenreareas
Calificacion del suelo ........ L] 0T 13T SOOI P
Zonificacion ..........ceoeu.. et eeeereeieeeeiesieeeeeeeeseseiteseibeseshteeibesesteeeibeeeiteeiteesteeitteeateeinreeanresiireeareeins
NORMATIVA VIGENTE PROYECTO OBSERVACIONES

PARCELA Fach.: 6 m Fach.: 30,66 m

Superficie: 100 m? Superficie: 403 m2
USOS Residencial Residencial

Compatibles: Usos terciarios, Actividad

artesanal, almacén. ..
ALTURA Depende de la zona. Méax. B+2 B

10,00 metros 4,70 metros (cumbrera)
SITUACION Alineado a vial Alineado a vial
OTROS

Fecl

ha  Febrero 2021

La Arquitecta,

Elena Hernandez Francés
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1.3. DESCRIPCION DEL PROYECTO
1.3.1. DESCRIPCION GENERAL DE LA EDIFICACION

Se proyectan dos edificios independientes, cada uno de ellos destinados a albergar una casa rural.
Ambos edificios son constructiva y morfolégicamente idénticos, diferencidndose Unicamente en su
orientacion y en la posiciéon que ocupan dentro de la parcela. Cada una de las viviendas se adosa
a una fachada, accediéndose a las mismas desde el espacio libre interior de la parcela. La
edificacién responde al programa de necesidades expresado por la propiedad, asi como a una
serie de condicionantes previos, que son fundamentalmente que las viviendas deben desarrollarse
exclusivamente en planta baja y que la orientacién de las mismas debe estudiarse en funcién de
su posicién con respecto al exterior de la parcela, de manera que se permitan mejores condiciones
de intimidad para sus ocupantes.

Se opta por una planta rectangular, dividida en dos zonas longitudinales, una delantera en la que
se concentran las zonas de dia (cocina, comedor, estar), y una trasera destinada a albergar dos
dormitorios y un bafio. En correspondencia con esta division, la cubierta se proyecta inclinada a
dos aguas.

El volumen resultante de las edificaciones es muy simple.

A Programa de necesidades

El programa de necesidades de cada vivienda estda formado por: salon-comedor con cocina
incorporada, distribuidor, bafio y dos dormitorios.

B  Uso caracteristico del edificio
El uso caracteristico del edificio es el RESIDENCIAL.

C Otros usos previstos
No se prevé la localizacion de otros usos.

D Relacion con el entorno
Se construyen dos edificios exentos, que se adaptan de manera arménica con el entorno.

1.3.2. CUMPLIMIENTO DEL CTE

A Descripcion de las prestaciones de la edificacidn por requisitos basicos y en relacion con
las exigencias basicas del CTE

Son requisitos basicos, conforme a la Ley de Ordenacion de la Edificacién, los relativos a la
funcionalidad, seguridad y habitabilidad.

Se establecen estos requisitos con el fin de garantizar la seguridad de las personas, el bienestar
de la sociedad y la proteccion del medio ambiente, debiendo los edificios proyectarse, construirse,
mantenerse y conservarse de tal forma que se satisfagan estos requisitos basicos.

A.1 Requisitos basicos relativos a la funcionalidad

1. Utilizacion:

Los edificios proyectados responden claramente a un concepto funcionalista de la organizacion
espacial, primando en todo caso la funcionalidad para el uso residencial publico (alojamiento en
casa rural) proyectado y la buena interconexion de las distintas estancias y evitando los recorridos
innecesarios.

2. Accesibilidad:

Habria que ver la aplicabilidad del Cédigo de Accesibilidad de Castilla-La Mancha, aprobado por
Decreto 158/1997 (D.O.C.M. NUM, 54 de 5 de diciembre-1997), que desarrolla la Ley 1/1994, de
24 de mayo de Accesibilidad y Eliminacién de Barreras de Castilla-La Mancha (D.O.C.M. 24-junio-
1994).

3. Acceso a los servicios de telecomunicacion, audiovisuales y de informacion:

Los edificios se han proyectado de forma que se garanticen los servicios de telecomunicacion
(conforme al Real Decreto Ley 1/1998, de 27 de febrero, sobre infraestructuras comunes en los

Elena Hernandez Francés Febrero 2021 11



Proyecto Basico y de Ejecucion de Casas Rurales “Valle de Alcudia” en C/ Ciudad Real, n®1 Alamillo (Ciudad Real)

edificios para el acceso a los servicios de telecomunicacién), asi como de telefonia y
audiovisuales.

4. Acceso a los servicios postales:

Se dotara a la edificaciéon de casillero postal, accesible desde la via publica.

A.2 Requisitos basicos relativos a la seguridad

1. Seguridad estructural:

Los aspectos basicos que se han tenido en cuenta a la hora de adoptar el sistema estructural para
la edificacién objeto de este proyecto son principalmente resistencia mecanica y estabilidad,
seguridad, durabilidad, economia, facilidad constructiva, modulacion y posibilidades de mercado.

2. Seguridad en caso de incendio:

Los edificios son de facil acceso para los bomberos, ya que el espacio exterior inmediatamente
proximo a los mismos cumple las condiciones suficientes para la intervencion de los servicios de
extincion de incendios.

Todos los elementos estructurales son resistentes al fuego durante un tiempo superior al minimo
exigido para el sector de incendio de mayor resistencia.

No se produce incompatibilidad de usos.

No se colocara ningln material que por su baja resistencia al fuego, combustibilidad o toxicidad
pueda perjudicar la seguridad del edificio o la de sus ocupantes.

3. Seguridad de utilizacion:

La configuracién de los espacios, asi como los elementos fijos y méviles que se instalen en el
edificio, se proyectaran de tal manera que puedan ser usados para los fines previstos dentro de
las limitaciones de uso del edificio que se describen mas adelante, sin que suponga riesgo de
accidentes para los usuarios del mismo.

A.3 Requisitos basicos relativos a la habitabilidad

1. Salud, higiene y proteccion del medio ambiente:

Los edificios proyectados relnen los requisitos de habitabilidad, salubridad, ahorro energético y
funcionalidad exigidos para el uso.

Disponen de medios que impidan la presencia de agua o humedad inadecuada procedente de
precipitaciones atmosféricas, del terreno o de condensaciones, y dispone de medios suficientes
para impedir su penetracion, o0 en su caso, permitir su evacuacion sin que se produzcan dafos.

Los edificios proyectados disponen de espacios y medios para extraer los residuos ordinarios
generados en ellos, de forma acorde con el sistema publico de recogida.

También disponen de medios para que sus recintos se puedan ventilar adecuadamente,
eliminando los contaminantes que se produzcan de forma habitual durante su uso normal, de
forma que se aporte un caudal suficiente de aire exterior y se garantice la extraccion y expulsién
del aire viciado por dichos contaminantes.

Asimismo, se dispone de medios adecuados para suministrar al equipamiento higiénico previsto
agua apta para el consumo de forma sostenible, aportando caudales suficientes para su
funcionamiento, sin alterar las propiedades de aptitud para el consumo e impidiendo los posibles
retornos que puedan contaminar la red, asi como incorporando medios que permitan el ahorro y el
control del agua.

Los edificios disponen de medios adecuados para extraer de forma independiente las aguas
residuales generadas por las precipitaciones atmosféricas.

2. Proteccion contra el ruido:

Todos los elementos constructivos de los edificios, tanto verticales (particiones interiores y
fachadas) como horizontales (forjados y cubiertas inclinadas), cuentan con el aislamiento acustico
requerido para los usos previstos en las dependencias que delimitan.
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3. Ahorro de energia y aislamiento térmico:

Los edificios proyectados disponen de una envolvente adecuada a la limitacion de la demanda
energética necesaria para alcanzar el adecuado bienestar térmico en funcién del uso proyectado,
del clima de Alamillo y del régimen de verano-invierno.

Se han cuidado las condiciones necesarias para evitar la aparicion de humedades de
condensacion superficiales e intersticiales, asi como el tratamiento necesario para corregir los
posibles puentes térmicos.

Los edificios proyectados disponen de instalaciones de iluminacion adecuadas a las necesidades
de los usuarios, y a la vez eficaces energéticamente, disponiendo de un sistema de control que
permita ajustar el encendido a la ocupacion real de cada zona, asi como de un sistema de
regulacion que optimice el aprovechamiento de la luz natural, en las zonas que rednan unas
determinadas condiciones.

La demanda de agua caliente sanitaria se cubrird en parte mediante la incorporacién de un
sistema de captacion, almacenamiento y utilizacion de energia solar de baja temperatura,
adecuada a la radiacion solar global de su emplazamiento y a la demanda de agua caliente del
edificio.

1.3.3. CUMPLIMIENTO DE OTRAS NORMATIVAS ESPECIFICAS

Normativas Estatales Cumplimiento de lanorma

EHE-08 Se cumple con las prescripciones de la Instruccion de hormigén
estructural y se complementan sus determinaciones con los
Documentos Basicos de Seguridad Estructural.

NCSE-02 Se cumple con los parametros exigidos por la Norma de
construccion sismorresistente, que se justifican en la memoria de
estructuras del proyecto de ejecucion.

REBT Reglamento Electrotécnico de Baja Tension. RD 842/ 2002 de 2
de agosto de 2002.
RITE Reglamento de instalaciones térmicas en los edificios y sus

instrucciones técnicas complementarias. RD 1027/2007 de 20 de
julio y sus modificaciones

TELECOMUNICACIONES Reglamento regulador de las infraestructuras comunes de
telecomunicaciones para el acceso a los servicios de
telecomunicacién en el interior de las edificaciones. RD 346/2011,
de 11 de marzo.

Normativas Autondmicas Cumplimiento de lanorma

ACCESIBILIDAD Ley 1/1994, de 24 de mayo, de accesibilidad y eliminacion de
barreras en Castilla-La Mancha.

ORDENANZAS --

MUNICIPALES

1.3.4. DESCRIPCION DE LA GEOMETRIA DEL EDIFICIO

El solar en que se edifica tiene forma trapecial, con una fachada principal a la calle Ciudad Real de
longitud aproximada de 30,66 metros, dos medianeras practicamente perpendiculares de 9,16 y
18,56 metros y otra fachada trasera, de 31,65 metros aproximadamente, que da a un camino
trasero. La superficie total de la parcela es de 403 m2 segun la informacién catastral de la que se
dispone, y de 421,15 m? segun el levantamiento segun el levantamiento planimétrico realizado.

Las dos edificaciones propuestas, de igual forma y dimensiones, se adosan a las fachadas, de
manera que el acceso a ambas se produzca desde el espacio interior comun de la parcela.

Se ha optado por una planta rectangular, dividida en dos zonas longitudinales, una delantera en la
que se concentran las zonas de dia (cocina, comedor, estar), y una trasera destinada a albergar
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dos dormitorios y un bafio. En correspondencia con esta division, la cubierta se proyecta inclinada
a dos aguas.

1. Volumen:

Las edificaciones proyectadas presentan una sola altura, que se resuelve mediante un volumen
prismatico rematado por la cubierta a dos aguas.

2. Accesos:

El acceso a las viviendas se produce desde el espacio libre interior de la parcela, al que a su vez
se accede desde la C/ Ciudad Real.

3. Evacuacion:

La calle desde la que se accede a las viviendas constituye un espacio exterior seguro.

CUADRO DE USOS Y SUPERFICIES

Los edificios presentan el siguiente cuadro de superficies:

PLANTA Uso SUP. UTIL SUP. CONSTRUIDA
SALON-COMEDOR- COCINA 20,63 m? 53,35 m?
DISTRIBUIDOR 2,18 m?
BANO 4,03 m2
VIVIENDA 1
DORMITORIO 1 8,62 m2
DORMITORIO 2 7,65 m2
TOTAL 43,11 m?
SALON-COMEDOR- COCINA 20,63 m? 53,35 m?
DISTRIBUIDOR 2,18 m?
BANO 4,03 m2
VIVIENDA 2
DORMITORIO 1 8,62 m?
DORMITORIO 2 7,65 m2
TOTAL 43,11 m2
TOTAL PROYECTO 86,22 m2 106,70 m2

1.3.5. DESCRIPCION GENERAL DE LOS PARAMETROS QUE DETERMINEN LAS
PREVISIONES TECNICAS

A  Sistema estructural

A.1 Cimentacion

Dadas las caracteristicas del terreno y de la edificaciéon, y siguiendo las recomendaciones
incluidas en el preceptivo Estudio Geotécnico, se prevé cimentacion compuesta por zapatas de
hormigén armado sobre pozos de hormigén en masa. Esta cimentacion es adecuada para la
tension admisible del terreno, que para una profundidad de cimentacién de 1,5 metros esta en
torno a 0,2 N/mmz2. Una vez estudiadas las caracteristicas geotécnicas del terreno, se ha podido
comprobar la adecuacién del sistema a las caracteristicas concretas obtenidas para el mismo.
Igualmente, mediante el método de calculo elegido, se han determinado las especificaciones
concretas que debera presentar la cimentacion, tanto en dimensiones como en armado.

A.2 Estructura portante

El sistema estructural estd compuesto por un sistema de pilares y vigas de hormigén armado, con
dimensiones variables en funcién de las luces a salvar y de la posicion de cada elemento. En
general, se trata de un sistema estructural cuya ejecucion no presenta especiales dificultades.
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Los aspectos basicos que se han tenido en cuenta a la hora de adoptar el sistema estructural para
la edificacion que nos ocupa son principalmente la resistencia mecanica y estabilidad, la
seguridad, la durabilidad, la economia, la facilidad constructiva, la modulacién y las posibilidades
de mercado.

El edificio proyectado tiene una Unica planta sobre rasante. El uso previsto del edificio ya queda
definido en el apartado dedicado al programa de necesidades de la presente memoria descriptiva.

Las bases de calculo adoptadas y el cumplimiento de las exigencias basicas de seguridad se
ajustan a los documentos basicos del CTE.

A.3 Estructura horizontal

La edificacion consta de dos niveles de forjado, un forjado plano unidireccional de canto 25+5/70,
gue constituye el suelo de la planta baja y apoya directamente sobre la cimentacion, y un forjado
inclinado de cubierta a dos aguas, también unidireccional y de canto 20+5/70, formados ambos
por viguetas prefabricadas de celosia con bovedillas de poliestireno expandido.

B  Sistema envolvente
Conforme al “Apéndice A: Terminologia”, del DB-HE se establecen las siguientes definiciones:

Envolvente edificatoria: Se compone de todos los cerramientos del edificio.

Envolvente térmica: Se compone de los cerramientos del edificio que separan los recintos
habitables del ambiente exterior y las particiones interiores que separan los recintos habitables de
los no habitables que a su vez estén en contacto con el ambiente exterior.

No habitable

Espacios habitables

No habitable

72

No habitable I
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1. Fachadas
Exterior (EXT) | 2. Cubiertas
3. Terrazas y balcones

4. Espacios habitables

5. Viviendas
Paredes en contacto con
Sobre rasante SR 6. Otros usos

7. Espacios no habitables

Interior (INT)

8. Espacios habitables
| 9. Viviendas
Suelos en contacto con 10. Otros usos

11. Espacios no habitables

12. Muros

Exterior (EXT) 13. Suelos

14. Espacios habitables

Bajo rasante BR Paredes en contacto con . .
J 15. Espacios no habitables

Interior (INT)

16. Espacios habitables

Suelos en contacto . .
17. Espacios no habitables

Medianeras M 18.
Espacios exteriores a la edificacion 19
EXE '

B.1 Fachadas

Los cerramientos de la edificacion se realizan mediante muro de dos hojas de fabrica de ladrillo,
una exterior de medio pie de espesor, enfoscada exteriormente con mortero o con zécalo chapado
de piezas irregulares de piedra natural. Al interior lleva un aislamiento termo-acustico de 4
centimetros fijado sobre la hoja exterior, cAmara de aire y trasdosado de tabique de ladrillo hueco.

Los acabados se describen con méas detalle en el apartado correspondiente de la memoria
descriptiva.

En cuanto a la carpinteria exterior, sera de aluminio anodizado en color a definir por la propiedad,
con rotura de puente térmico y homologada. En las ventanas se instalara acristalamiento doble
con camara de aire (4/16/4).

Seguridad estructural: peso propio, sobrecarga de uso, viento y sismo

El peso propio de los distintos elementos que constituyen las fachadas se consideran al margen
de las sobrecargas de uso, acciones climéticas, etc.

Salubridad: proteccidn contra la humedad

La solucién constructiva prevista para la fachada del edificio, tanto en sus partes ciegas como de
carpinteria exterior, garantiza un grado adecuado de impermeabilidad (segun lo exigido en el CTE)
para la zona pluviométrica y el grado de exposicion al viento previstos en el municipio de Alamillo.

Salubridad: evacuacién de aguas

No procede en este proyecto.

Seguridad en caso de incendio

Con respecto a la propagacion exterior, la resistencia al fuego minima para el uso residencial es
de EI-60 (Apartado 2 SI-2.1 CTE). El muro existente tiene una resistencia minima EI-180.

Distancia entre huecos de distintas edificaciones o sectores de incendios: se tendra en cuenta la
presencia de edificaciones colindantes en el edificio proyectado. La disposicion de ambas
edificaciones, entre si y con respecto a las existentes en las parcelas vecinas, hace que se
cumplan en cualquier caso las distancias minimas fijadas por la norma.
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Sequridad de utilizacién

Los cerramientos exteriores no cuentan con elementos fijos que sobresalgan del mismo que estén
situados sobre zonas de circulacién a una altura menor de 2,20 metros.

Aislamiento acustico

El aislamiento acuUstico es superior a los 45 dBA exigidos.

Limitacién de demanda energética

Se ha tenido en cuenta la ubicacién del edificio en la zona climatica D3. Para la comprobacién de
la limitacién de la demanda energética también se ha considerado la transmitancia media de los
muros de cada fachada, incluyendo en el promedio los puentes térmicos integrados en la fachada,
tales como contorno de huecos, la transmitancia media de huecos de fachadas para cada
orientacion y el factor solar modificado medio de huecos de fachadas para cada orientacion.

Disefio y otros
No procede.

B.2 Cubiertas

Sobre el sistema estructural se define una cubierta inclinada con acabado de teja curva ceramica,
fijada con mortero y colocada sobre capa de impermeabilizacion y aislamiento térmico y acustico.

Seguridad estructural: peso propio, sobrecarga de uso, viento y sismo

El peso propio de los distintos elementos que constituyen la cubierta se consideran formando parte
del conjunto de cargas especiales, cargas muertas, al margen de las sobrecargas de uso,
acciones climaticas y sismicas.

Salubridad: proteccion contra la humedad

La solucién constructiva prevista para la cubierta del edificio garantiza un grado adecuado de
impermeabilidad (segun lo exigido en el CTE) para la zona pluviométrica y el grado de exposicion
al viento previstos para el municipio de Alamillo.

Salubridad: evacuacion de aguas

El disefio de la cubierta y su pendiente garantizan suficientemente la evacuacion de aguas
pluviales.

Seguridad en caso de incendio

Con respecto a la propagacion exterior, la resistencia al fuego minima para el uso residencial es
de EI-60 (Apartado 1 SI-2.1 CTE), que es la resistencia que como minimo ofrece la cubierta
proyectada en toda su superficie. Los materiales que conforman el acabado exterior de la cubierta
pertenecen a la clase de reaccion al fuego B,oor (T1).

Sequridad de utilizacién

No es de aplicacién en este proyecto.

Aislamiento acustico

El aislamiento acustico es superior a los 33 dBA.

Limitacion de demanda energética

Se ha tenido en cuenta la ubicacion del edificio en la zona climatica D3. Para la comprobacion de
la limitacion del consumo y de la demanda energética también se ha considerado la transmitancia
media de las cubiertas, que serd inferior a la transmitancia limite U, definida en la Tabla 3.1.1.a
de la secci6n HE-1 del CTE.

Disefio y otros
No procede.

B.3 Terrazas y balcones

No existen en el proyecto.
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B.4 Paredes interiores sobre rasante en contacto con espacios habitables
No existen en el proyecto.

B.5 Paredes interiores sobre rasante en contacto con viviendas
No existen en el proyecto.

B.6 Paredes interiores sobre rasante en contacto con otros usos
No existen en el proyecto.

B.7 Paredes interiores sobre rasante en contacto con espacios no habitables
No existen en el proyecto.

B.8 Suelos interiores sobre rasante en contacto con espacios habitables
No existen en el proyecto.

B.9 Suelos interiores sobre rasante en contacto con viviendas
No existen en el proyecto.

B.10Suelos interiores sobre rasante en contacto con otros usos

Se ha previsto la construccion de un forjado unidireccional de canto 25+5 como suelo de las
viviendas, delimitando una camara de aire ventilada bajo las mismas. Se trata de un forjado con
viguetas prefabricadas de celosia y bovedillas de poliestireno expandido.

B.11Suelos interiores sobre rasante en contacto con el terreno

No existen en el proyecto.

Sequridad estructural: peso propio, sobrecarga de uso, viento y sismo

El peso propio del forjado se transmite a la cimentacion proyectada.

Salubridad: proteccion contra la humedad

Se han adoptado las soluciones constructivas necesarias para evitar la entrada de humedades
desde el terreno. La camara de aire existente entre este y el forjado de suelo de planta baja esta
dotado de ventilacion natural que evitara las condensaciones que puedan producirse.

Salubridad: evacuacién de aguas

No procede.

Seguridad en caso de incendio

La clase de reaccién al fuego de los pavimentos serd al menos Eg, segun la tabla 4.1 del CTE-SI
1.

Sequridad de utilizacién

Los suelos tendran al menos clase 2, con una resistencia al deslizamiento Ry entre 35 y 45, segln
las tablas 1.1y 1.2 de DB SU-1.

Aislamiento acustico

No procede.

Limitacién de demanda energética

La transmitancia media de suelo Us, sera inferior a la transmitancia limite se suelos Ugjn
establecida por la tabla 3.1.1.a para la zona climatica D3 (Alamillo, Ciudad Real)).

Disefio y otros
No procede.

Elena Hernandez Francés Febrero 2021 18



Proyecto Basico y de Ejecucion de Casas Rurales “Valle de Alcudia” en C/ Ciudad Real, n®1 Alamillo (Ciudad Real)

B.12Muros bajo rasante

No existen en el proyecto.

B.13Suelos interiores bajo rasante

No existen en el proyecto.

B.14 Paredes interiores bajo rasante en contacto con espacios habitables

No existen en el proyecto.

B.15Paredes interiores bajo rasante en contacto con espacios no habitables

No existen en el proyecto.

B.16 Suelos interiores bajo rasante en contacto con espacios habitables

No existen en el proyecto.

B.17 Suelos interiores bajo rasante en contacto con espacios no habitables o con el terreno

No existen en el proyecto.

B.18 Medianeras

No existen en el proyecto.

B.19Espacios exteriores a la edificacion

No procede.

C Sistema de compartimentacion

Se definen en este apartado los elementos de cerramiento y las particiones interiores. Los
elementos seleccionados cumplen con las prescripciones del Cédigo Técnico de la Edificacion,
cuya justificacién se desarrollara en la memoria del proyecto de ejecucién, en los apartados
especificos de cada Documento Basico.

Se entiende por particion interior, conforme al “Apéndice A: Terminologia” del Documento Basico
HE1, el elemento constructivo del edificio que divide su interior en recintos independientes.
Pueden ser verticales u horizontales.

Se describiran también en este apartado aquellos elementos de la carpinteria que forman parte de
las particiones interiores (carpinteria interior).

C.1 Tabiqueria divisoria interior

La tabiqueria divisoria interior de la vivienda se realiza con tabiques de ladrillo hueco doble,
recibido con mortero de cemento 1:6. En todo caso, las fabricas se remataran contra el forjado
superior con pasta de yeso.

Seguridad estructural: peso propio, sobrecarga de uso, viento y sismo

El peso propio de la tabiqueria interior se halla recogido en el conjunto de cargas especiales,
cargas muertas, de forma independiente de las sobrecargas de uso, acciones de viento y sismo.

Salubridad: proteccion contra la humedad

Los tabiques de particién seran revestidos o alicatados convenientemente para evitar humedades
de condensacion derivadas del régimen de utilizacién de los distintos recintos.

Salubridad: evacuacion de aguas

No procede.

Seguridad en caso de incendio

En el CTE no se contemplan limitaciones especiales relativas a la resistencia contra el fuego de
particiones que pertenecen a un mismo sector de incendios.
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Sequridad de utilizacién

No procede.

Aislamiento acustico

Las particiones necesarias son suficientes para cumplir con los niveles minimos de aislamiento
acustico entre las distintas estancias. Para viviendas, se fijan este nivel en 33 dBA.

C.2 Carpinteria interior

Se colocan puertas de madera para lacar.

Sequridad estructural: peso propio, sobrecarga de uso, viento y sismo

No procede.

Salubridad: proteccién contra la humedad

Las puertas garantizaran su correcto comportamiento frente a la humedad superficial procedente
del uso definido en las diferentes estancias proyectadas.

Salubridad: evacuacion de aguas

No procede.

Seguridad en caso de incendio

La clase de reaccion al fuego de la carpinteria sera Er,, segun la tabla 4.1 del CTE-SI 1.

Sequridad de utilizacién

Los elementos de carpinteria, tanto por altura libre de paso como por su posicién garantizan en lo
posible que no se produzcan impactos o atrapamientos en el uso del edificio por parte de sus
ocupantes, cumpliendo con lo establecido en CTE-SUA 2.

Aislamiento acustico

No procede.

D Sistema de acabados

Los acabados de los distintos paramentos se han elegido atendiendo principalmente a criterios de
confort y durabilidad.

D.1 Revestimientos exteriores

Para las fachadas se empleara enfoscado de mortero bastardo para exteriores, con la salvedad
del zécalo, cuya disposicion queda indicada en la documentacion gréfica, que ird chapado con
piezas irregulares de piedra natural tomadas con mortero M-5, y la chimenea que estard
totalmente revestida de piedra. El revestimiento propuesto ofrece un comportamiento adecuado
frente a la humedad, seguridad en caso de incendio, estabilidad y cualquier otro parametro que
pueda incidir en su eleccién como material de acabado.

D.2 Revestimientos interiores

Los paramentos interiores se revisten de distintas formas, segun la utilizacién del recinto, con
alicatado de suelo a techo en recintos hiimedos y pintura plastica lisa sobre enlucido de yeso en el
resto de las estancias.

Los techos se revisten con escayola, colocandose falsos techos en aquellas estancias en que sea
necesario.

Estos revestimientos son idéneos frente a la humedad y definen un adecuado comportamiento
frente al fuego. Por supuesto sus pesos se incluyen convenientemente en el capitulo del célculo
estructural para garantizar la necesaria estabilidad estructural de la edificacién.

D.3 Solados

Se ha optado por utilizar gres porcelanico en todas las estancias.
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D.4 Cubiertas

El acabado de la cubierta inclinada se resuelve mediante teja ceramica curva tomada con mortero.

E Sistema de acondicionamiento ambiental

E.1 HS 1 Proteccién frente a la humedad

Muros

No existen en el proyecto.
Suelos

No existen en el proyecto.
Fachadas

El grado de impermeabilidad de la fachada en funcién de las zonas edlica (A) y pluviométrica (l1I)
es 3, por lo que segun la tabla 2.7 del apartado 2.3 del HS1 tendriamos:

R1: Revestimiento continuo de espesor entre 10 y 15 mm.
B1l: Aislante no hidréfilo colocado en la cara interior de la hoja principal.
Cl: Hoja exterior de 12 cm de bloque ceramico.

Cubiertas

La cubierta definida cumple con las condiciones definidas en el apartado 2.4.2 'y 2.4.3 del CTE

E.2 HS 2. Recogida y evacuacion de residuos

En el municipio de Alamillo, mas en concreto en la zona en la que se encuentra el edificio, la
recogida de residuos se realiza mediante contenedores de calle en superficie.

E.3 HS 3 Calidad del aire interior

El edificio contara con sistemas de ventilacion que garanticen la adecuada renovacion de aire,
bien sea natural o forzada, dependiendo del uso al que se destinen las distintas estancias.

F Sistema de servicios

F.1 Abastecimiento de agua

La acometida de agua desde la red municipal acometera a un contador situado en una hornacina
situada en el cerramiento de la parcela. Este se encuentra alojado en arqueta registrable y tiene
valvulas de compuerta a ambos lados. A partir de este punto se realiza la instalacién para ambos
edificios, tal como se indica en el presente proyecto de ejecucién, cumpliendo con lo establecido
en la seccién HS-4 del CTE, tanto en condiciones de disefio, dimensionado, ejecucion, productos
de construccién como en uso y mantenimiento.

Asimismo, las viviendas dispondran de un sistema de energia solar para cubrir parte de la
demanda de agua caliente sanitaria de la misma. Esta instalacion se calculard y disefiard en
funcion del consumo estimado de ACS y de la radiacion solar que incida en el emplazamiento.

F.2 Evacuacion de agua

Dado que las pluviales se vierten directamente al terreno desde las cubiertas inclinadas, se
resuelve mediante un sistema solo para aguas negras, canalizdndose las mismas a través de la
red de alcantarillado publico. La instalacién se construye mediante tubos y arquetas de PVC, que
cumplirédn con lo establecido en la seccion HS-5 del CTE, tanto en lo relativo a las condiciones de
disefio, dimensionado, ejecucién y productos de construccion como al uso y mantenimiento.

F.3 Suministro eléctrico

El suministro eléctrico aportado por la compafia Unibn FENOSA se realizar4 a través de la
acometida situada en el cerramiento de la parcela, donde también se alojar4 el contador. Ya en
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cada una de las viviendas se situara la caja general de proteccién, a partir de la cual se
desarrollara la instalacién segun lo establecido en el RBTE-02.

F.4 Telecomunicaciones

Las viviendas contaran con instalacion de telecomunicaciones, la cual dispondra de un sistema de
captacion de sefiales de radio y television y acceso a la red de telefonia y banda ancha disponible
en la zona.

1.4 PRESTACIONES DE LA EDIFICACION

Por requisitos basicos y en relacion con las exigencias basicas del CTE. Se indicaran en particular
las acordadas entre promotor y proyectista que superen los umbrales establecidos en CTE.

bREeq_wsn.os Segun CTE En proyecto | Prestaciones segun el CTE en proyecto
asicos:
De tal forma que no se produzcan en el edificio, o partes del
Sequridad mismo, dafios que tengan su origen o afecten a la
Seguridad DB-SE g DB-SE cimentacion, las vigas, los forjados, los pilares, muros u otros
estructural .
elementos estructurales, y que comprometan directamente la
resistencia mecénica y la estabilidad del edificio.
. De tal forma que los ocupantes puedan desalojar el edificio en
Seguridad en - . -
condiciones seguras, se pueda limitar la extension del
DB-SI caso de | DB-SI . - ) o -
h . incendio dentro del propio edificio y de los colindantes y se
incendio - s . Y
permita la actuacién de los equipos de extincion y rescate.
DB- Segurlc_jgd de De tal forma que el uso normal del edificio no suponga riesgo
SUA utilizacion y | DB-SUA de accidente para las personas
accesibilidad P P :
Higiene, salud y proteccion del medioambiente, de tal forma
que se alcancen condiciones aceptables de salubridad y
Habitabilidad | DB-HS | Salubridad DB-HS estanqueidad en el ambiente interior del edificio y que éste no
deteriore el medio ambiente en su entorno inmediato,
garantizando una adecuada gestién de toda clase de residuos.
Proteccion De tal forma que el ruido percibido no ponga en peligro la
DB-HR . DB-HR salud de las personas y les permita realizar satisfactoriamente
frente al ruido g
sus actividades.
De tal forma que se consiga un uso racional de la energia
Ahorro de h A e
energia y necesaria para la adecuada utilizacion del edificio. .
DB-HE . . DB-HE Cumple con la UNE EN ISO 13 370: 1999 “Prestaciones
aislamiento . e L
térmico térmicas de edificios. Transmisién de calor por el terreno.
Métodos de calculo”.
Otros aspectos funcionales de los elementos constructivos o
de las instalaciones que permitan un uso satisfactorio del
edificio
De tal forma que la disposicion y las dimensiones de los
Funcionalidad Utilizacion espacios y la dotacion de las instalaciones faciliten la
adecuada realizacion de las funciones previstas en el edificio.
De tal forma que se permita a las personas con movilidad y
Accesibilidad comunicacion reducidas el acceso y la circulacion por el
edificio en los términos previstos en su normativa especifica.
Acceso a los De telecomunicacion audiovisuales y de informacion de
servicios acuerdo con lo establecido en su normativa especifica.
Requisitos . Prestaciones que superan el
bésicos: Segun CTE En proyecto CTE en proyecto
Seguridad DB-SE Seguridad estructural DB-SE No procede
DB-SI Seguridad en caso de incendio | DB-SI No procede
DB-SUA |Seguridad de utiizacion | g g No procede
accesibilidad
Habitabilidad DB-HS Salubridad DB-HS No procede
DB-HR Proteccion frente al ruido DB-HR No procede
DB-HE Ahorro de energia DB-HE No procede
Funcionalidad Utilizacién MD/MC No procede
Accesibilidad Apart. 4.2
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| | Acceso a los servicios | Apart. 4.3, 4.4 y otros | |

Limitaciones

El edificio solo podra destinarse a los usos previstos en el proyecto. La dedicacion de
S algunas de sus dependencias a uso distinto del proyectado requerirda de un proyecto de
Limitaciones de uso del . PR : . . A .
edificio: reforma y cambio de uso que sera objeto de licencia nueva. Este cambio de uso sera posible
’ siempre y cuando el nuevo destino no altere las condiciones del resto del edificio ni
sobrecargue las prestaciones iniciales del mismo en cuanto a estructura, instalaciones, etc.

Limitaciones de uso de las
dependencias:

Limitacion de uso de las
instalaciones:

Febrero de 2021

AN
—— g
¥t

Elena Hernandez Francés

Arqguitecta proyectista
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2. MEMORIA CONSTRUCTIVA

2.1 SUSTENTACION DEL EDIFICIO
2.1.1. BASES DE CALCULO

Método de calculo

El dimensionado de secciones se realiza seglin la Teoria de los Estados Limites Ultimos (apartado
3.2.1 DB-SE) y los Estados Limites de Servicio (apartado 3.2.2 DB-SE). El comportamiento de la
cimentacion debe comprobarse frente a la capacidad portante (resistencia y estabilidad) y la
aptitud de servicio.

Verificaciones

Las verificaciones de los Estados Limites estan basadas en el uso de un modelo adecuado para el
sistema de cimentacion elegido y el terreno de apoyo de la misma.

Acciones

Se han considerado las acciones que actlian sobre el edificio soportado segin el documento DB-
SE-AE y las acciones geotécnicas que transmiten o generan a través del terreno en que se apoya
segun el apartado 4 del citado DB-SE.

2.1.2. ESTUDIO GEOTECNICO

Se ha realizado un reconocimiento inicial del terreno donde se va ubicar esta edificacion, y se ha
consultado el Estudio Geotécnico elaborado en la finca. Los datos que se incluyen a continuacién
se obtienen del citado Estudio Geotécnico.

Antecedentes:
El citado Estudio Geotécnico se lleva a cabo en febrero de 2021.

Datos estimados:

En base a los reconocimientos efectuados y siguiendo los criterios de la Norma, en la zona de
estudio se encuentran fundamentalmente Terrenos tipo Il, formados por arenas arcillosas
marrones con gravas areniscas y eventual presencia de vetas de rocas arenisca, con consistencia
muy firme.

Tipo de reconocimiento:

En el Ensayo Geotécnico del que se extraen los siguientes datos se han realizado dos ensayos de
penetracion dinamica tipo Borros superpesada DPSH (hasta rechazo) y un sondeo a rotacion, con
toma de muestras alteradas y ensayo SPT, llegando hasta una profundidad de 8 metros.

Parametros geotécnicos estimados:

Cota de cimentacion -1,50 m aproximadamente

Estrato previsto para cimentar Arenas arcillosas con gravas arenosas
Nivel freético No detectado

Coeficiente de Permeabilidad 107-0.5 m/s

Angulo de rozamiento interno 24,0°

Cohesion 3,80 Tn/m?2

Coeficiente de empuje en reposo 0,70

Expansividad Baja

Coeficiente de balasto 4.000 Tn/m3

Tension admisible considerada 0= 0,2 N/mm?2
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Para el calculo de estructura se han considerado plenamente los parametros definidos en dicho
Estudio Geotécnico.

Datos estimados

Para el célculo se han tenido en cuenta como tensién admisible del terreno 2,00 Kp/cm?

2.2. SISTEMA ESTRUCTURAL
2.2.1. CIMENTACION

Descripcién

La cimentacién se realizara mediante zapatas armadas de 50 cm de canto, construidas sobre
pozos de hormigébn masa con la profundidad necesaria para alcanzar el estrato resistente
identificado en el Estudio Geotécnico, y suficientemente arriostradas con vigas centradoras de
hormigén armado.

Caracteristicas de los materiales

Se empleara para la cimentacion del edificio, un hormigén HA con 25 N/mm?2 de resistencia
caracteristica a los 28 dias en probeta cilindrica de 15 x 30 cm., con arido maximo 20 mm, y
consistencia B; con un contenido minimo de cemento de 350 Kg/m3 para un ambiente lla vibrado
y curado segun la norma EHE-08. El acero a emplear sera corrugado tipo B500S de 500 N/mmz2 de
limite elastico y 550 N/mm? de carga de rotura.

Bases e hipétesis de céalculo

Se requieren las verificaciones establecidas por el DB-SE 3.2 relativas a estabilidad y resistencia
(estados limites ultimos) y aptitud para el servicio.

Condiciones generales sobre el método empleado

El movimiento de tierras se efectuara previo desbroce del terreno.

Una vez realizado el replanteo se procedera al cajeado de los pozos de cimentacion.
2.2.2. ESTRUCTURA PORTANTE

Descripcién

El conjunto estructural se define como un sistema de poérticos formados por pilares y vigas de
hormigén, que reciben las distintas cargas para transmitirlas a la cimentacion.

Bases e hipoétesis de calculo

El calculo de la estructura se realizara dando cumplimiento a las verificaciones establecidas en la
correspondiente normativa relativas a los estados limites Gltimos y de servicio.

Caracteristicas de los materiales

Se emplearan pilares y vigas de hormigén HA con 25 N/mm?2 de resistencia caracteristica a los 28
dias en probeta cilindrica de 15 x 30 cm, con arido maximo 20 mm, y consistencia B; con un
contenido minimo de cemento de 275 Kg/m3 para un ambiente | vibrado y curado segun la norma
EHE-08. El acero a emplear en forjados y vigas sera corrugado tipo B500S de 500 N/mm2 de limite
elastico y 550 N/mmz2 de carga de rotura.

Condiciones generales sobre el método empleado

Se utiliza para el calculo el programa informéatico CYPECAD, Licencia n° 121560.

El andlisis de las solicitaciones se realiza mediante un calculo espacial en tres dimensiones, por
métodos matriciales de rigidez, formando las barras los elementos que definen la estructura:
pilares, vigas, brochales y nervios del forjado. Para elementos superficiales, tales como las losas
de cimentacién, losas macizas de planta y los muros de sétano, el programa discretiza dichos
elementos triangulando mediante barras y formando una malla final determinada por estas barras
y los nudos que las forman.

Se establece la compatibilidad de deformaciones en todos los nudos, considerando 6 grados de
libertad, y se define la hipétesis de indeformabilidad del plano de cada planta, para simular el
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comportamiento del forjado, impidiendo los desplazamientos relativos entre nudos del mismo. Por
lo tanto, cada planta sélo podra girar y desplazarse en su conjunto.

Para todos los estados de carga se realiza un célculo estatico y se supone un comportamiento
lineal de materiales y, por tanto, un calculo de primer orden, de cara a la obtencién de
desplazamientos y esfuerzos.

Para la obtencién de los términos de la matriz de rigidez se consideran todos los elementos de
hormigén en su seccién bruta.

Para el céalculo de los términos de rigidez de los elementos se han distinguido los valores EI/L
(rigidez a flexion), GJ/L (rigidez a torsion) y EA/L (rigidez axil).

2.2.3. ESTRUCTURA HORIZONTAL

Descripcion

El forjado que constituye el suelo de la planta baja es unidireccional de canto 25+5/70, formado
por viguetas prefabricadas de celosia con bovedillas de poliestireno expandido. La capa de
compresién se armara con mallazo formado por redondos de acero B-500-S. Los dos pafios de
forjado inclinado que constituyen la cubierta son también unidireccionales y de caracteristicas
similares.

Bases e hipoétesis de calculo

El célculo de los forjados se realizar4 dando cumplimiento a las verificaciones establecidas en la
correspondiente normativa relativas a los estados limites Gltimos y de servicio.

Caracteristicas de los materiales

Se emplearan hormigén armado in situ y viguetas de hormigén con las dimensiones obtenidas
segun los resultados del calculo estructural. Las plantas se calcularan con las sobrecargas que
marca la hormativa correspondiente DBSE-AE.

Condiciones generales sobre el método empleado

Los forjados no se desencofrardn hasta cumplir 21 dias después del hormigonado.

Para el control de los aceros, las armaduras deberan estar respaldadas por el Certificado de
Homologacioén, correspondiente con la instruccion vigente EHE-08, debiendo adjuntarse fotocopia.

En resumen, el tipo de estructura elegido responde a un criterio funcional y econémico de las
obras. Sus caracteristicas, hip6tesis, calculo y materiales bésicos, se desarrollan en el
correspondiente apartado del cumplimiento del cédigo técnico.

A continuacion se definen las caracteristicas de los materiales a emplear en estructura:

CUADRO DE CARACTERISTICAS EHE

. ESPECIFICACION COEFICIENTE PONDERACION
ELEMENTO LOCALIZACION SPECIFICACIO NIEEICE
DEL ELEMENTO CONTROL Yc Ys \'Z
EN TODA LA OBRA LIMPIEZA HM-20-B
CIMENTACION
EDIFICIO HA25-B Normal 1,5
HORMIGON ESTRUCTURA HA-25-P Normal 1,5
ARMADO
CIMENTACION B-500-S Reducido 1,15
(ZAPATAS)
ACERO - -
DE PILARES Y JACENAS B-500-S Reducido 1,15
ARMADURA OTROS ELEMENTOS B-500-S Reducido 1,15
EN TODA LA OBRA Normal 15
CIMENTACION Normal 15
ESTRUCTURA Normal 1,5
EJECUCION OTROS ELEMENTOS Normal 15

LIMITE ELASTICO ACERO:  B-500-S: 500N/mm?
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El cemento empleado sera del tipo CEM-II-A en cualquier caso.
COEFICIENTE DE SEGURIDAD Y NIVELES DE CONTROL.

El nivel de control para el hormigén, el acero y la ejecucion sera el normal, con una previsiéon de
dafios de tipo medio.

Los coeficientes de seguridad utilizados para dicho nivel de control, seran los indicados en la
Instruccién EHE-08:

TIPO DE ACCION

MAYORACION DE ACCIONES

Situacion persistente o transitoria

Situacioén accidental

Permanente
Pretensado

Permanente de
valor no constante
Variable

Accidental

Efecto favorable

Efecto desfavorable

Efecto favorable Efecto desfavorable

yG = 1,00 yG=1,35 yG =1,00 yG =1,00

yP =1,00 yP =1,00 yP = 1,00 yP =1,00

yG* =1,00 yG* =1,50 yG* =1,00 yG* =1,00
yQ = 0,00 yQ=1,50 yQ =0,00 yQ =1,00

; - yA=1,00 yA=1,00

COEFICIENTE PARCIAL DE LOS MATERIALES

Situacién de proyecto Hormigoén yc Acero pasivo y activo ys
Persistente o transitoria 15 1,15
Accidental 1,3 1,0

2.3.

SISTEMA ENVOLVENTE

Definicidn constructiva de los subsistemas:

Definicién constructiva de los subsistemas

Se realizan mediante doble hoja compuesta por ¥ pie de fabrica de ladrillo
hueco triple, enfoscado exteriormente con mortero hidr6fugo, camara de aire
fachadas ; e o X .
con aislante termo-acustico de 4 cm de espesor y tabique de ladrillo hueco
doble tomado con mortero M5 de cemento y arena.
EXT Cubierta sobre forjado inclinado, formada por barrera de vapor, aislamiento
cubiertas termo-acustico, mortero de proteccion, lamina asfaltica impermeabilizante,
mortero M-5 sobre mortero de proteccion y teja ceramica curva.
terrazas NO PROCEDE
balcones NO PROCEDE
Sobre espacios habitables NO PROCEDE
rasante
SR paredes en|viviendas NO PROCEDE
contacto
con otros usos NO PROCEDE
espacios no habitables |NO PROCEDE
INT espacios habitables NO PROCEDE
viviendas NO PROCEDE
suelos en . L . o :
contacto |CLrOS usos Forjado unidireccional de hormigbn de canto 25+5/70, con viguetas
con prefabricadas de celosia y bovedillas de poliestireno expandido. La capa de
compresion se armara con mallazo formado por redondos de acero B-500-S,
terreno NO PROCEDE
EXT Muros NO PROCEDE
Suelos NO PROCEDE
Bajo paredes en Espacios habitables NO PROCEDE
ra;a;te contacto  |Espacios no habitables [NO PROCEDE
INT Espacios habitables NO PROCEDE
suelos en £ . habitabl
contacto spacios no habitables
o con el terreno NO PROCEDE
Medianeras NO PROCEDE
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IEspacios exteriores a la edificacion EXE

NO PROCEDE

Comportamiento de los subsistemas:

Comportamiento y bases de célculo de los subsistemas frente a:

Peso propio viento | sismo
fachadas Accién permanente Accién variable Accién accidental
DB SE-AE (8,0 kN/m) DB SE-AE (Zona A) DB SE-AE (NC-SE-02)
EXT |cubiertas Accién permanente s Accién variable Accién accidental
DB SE-AE (7,4 kKN/m*©) DB SE-AE (Zona A) DB SE-AE (NC-SE-02)
terrazas NO PROCEDE NO PROCEDE NO PROCEDE
balcones NO PROCEDE NO PROCEDE NO PROCEDE
Sobre espacios habitables NO PROCEDE NO PROCEDE NO PROCEDE
rasante paredes en |viviendas NO PROCEDE NO PROCEDE NO PROCEDE
SR gg:taeto otros usos NO PROCEDE NO PROCEDE NO PROCEDE
espacios no habitables |NO PROCEDE NO PROCEDE NO PROCEDE
INT espacios habitables  |NO PROCEDE NO PROCEDE NO PROCEDE
suelos en |Viviendas NO PROCEDE NO PROCEDE NO PROCEDE
oS B o et eemy_|N0 PROCEDE e
terreno NO PROCEDE NO PROCEDE NO PROCEDE
EXT Muros|[NO PROCEDE NO PROCEDE NO PROCEDE
Suelos|NO PROCEDE NO PROCEDE NO PROCEDE
ra‘izﬁe paredes en Espacios habitables|NO PROCEDE NO PROCEDE NO PROCEDE
BR |INT contacto | Espacios no habitables|NO PROCEDE NO PROCEDE NO PROCEDE
suelos en Espacios habitables[NO PROCEDE NO PROCEDE NO PROCEDE
contacto | Espacios no habitables|NO PROCEDE NO PROCEDE NO PROCEDE
|Medianeras M [No PROCEDE [No PROCEDE [No PROCEDE
|Espacios exteriores a la edificacion EXE |NO PROCEDE |NO PROCEDE |NO PROCEDE

Comportamiento y bases de céalculo de los subsistemas frente a:

Fuego | Seguridad de uso | Evacuacion de agua
Propagacion exterior, Impacto o atrapamiento No es de aplicacion en este
fachadas|accesibilidad por fachada |DB SUA 2 proyecto
DB SI 2 (EI-60)
EXT cublertas Propagacion exterior, Riesgo de caidas DB HS 5
DB SI 2 (EI-60) DB SUA 1
terrazas|NO PROCEDE NO PROCEDE NO PROCEDE
balcones[NO PROCEDE NO PROCEDE NO PROCEDE
Sobre espacios habitablesfNO PROCEDE NO PROCEDE NO PROCEDE
rasante paredes -
SR en viviendas|NO PROCEDE NO PROCEDE NO PROCEDE
contacto otros usos|NO PROCEDE NO PROCEDE NO PROCEDE
con
espacios no habitables|NO PROCEDE NO PROCEDE NO PROCEDE
INT
espacios habitables| NO PROCEDE NO PROCEDE NO PROCEDE
suelos en viviendas|NO PROCEDE NO PROCEDE NO PROCEDE
contacto : .
otros usos Riesgo de caidas DB HS 5
con NO PROCEDE o UA
terreno|NO PROCEDE NO PROCEDE NO PROCEDE
EXT Muros{NO PROCEDE NO PROCEDE NO PROCEDE
Bajot Suelos|NO PROCEDE NO PROCEDE NO PROCEDE
rasante
BR INT paredes Espacios habitables|NO PROCEDE NO PROCEDE NO PROCEDE
en
contacto Espacios no habitables|NO PROCEDE NO PROCEDE NO PROCEDE
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suelos en Espacios habitables|NO PROCEDE NO PROCEDE NO PROCEDE
contacto Terreno|[NO PROCEDE NO PROCEDE NO PROCEDE
IMedianeras M |NO PROCEDE [NO PROCEDE [NO PROCEDE
IEspacios exteriores a la edificacion EXE |NO PROCEDE [NO PROCEDE [NO PROCEDE

Comportamiento y bases de calculo de los subsistemas frente a:

Comportamiento frente a la Aislamiento acustico Aislamiento térmico
humedad
Zona edlica A, Pluviométrica Segun normativa Se aplicara la opcién
1l, Clase de entorno E1 tipo CTE DB HR, fachadas de |simplificada segin HE-1 Zona
IV, exposicién al viento V3, | doble hoja, con aislamiento | D3 (segun ficha justificativa)
fachadas| grado impermeabilidad 3 global de 44 dbA
Condiciones soluc. fachada
segun tabla 2.7
R1+B1+C1
EXT
Condiciones constructivas Segun normativa Se aplicaréa la opcién
cubiertas segun lo descrito en 2.4 de CTE DB HR, cubiertas con [simplificada segin HE-1 Zona
HS-1, Seguln plano seccion | aislamiento global de 57dbA | D3 (segun ficha justificativa)
constructiva (ruido aéreo)
terrazas NO PROCEDE NO PROCEDE NO PROCEDE
Sobre
rasante balcones NO PROCEDE NO PROCEDE NO PROCEDE
SR espacios habitables NO PROCEDE NO PROCEDE NO PROCEDE
aredes -
P en viviendas NO PROCEDE NO PROCEDE NO PROCEDE
contacto otros usos NO PROCEDE NO PROCEDE NO PROCEDE
con
espacios no habitables NO PROCEDE NO PROCEDE NO PROCEDE
INT espacios habitables NO PROCEDE NO PROCEDE NO PROCEDE
viviendas NO PROCEDE NO PROCEDE NO PROCEDE
suelos en —— Y
contacto otros usos - Se aplicara !a opcion
con NO PROCEDE NO PROCEDE simplificada segun HE-1 Zona
D3 (segun ficha justificativa)
Terreno NO PROCEDE NO PROCEDE NO PROCEDE
EXT Muros NO PROCEDE NO PROCEDE NO PROCEDE
Suelos NO PROCEDE NO PROCEDE NO PROCEDE
raiijr?te paredes Espacios habitables NO PROCEDE NO PROCEDE NO PROCEDE
en
BR INT contacto Espacios no habitables NO PROCEDE NO PROCEDE NO PROCEDE
suelos en Espacios habitables NO PROCEDE NO PROCEDE NO PROCEDE
contacto | Espacios no habitables NO PROCEDE NO PROCEDE NO PROCEDE
‘Medianeras M ‘ NO PROCEDE ‘ NO PROCEDE ‘NO PROCEDE

IEspacios exteriores a la edificacion EXE

I

|

2.4,

SISTEMA DE COMPARTIMENTACION

A continuacién se procede a hacer referencia al comportamiento de los elementos de
compartimentacion frente a las acciones consideradas, segun los elementos definidos en la
memoria descriptiva. Consideramos los distintos elementos verticales de compartimentacion:

TABIQUERIA DIVISORIA DE NUCLEOS HUMEDOS

Se realizan con tabiques de ladrillo hueco doble, recibidos con mortero de cemento. En todos los
casos, las fabricas se remataran contra el forjado superior con pasta de yeso. El acabado es de
baldosa cerdmica tomada con mortero en la cara en contacto con el ndcleo himedo.

Comportamiento ante el fuego: EI-90

Aislamiento acustico: 36 dbA
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TABIQUERIA DIVISORIA DEL RESTO DE ESTANCIAS

Se realizan con tabiques de ladrillo hueco doble, recibidos con mortero de cemento. En todos los
casos, las fabricas se remataran contra el forjado superior con pasta de yeso. Los tabiques llevan
guarnecido y enlucido de yeso.

Comportamiento ante el fuego: EI-180

Aislamiento acustico: 36 dbA

2.5. SISTEMA DE ACABADOS
2.5.1. FACHADAS

La fachada se reviste exteriormente con enfoscado de mortero de cemento bastardo para
exteriores con terminacién rastica. En la zona del z6calo y en la chimenea, como queda indicado
en la documentacidn grafica del proyecto, se colocara un chapado de piezas irregulares de piedra
natural, tomadas con mortero M-5. En los huecos se ejecutara un recercado de ladrillo visto.

En relacién con la seguridad y el comportamiento ante el fuego, la clase de reaccion al fuego del
acabado exterior es Al.

En relacién con la funcionalidad, el revestimiento de las paredes es el adecuado para el uso para
el que se plantean.

2.5.2. PARTICIONES
Se han proyectado dos tipos de particiones:
TABIQUERIA DIVISORIA DE NUCLEOS HUMEDOS: Alicatado al interior con baldosa ceramica.

TABIQUERIA DIVISORIA DEL RESTO DE ESTANCIAS: Guarnecido y enlucido de yeso y pintura
plastica lisa.

2.5.3. CUBIERTAS

Se proyectan cubiertas inclinadas revestidas con teja ceramica curva.

2.5.4. SOLADOS

Baldosas de gres porceldnico con terminaciébn madera, con una resistencia al deslizamiento Ry
mayor de 35 y menor de 45, segln la tabla 1.1 del CTE-SUA-1, lo que garantiza un correcto
comportamiento frente a la seguridad de utilizacién. La clase de reaccion al fuego de la soleria que
va a emplearse es C; S1.

2.6. SISTEMA DE ACONDICIONAMIENTO DE INSTALACIONES
2.6.1. FONTANERIA

La instalacion de suministro de agua desarrollada en el proyecto se compondra de una acometida,
una instalacion general e instalacion particular para cada vivienda. Se dispondra de 1 contador y
llave de paso general.

La siguiente tabla define los caudales minimos que la instalacion debe garantizar segun el CTE-
HS-4.
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Tabla 2.1 Caudal instantaneoc minimeo para cada tipo de aparato

Tivo d Caudal instantaneo mini- | Caudal instantaneo mini-
Ipo de aparato mo de agua fria mo de ACS
[dm7s) [dm®/s]
Lavamanos 0,05 0.03
Lavabo 0,10 0,085
Ducha 0,20 0.10
Bariera de 1,40 m o mas 0,30 0.20
Bafera de menos de 1,40 m 0,20 0.15
Bide 0,10 0,085
Inodoro con cisterna 0,10 -
Inodoro con fluxor 1,25
Urinarios con grifo temporizado 0,15
Urinarios con cisterna (cfu) 0,04 -
Fregadero doméstico 0,20 0,10
Fregadero no domestico 0,30 0,20
Lavavajillas doméstico 0,15 0,10
Lavavajillas industrial (20 servicios) 0,25 0.20
Lavadero 0,20 0.10
Lavadora doméstica 0,20 0.15
Lavadora industrial (8 kg) 0,60 0.40
Grifo aislado 0,15 0.10
Grifo garaje 0,20 -
Vertedero 0,20

El esquema de la instalacion para la vivienda aparece en los planos adjuntos de instalaciones.

A Descripcion de la instalacion

A.1 Red de agua fria

Acometida
La acometida debe disponer, como minimo, de los elementos siguientes:

a) una llave de toma o un collarin de toma en carga, sobre la tuberia de distribucién de la
red exterior de suministro que abra el paso a la acometida;

b) un tubo de acometida que enlace la llave de toma con la llave de corte general;
¢) Una llave de corte en el exterior de la propiedad

Instalacién general

La instalacién general debe contener, en funcién del esquema adoptado, los elementos que le
correspondan:

1.-Llave de corte general
2.- Filtro de la instalacién
3.- Cuadro de contadores

Los tubos y montantes de la instalacién se trazardn por zonas de uso comudn, con registros
adecuados para su inspeccion, los montantes iran dotados de llave de corte y grifo de vaciado, en
lugares de facil acceso para su manipulacion por los técnicos competentes, asi como dispositivos
de purga. Los grifos estaran dotados de sistemas de control y ahorro del agua.

A.2 Red de agua caliente sanitaria (ACS)

La produccion de agua caliente sanitaria se realiza con paneles solares situados en la cubierta del
edificio. El agua caliente ser4 impulsada hasta los puntos de consumo a una temperatura
prefijada, obtenida mediante el control de la valvula de cuatro vias. Para el caso de gque existan
intervalos de tiempo en los que la instalacién no consiga la temperatura prefijada, se prevé la
instalacién de un sistema de calentador eléctrico, con accionamiento manual. Las conducciones se
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realizaran calorifugadas, cumpliendo lo establecido en el RITE y sus Instrucciones Técnicas
Complementarias (ITE).

En todo caso las instalaciones cumpliran lo establecido por el CTE-HS4, respecto al disefio,
célculo y construccién de las mismas.

2.6.2. ELECTRICIDAD

Se ha considerado para cada vivienda un grado de electrificacion basico de 5.750 W. La energia a
consumir se tomara a la tension de servicio 220/380 V de la red de baja tension de la Compaiia
Unién FENOSA, con acometida ejecutada en conductor Al-1kV enterrado bajo tubo de PVC a 60
centimetros.

La acometida finalizara en la CGP (Caja General de Proteccion), situada en una hornacina
ubicada en el cerramiento de la parcela. Desde dicha caja se llevara la linea repartidora hasta el
contador que se coloca también en el mismo sitio, que cumple los requisitos exigidos por el REBT
y la compafiia suministradora. A partir de este punto se traza la Derivacién Individual hasta el
interior de cada vivienda, donde se encuentran el cuadro de mando y proteccion.

El cuadro de mando y proteccién estara formado por un armario aislante de empotrar, con borne
de tierra y puerta protectora, alojando un diferencial omnipolar de 30 mA, y un interruptor
magnetotérmico por circuito segin esquema, ademas de un magnetotérmico omnipolar de corte
general. El cuadro ira provisto de una borna de tierra conectada a la derivacion correspondiente.

Desde el cuadro general de proteccion se instalaran los circuitos independientes segun los
esquemas adjuntos.

- 1 circuito de alumbrado
- 4 circuitos de tomas de fuerza
- 1 circuito de reserva para aire acondicionado

Las canalizaciones se realizaran bajo tubo de PVC empotrables por los paramentos, trazandose
paralelas al suelo y perpendiculares a él. Las cajas de empalme y derivacion seran de PVC tipo
empotrable.

El conductor ser& de cobre con aislamiento de PVC para 750 V de tension de servicio, la seccién a
emplear en cada circuito sera uniforme desde el cuadro, protegiéndose en el magneto-térmico
correspondiente. La caida maxima de tensién admisible sera del 1%.

Se instalara red de tierra con hilo igual seccién que la fase, dicha red sera continua y se conectara
a las tuberias y toda masa metdlica. Dicha red se conectara a la Toma de tierra (Pica de acero
galvanizado @ 25 mm de didmetro y 2 m de longitud hincada en el fondo de una arqueta
registrable de 60 x 60 x 60 cm. Ira conectada a los conductores de potencia a razén de una por
toma de corriente).

La instalacion cumplird en todo momento las prescripciones establecidas en el REBT-02 y las
recomendaciones de la NTE-IEB.

2.6.3. EVACUACION DE AGUAS
En todo caso la instalacién se ajustara a los contenidos establecidos por el CTE-HS-5.
Se cumplira lo que sigue:

Los colectores del edificio deben desaguar, preferentemente por gravedad, en el pozo o arqueta
general que constituye el punto de conexidn entre la instalacion de evacuacion y la red de
alcantarillado publico, a través de la correspondiente acometida.

Cuando no exista red de alcantarilado publico, deben utilizarse sistemas individualizados
separados, uno de evacuacion de aguas residuales dotado de una estacion depuradora particular
y otro de evacuacion de aguas pluviales al terreno.

Los residuos agresivos industriales requieren un tratamiento previo al vertido a la red de
alcantarillado o sistema de depuracion.

Los residuos procedentes de cualquier actividad profesional ejercida en el interior de las
edificaciones distintos de los domésticos, requieren un tratamiento previo mediante dispositivos
tales como depositos de decantacion, separadores o depdsitos de neutralizacion.
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Las redes de pequefia evacuacion deben disefiarse conforme a los siguientes criterios:

a. El trazado de la red debe ser lo mas sencillo posible para conseguir una circulacién
natural por gravedad, evitando los cambios bruscos de direccion y utilizando las
piezas especiales adecuadas.

b. Deben conectarse a las bajantes; cuando por condicionantes del disefio esto no fuera
posible, se permite su conexién al manguetén del inodoro.

La distancia del bote sifonico a la bajante no debe ser mayor que 2,00 m.

d. Las derivaciones que acometan al bote sifénico deben tener una longitud igual o
menor que 2,50 m, con una pendiente comprendida entre el 2 y el 4 %.

e. Los aparatos dotados de sifon individual deben tener las caracteristicas siguientes:

- En los fregaderos, los lavaderos, los lavabos y los bidés la distancia a la bajante
debe ser 4,00 m como méximo, con pendientes comprendidas entre un 2,5y un 5
%.

- Enlas barfieras y las duchas la pendiente debe ser menor o igual que el 10%.

- El desaglie de los inodoros a las bajantes debe realizarse directamente o por
medio de un mangueton de acometida de longitud igual o0 menor que 1,00 m,
siempre que no sea posible dar al tubo la pendiente necesaria.

f. Debe disponerse un rebosadero en los lavabos, bidés, bafieras y fregaderos;
g. No deben disponerse desagiies enfrentados acometiendo a una tuberia coman;
h. Las uniones de los desaglies a las bajantes deben tener la mayor inclinacién posible,

que en cualquier caso no debe ser menor que 45°%;

i. Cuando se utilice el sistema de sifones individuales, los ramales de desagie de los
aparatos sanitarios deben unirse a un tubo de derivacion, que desemboque en la
bajante o si esto no fuera posible, en el manguetén del inodoro, y que tenga la
cabecera registrable con tapén roscado;

J- Excepto en instalaciones temporales, deben evitarse en estas redes los desaglies
bombeados.

Toda la instalacién de desagiie esta prevista en PVC. Los diametros para los distintos aparatos
serén los siguientes:

Lavabos.......ccccoevvviiernnnne. @32 mm
Fregaderos y Lavaderos...... @40 mm
DUChas......ccccerveeierienen, @40 mm
INOAOrOS.....ccvivveiireieerene 110 mm
Bafiera.........cccovveereeninnnnn @40 mm

BAJANTES Y COLECTORES

1.- Las bajantes deben realizarse sin desviaciones ni retranqueos y con diametro uniforme en toda
su altura excepto, en el caso de bajantes de residuales, cuando existan obsticulos insalvables en
su recorrido y cuando la presencia de inodoros exija un didmetro concreto desde los tramos
superiores que no es superado en el resto de la bajante.

2.- El didametro no debe disminuir en el sentido de la corriente.

3.- Podra disponerse un aumento de diametro cuando acometan a la bajante caudales de
maghnitud mucho mayor que los del tramo situado aguas arriba.

Los bajantes, colectores y arquetas seran los que vienen indicados en los planos de saneamiento.

2.6.4. INCORPORACION DE ENERGIA SOLAR TERMICA

En primer lugar, determinamos la zona climéatica en la que se encuentra el edificio (V) y la
demanda de agua caliente sanitaria que podemos estimar para la vivienda, que se calcularia
segun el Anejo F del Documento Basico DB HE. Para uso residencial tendriamos una demanda
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estimada de 28 I/dia-persona, con lo que en cualquier caso la demanda total estaria en torno a los
84 I/dia.

Segun la tabla 2.1 del citado documento basico, la contribucion de la energia solar al caldeo del
agua seria del 60 %

La instalacion proyectada consta del siguiente sistema de captacion solar:

Numero de placas: 1

Sup. Util de las placas: 1,99 m2 (por placa)
Dimensiones de las placas: 2020x1000x75 mm
Rendimiento 6ptico: 0,76

Coeficiente de pérdidas primario: 3,39 W/m2k
Volumen depdsito acumulador: 1101

2.7. EQUIPAMIENTO

[ Definicién |

Bafios Todas las piezas seran de porcelana vitrificada, de alta calidad, de
color a elegir por la propiedad.
Lo inodoros seran de tanque bajo

Cocina El amueblamiento y disefio de la cocina sera a eleccion por la
propiedad

Lavadero No procede

Equipamiento industrial No procede

Otros equipamientos No procede

Febrero de 2021

Elena Hernandez Francés

Arqguitecta proyectista
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3. CUMPLIMIENTO DEL CTE

3.1. SEGURIDAD ESTRUCTURAL (DB-SE)

El objetivo del requisito basico “Seguridad estructural” consiste en asegurar que el edificio tiene un
comportamiento estructural adecuado frente a las acciones e influencias previsibles a las que pueda estar
sometido durante su construccion y uso previsto (Articulo 10 de la Parte | de CTE).

El DB-SE constituye la base para los Documentos Basicos siguientes y se utilizara conjuntamente

con ellos:

apartado Procede No

procede

DB-SE | 3.1.1 | Seguridad estructural: X O
DB-SE-AE 3.1.2. Acciones en la edificacién X O
DB-SE-C 3.1.3. Cimentaciones X O
DB-SE-A Estructuras de acero O (
DB-SE-F Estructuras de fabrica O X
DB-SE-M Estructuras de madera O X

Deberan tenerse en cuenta, ademas, las especificaciones de la normativa siguiente:

apartado Procede No
procede
NCSE 31.4 Norma de construccion X O
T sismorresistente
EHE 3.1.5. Instruccion de hormigén estructural X ]

3.1.1. SEGURIDAD ESTRUCTURAL

Analisis estructural y dimensionado

Proceso

Situaciones de
dimensionado

Periodo de servicio

-DETERMINACION DE SITUACIONES DE DIMENSIONADO
-ESTABLECIMIENTO DE LAS ACCIONES

-ANALISIS ESTRUCTURAL

-DIMENSIONADO

PERSISTENTES condiciones normales de uso

TRANSITORIAS condiciones aplicables durante un tiempo limitado.

EXTRAORDINARIAS | condiciones excepcionales en las que se puede encontrar o estar
expuesto el edificio.

[ 50 Afios

Método de comprobacién | Estados limites

Definicion estado limite

Resistencia y estabilidad

Aptitud de servicio

Situaciones que de ser superadas, puede considerarse que el edificio no cumple con alguno de
los requisitos estructurales para los que ha sido concebido

ESTADO LIMITE ULTIMO:

Situacion que de ser superada, existe un riesgo para las personas, ya sea por una puesta fuera
de servicio o por colapso parcial o total de la estructura:

- perdida de equilibrio

- deformacién excesiva

- transformacién estructura en mecanismo

- rotura de elementos estructurales o sus uniones

- inestabilidad de elementos estructurales

ESTADO LIMITE DE SERVICIO
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Acciones
Clasificacion de las
acciones
Valores caracteristicos

de las acciones

Datos geométricos de la
estructura

Caracteristicas de los

materiales

Modelo analisis
estructural

Situacién que de ser superada se afecta:

- el nivel de confort y bienestar de los usuarios
- correcto funcionamiento del edificio

- apariencia de la construccién

PERMANENTES Aguellas que actian en todo instante, con posicion constante y valor
constante (pesos propios) o con variacion despreciable: acciones
reolégicas

VARIABLES Aguellas que pueden actuar o no sobre el edificio: uso y acciones

climaticas

ACCIDENTALES Aguellas cuya probabilidad de ocurrencia es pequefia pero de gran

importancia: sismo, incendio, impacto o explosion.

Los valores de las acciones se recogeran en la justificacién del cumplimiento del DB SE-AE

La definicion geométrica de la estructura esta indicada en los planos de proyecto

Los valores caracteristicos de las propiedades de los materiales se detallaran en la justificacion
del DB correspondiente o bien en la justificacion de la EHE.

Se realiza un calculo espacial en tres dimensiones por métodos matriciales de rigidez, formando
las barras los elementos que definen la estructura: pilares, vigas, brochales y losas. Se establece
la compatibilidad de deformacién en todos los nudos considerando seis grados de libertad y se
crea la hipétesis de indeformabilidad del plano de cada planta, para simular el comportamiento del
forjado, impidiendo los desplazamientos relativos entre nudos del mismo. A los efectos de
obtencién de solicitaciones y desplazamientos, para todos los estados de carga se realiza un
célculo estatico y se supone un comportamiento lineal de los materiales, por tanto, un calculo en
primer orden.

Verificacion de la resistencia de la estructura

Ed <Rd

Ed : valor de calculo del efecto de las acciones
Rd: valor de célculo de la resistencia correspondiente

Combinacién de acciones

respectivamente.

El valor de célculo de las acciones correspondientes a una situacion persistente o transitoria y los correspondientes
coeficientes de seguridad se han obtenido de la formula 4.3 y de las tablas 4.1 y 4.2 del presente DB.

El valor de calculo de las acciones correspondientes a una situaciéon extraordinaria se ha obtenido de la expresion 4.4 del
presente DB y los valores de calculo de las acciones se han considerado 0 o 1 si su accion es favorable o desfavorable

Verificacion de la aptitud de servicio

Se considera un comportamiento adecuado en relacion con las deformaciones, las vibraciones o el deterioro si se cumple
gue el efecto de las acciones no alcanza el valor limite admisible establecido para dicho efecto.

Flechas

desplazamientos
horizontales

[ La limitacién de flecha activa establecida en general es de 1/500 de la luz

El desplome total limite es 1/500 de la altura total
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3.1.2.

ACCIONES EN LA EDIFICACION

Acciones
Permanentes

©)

Peso Propio de la
estructura

Corresponde los pilares y vigas de hormigén armado, asi como a los forjados
unidireccionales de hormigén de suelo de planta baja y cubierta.

Cargas Muertas

Se estiman uniformemente repartidas en la planta. Son elementos tales como el
pavimento y la tabiqueria (aunque esta Ultima podria considerarse una carga
variable, si su posicién o presencia variase a lo largo del tiempo).

Peso propio de
tabiques pesados y
muros de cerramiento

Estos se consideran al margen de la sobrecarga de tabiqueria.

En el anejo C del DB-SE-AE se incluyen los pesos de algunos materiales y
productos.

Las acciones del terreno se trataran de acuerdo con lo establecido en DB-SE-C.

Acciones
Variables

Q

La sobrecarga de uso

Se adoptaran los valores e la Tabla 3.1

Las acciones climaticas

El viento:

Las disposiciones de este documento no son de aplicacion en los edificios
situados en altitudes superiores a 2.000 m. En general, las estructuras habituales
de edificacion no son sensibles a los efectos dinamicos del viento y podran
despreciarse estos efectos en edificios cuya esbeltez maxima (relacion altura y
anchura del edificio) sea menor que 6. En los casos especiales de estructuras
sensibles al viento sera necesario efectuar un andlisis dinamico detallado.

La presién dindmica del viento Qb=1/2 x Rx Vb? A falta de datos mas precisos se
adopta R=1,25 kg/m3. La velocidad del viento se obtiene del anejo D. Alamillo en
zona A, con lo que v=26 m/s, correspondiente a un periodo de retorno de 50 afos.

La temperatura:

En estructuras habituales de hormigon estructural o metalicas formadas por
pilares y vigas, pueden no considerarse las acciones térmicas cuando se
dispongan de juntas de dilatacion a una distancia maxima de 40 metros

La nieve:

Este documento no es de aplicacién a edificios situados en lugares que se
encuentren en altitudes superiores a las indicadas en la tabla 3.11. En cualquier
caso, incluso en localidades en las que el valor caracteristico de la carga de nieve
sobre un terreno horizontal Sk=0 se adoptara una sobrecarga no menor de 0,20
Kn/m?2

Las acciones quimicas,
fisicas y bioldgicas

Las acciones quimicas que pueden causar la corrosion de los elementos de acero
se pueden caracterizar mediante la velocidad de corrosion que se refiere a la
pérdida de acero por unidad de superficie del elemento afectado y por unidad de
tiempo. La velocidad de corrosion depende de parametros ambientales tales
como la disponibilidad del agente agresivo necesario para que se active el
proceso de la corrosién, la temperatura, la humedad relativa, el viento o la
radiacion solar, pero también de las caracteristicas del acero y del tratamiento de
sus superficies, asi como de la geometria de la estructura y de sus detalles
constructivos.

El sistema de proteccion de las estructuras de acero se regira por el DB-SE-A.

Acciones accidentales
(A)

Los impactos, las explosiones, el sismo, el fuego.

Las acciones debidas al sismo estan definidas en la Norma de Construccion
Sismorresistente NCSE-02.

En este documento basico solamente se recogen los impactos de los vehiculos en
los edificios, por lo que solo representan las acciones sobre las estructuras
portantes. Los valores de calculo de las fuerzas estaticas equivalentes al impacto
de vehiculos estan reflejados en la tabla 4.1

Cargas gravitatorias por niveles

Conforme a lo establecido en el DB-SE-AE en la tabla 3.1 y al Anexo A.1 y A.2 de la EHE, las acciones gravitatorias, asi
como las sobrecargas de uso, tabiqueria y nieve que se han considerado para el célculo de la estructura de este edificio son

las indicadas:
Niveles Sobrecarga | Sobrecargade | Peso propio Peso propio Carga Total
de Uso (¥ Tabiqueria del Forjado del Solado o
pendientes (**)
Nivel 0 Foriado PB 2,00 kN/m? 1,00 kN/m? 4,00 kN/m? 1,00 kN/m? 8.00 kN/m?
Nivel 1 Cubierta 1,20 kN/m? - 4,00 kN/m? 2,20 kN/m? 7,40 kN/m?
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(*) En el Nivel 1 se incluyen 0,20 kN/m2 de sobrecarga de nieve
(**) Se incluye el peso del enlucido de yeso o falso techo donde proceda.

3.1.3. CIMENTACIONES

Bases de célculo

Método de célculo

Verificaciones

Acciones

Estudio geotécnico

Generalidades:

Datos estimados

Tipo de reconocimiento:

Parametros geotécnicos
estimados:

Cimentacion:

Descripcion:

Material adoptado:

Dimensiones y armado:

Condiciones de ejecucion:

El dimensionado de secciones se realiza segln la Teoria de los Estados Limites Ultimos
(apartado 3.2.1 DB-SE) y los Estados Limites de Servicio (apartado 3.2.2 DB-SE). El
comportamiento de la cimentacién debe comprobarse frente a la capacidad portante
(resistencia y estabilidad) y la aptitud de servicio.

Las verificaciones de los Estados Limites estan basadas en el uso de un modelo
adecuado para al sistema de cimentacion elegido y el terreno de apoyo de la misma.

Se ha considerado las acciones que actian sobre el edificio soportado segin el
documento DB-SE-AE y las acciones geotécnicas gque transmiten o generan a través del
terreno en que se apoya segun el documento DB-SE en los apartados (4.3 - 4.4 — 4.5).

Los parametros geotécnicos de la parcela se han obtenido del Estudio Geotécnico
realizado.

Se han considerado parametros definidos por el E.G. para el calculo de la cimentaciéon.

Organoléptico y conocimiento previo del proyecto.

Cota de cimentacién - 1,50 m de profundidad

Estrato previsto para cimentar Arenas arcillosas marrones con gravas
areniscas

Nivel freatico. No encontrado

Tensiéon admisible considerada 0,2 N/mm?

Coeficiente de permeabilidad del terreno 10 ° m/s

Coeficiente de Balasto (K30) 4.000 t/m3

Mediante zapatas de hormigon armado de 50 cm de canto sobre pozos de hormigén
masa hasta alcanzar la cota de cimentacion de -1,50 m

Hormigén armado

Las dimensiones y armados se indican en planos de estructura. Se han dispuesto
armaduras que cumplen con las cuantias minimas indicadas en la tabla 42.3.5 de la
instruccion de hormigén estructural (EHE) atendiendo a elemento estructural
considerado.

Sobre la superficie de excavacion del terreno se debe de extender una capa de
hormigén de regularizacion llamada solera de asiento que tiene un espesor minimo de
10 cm y que sirve de base a la cimentacion.

3.1.4. ACCIONES SiSMICAS (NCSE-02)

La edificacion se encuentra en zona de sismicidad minima, no seria de aplicacion.
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3.1.5.

A Estructura
Descripcion del sistema estructural:

B  Programa de calculo

Nombre comercial:

Empresa

Descripcién del programa: idealizacién
de la estructura: simplificaciones
efectuadas.

Memoria de célculo

Método de célculo

Deformaciones

Cuantias geométricas

CUMPLIMIENTO DE LA INSTRUCCION DE HORMIGON ESTRUCTURAL EHE

Pérticos constituidos por pilares y jacenas de hormigén armado, con dimensiones
en funcién de las luces a salvar. Se construye un forjado sanitario de hormigén
armado de canto 25+5/70. Se trata de un forjado de vigueria prefabricada. La
cubierta se conforma con forjado inclinado unidireccional también de hormigén
armado de 25+5/70.

Cypecad

Cype Ingenieros
Avenida Eusebio Sempere n°5
Alicante.

El programa realiza un calculo espacial en tres dimensiones por métodos
matriciales de rigidez, formando las barras los elementos que definen la
estructura: pilares, vigas y losas. Se establece la compatibilidad de deformacién
en todos los nudos considerando seis grados de libertad y se crea la hipétesis de
indeformabilidad del plano de cada planta, para simular el comportamiento del
forjado, impidiendo los desplazamientos relativos entre nudos del mismo.

A los efectos de obtencién de solicitaciones y desplazamientos, para todos los
estados de carga se realiza un calculo estatico y se supone un comportamiento
lineal de los materiales, por tanto, un calculo en primer orden.

El dimensionado de secciones se realiza segln la Teoria de los Estados Limites
de la vigente EHE, articulo 8, utilizando el Método de Calculo en Rotura.

Lim. flecha total Lim. flecha activa Max. recomendada

L/250 L/400 lcm

Valores de acuerdo al articulo 50.1 de la EHE y 4.3.3.1 del SE

Para la estimacion de flechas se considera la Inercia Equivalente (l¢) a partir de la
Formula de Branson.

Se considera el médulo de deformacién E. establecido en la EHE, art. 39.1.

Seran como minimo las fijadas por la instruccién en la tabla 42.3.5 de la
Instruccién vigente.

C Estados de carga consideradas

las acciones
establecido

Las combinaciones de
consideradas se han
siguiendo los criterios de:

Los valores de las acciones seran los
recogidos en:

cargas verticales (valores en servicio)

Nivel O ...8,00 kN/m*
Forjado PB

Nivel 1 ...7,40 kN/m?
Cubierta

NORMA ESPAROLA EHE
DOCUMENTO BASICO SE (CODIGO TECNICO)

DOCUMENTO BASICO SE-AE (CODIGO TECNICO)
ANEJO A del Documento Nacional de Aplicacion de la norma UNE ENV 1992
parte 1, publicado en la norma EHE y DB-SE-AE.

p.p. forjado 4,00 kN /m”
Pavimento 1,00 kN /m?
Tabiqueria 1,00 kN /m?
Sobrecarga uso 2,00 kN /m?
p.p. forjado 4,00 kN /m”
Faldon de tejas 2,00 kN /m?
Tendido y enlucido 0,20 kN /m?
Sobrecarga uso 1,00 kN /m?
Nieve 0,20 kN /m?
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Verticales: Cerramientos

Horizontales: Barandillas

Horizontales: Viento

Cargas Térmicas

Sobrecargas en el Terreno

Cerramiento cerdmico doble hoja enfoscado interiormente 3,50 KN/m?x la altura
del cerramiento

[ No procede

Se ha considerado la accion del viento, para una zona edlica A, con una velocidad
de v = 26 m/s, una aspereza lll, una altura méxima de exposicion de 6 m, y un
coeficiente de exposiciéon C.=2,0

Al haber adoptado las cuantias geométricas exigidas por la EHE en la tabla
42.3.5, no se ha contabilizado la accién de la carga térmica.

[ No procede

D Caracteristicas de los materiales

-Hormigén

-tipo de cemento

-tamafio maximo de arido
-méxima relacién agua/cemento
-minimo contenido de cemento
-Fex

-tipo de acero

-Fvk

Coeficientes de seguridad y niveles de

HA-25/B/IIA

CEMIIA

20 mm.

0,60

275 kg/m®

25 Mpa (N/mm?=255 Kg/cm®

B-500S

500 N/mm~5100 kg/cm?

control

El nivel de control de ejecucion de acuerdo al art® 95 de EHE para esta obra es normal.
El nivel control de materiales es estadistico para el hormigon y normal para el acero de acuerdo a los articulos 88 y 90 de la

EHE respectivamente

Hormigén
Acero
Ejecucion
Durabilidad

Recubrimientos exigidos:

Recubrimientos:

Cantidad minima de cemento:

Cantidad maxima de cemento:

Resistencia minima recomendada:

Relacién agua cemento:

Coeficiente de minoracién 1,50

Nivel de control ESTADISTICO
Coeficiente de minoracién 1,15

Nivel de control NORMAL
Coeficiente de mayoracién

Cargas Permanentes 15 Cargas variables 1,5

Nivel de control NORMAL

Al objeto de garantizar la durabilidad de la estructura durante su vida (til, el articulo
37 de la EHE establece los siguientes parametros.

A los efectos de determinar los recubrimientos exigidos en la tabla 37.2.4. de la
vigente EHE-08, se considera toda la estructura en ambiente lla: esto es interiores
de edificios no sometidos a condensaciones, excepto los elementos en contacto
con el terreno que tendran un ambiente lla

Para el ambiente lla se exigira un recubrimiento minimo de 25 mm, lo que requiere
un recubrimiento nominal de 35 mm.

Para el ambiente | se exigira un recubrimiento minimo de 20 mm, lo que requiere
un recubrimiento nominal de 30 mm.

Para garantizar estos recubrimientos se exigira la disposicion de separadores
homologados de acuerdo con los criterios descritos en cuando a distancias y
posicion en el articulo 66.2 de la vigente EHE-08.

Para el ambiente considerado Il, la cantidad minima de cemento requerida es de
275 kg/m®. Para el ambiente |, 250 kg/m®.

Para el tamafo de arido previsto de 20 mm la cantidad méxima de cemento es de
375 kg/m®,

[ Para ambiente lla la resistencia minima es de 25 Mpa.

La cantidad maxima de agua se deduce de la relacién a/c < 0.60 para
ambiente lla 'y a/c < 0.65 para ambiente |

Elena Hernandez Francés Febrero 2021

40



Proyecto Basico y de Ejecucion de Casas Rurales “Valle de Alcudia” en C/ Ciudad Real, n®1 Alamillo (Ciudad Real)

E Caracteristicas de los forjados

Forjados unidireccionales compuestos de viguetas prefabricadas de hormigén, con armadura de
Material adoptado: reparto y hormigén vertido en obra en relleno entre los nervios y formacién de la losa superior
(capa de compresion).

Se indican en los planos de los forjados los valores de ESFUERZOS CORTANTES ULTIMOS

Sistema de  unidades (en apoyos) y MOMENTOS FLECTORES en kN por metro de ancho y grupo de viguetas, con

adoptado: objeto de poder evaluar su adecuacion a partir de las solicitaciones de célculo.

Dimensiones y armado: Canto Total 25+5cm | Tipo de Acero negativos B-500S
Capa de compresion 5cm Hormigon in situ
Intereje 72 cm | Coef. Dilatacion Térmica.
Arm. c. compresion #24 /20 cm AEH-500T | Mod. Deformacion Long

Tipo de Perfil laminado -

Tipo de Bovedilla hormigén Peso propio 4,00 kN /m*

El hormigén "in situ" cumplira las condiciones especificadas en el Art.30 de la Instrucciéon EHE.
En lo que respecta al estudio de la deformabilidad de las vigas de hormigon armado y los
forjados de losas macizas de hormigén armado, que son elementos solicitados a flexion simple

instruccion EHE, donde se establece que no sera necesaria la comprobacion de flechas cuando

tabla 50.2.2.1

Los limites de deformacion vertical (flechas) de las vigas y de los forjados de losas macizas,
establecidos para asegurar la compatibilidad de deformaciones de los distintos elementos
estructurales y constructivos, son los que se sefialan en el cuadro que se incluye a
continuacion, segun lo establecido en el articulo 50 de la EHE.

Observaciones:

0 compuesta, se ha aplicado el método simplificado descrito en el articulo 50.2.2 de la

la relacion luz/canto util del elemento estudiado sea igual o inferior a los valores indicados en la

Limite de la flecha total a Limite relativo de la flecha Limite absoluto de la flecha
plazo infinito activa activa
Flecha < L/300 Flecha < L/400 Flecha<1cm

3.1.6. ESTRUCTURA DE ACERO (A-SE)

No existe en el proyecto.

3.2. SEGURIDAD EN CASO DE INCENDIO (DB-SI)

El objetivo del requisito basico “Seguridad en caso de Incendio” consiste en reducir a limites aceptables el
riesgo de que los usuarios de un edificio sufran dafios derivados de un incendio de origen accidental, como
consecuencia de las caracteristicas de su proyecto, construccién, uso y mantenimiento. (Articulo 11 de la
Parte | de CTE).

El cumplimiento del Documento Basico de “Seguridad en caso de Incendio” en edificios, se
acredita mediante el cumplimiento de las 6 exigencias basicas Sl. A continuacion, se recogen las
caracteristicas basicas de la edificacion, a los efectos de la aplicacion de este DB, asi como la
justificacion de los apartados procedentes.

Al tratarse de dos edificaciones iguales, en general se hara referencia a una de ellas, solo
diferenciandose en caso de que sea necesario. En cuanto al uso, segun lo indicado en el Anejo A
Terminologia del DB S, aunque vaya a desarrollarse un uso turistico, al hacerlo en edificios
independientes con tipologia de vivienda unifamiliar, el uso considerado a efectos de la aplicacion
del DB Si es Residencial Vivienda.

3.2.1. TIPO DE PROYECTO Y AMBITO DE APLICACION DEL DOCUMENTO BASICO SI

Definicion del tipo de proyecto de que se trata, asi como el tipo de obras previstas y el alcance de las mismas.

Tipo de proyecto (%) | Tipo de obras previstas (%) | Alcance de las obras (%) | Cambio de uso (%)

Obra [ Obra Nueva [ No procede [ No procede

() Proyecto de obra; proyecto de cambio de uso; proyecto de acondicionamiento; proyecto de instalaciones; proyecto de

apertura...

(®) Proyecto de obra nueva; proyecto de reforma; proyecto de rehabilitacién; proyecto de consolidacién o refuerzo estructural;

proyecto de legalizacion...
Reforma total; reforma parcial; rehabilitacién integral...
Indiguese si se trata de una reforma que prevea un cambio de uso o no.
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Los establecimientos y zonas de uso industrial a los que les sea de aplicacién el Reglamento de seguridad contra incendios
en los establecimientos industriales (RD. 2267/2004, de 3 de diciembre) cumplen las exigencias basicas mediante su
aplicacion.

Deben tenerse en cuenta las exigencias de aplicacion del Documento Basico CTE-SI que prescribe el apartado Il (Criterios
generales de aplicacion) para las reformas y cambios de uso.

3.2.2. SECCION SI 1 PROPAGACION INTERIOR

EXIGENCIA BASICA S| 1: Se limitara el riesgo de propagacion del incendio por el interior del
edificio.

Compartimentacion en sectores de incendio

A todos los efectos y segun lo establecido en la tabla 1.1 el edificio de vivienda se considera como un sector de incendios
diferenciado.

Superficie construida (m?) Resistencia al fuego del elemento
Sector P Uso previsto () compartimentador (%) (3
Norma |  Proyecto Norma | Proyecto
- Residencial EI-60 paredes REI-240 paredes
Vivienda 2.500 e vivienda REI-60 cubiertas REI-120 cubiertas

(") Segun se consideran en el Anejo SI-A (Terminologia) del Documento Basico CTE-SI. Para los usos no contemplados en
este Documento Basico, debe procederse por asimilacién en funciéon de la densidad de ocupacion, movilidad de los
usuarios, etc.

(®) Los valores minimos estén establecidos en la Tabla 1.2 de esta Seccién.

() Los techos deben tener una caracteristica REI, al tratarse de elementos portantes y compartimentadores de incendio.

Ascensores (NO EXISTEN)

Numero de | Resistencia al fuego de la Vestibulo de Puerta
Ascensor sectores que caja () independencia
atraviesa Norma | Proyecto | Norma [ Proyecto Norma [  Proyecto

() Las condiciones de resistencia al fuego de la caja del ascensor dependen de si delimitan sectores de incendio y estan
contenidos o0 no en recintos de escaleras protegidas, tal como establece el apartado 1.4 de esta Seccién.

Locales de riesgo especial (NO EXISTEN)

Los locales y zonas de riesgo especial se clasifican conforme a tres grados de riesgo (alto, medio y bajo) segun los criterios
que se establecen en la tabla 2.1 de esta Seccién, cumpliendo las condiciones que se establecen en la tabla 2.2 de esta
Seccion.

Superficie Nivel de Vestibulo de Resistencia al fuego del elemento
Local o0 zona construida (m?) independencia (%) compartimentador (y sus puertas) (%)

: 1.
Norma | Proyecto riesgo () Norma | Proyecto Norma Proyecto

() Segun criterios establecidos en la Tabla 2.1 de esta Seccion.
(®) La necesidad de vestibulo de independencia esta en funcion del nivel de riesgo del local o zona, conforme exige la Tabla
2.2 de esta Seccion.

() Los valores minimos estan establecidos en la Tabla 2.2 de esta Seccion.
Reaccion al fuego de elementos constructivos, decorativos y de mobiliario

Los elementos constructivos deben cumplir las condiciones de reaccion al fuego que se establecen en la tabla 4.1 de esta
Seccion.

Revestimiento
Situacién del elemento De techos y paredes De suelos
Norma | Proyecto Norma | Proyecto
[ Zonas ocupables | C-s2,d0 | A2-s1,d0 [ ErL | Al

3.2.3. SECCION SI 2 PROPAGACION EXTERIOR

EXIGENCIA BASICA SI 2: Se limitara el riesgo de propagacion del incendio por el exterior, tanto
por el edificio considerado como a otros edificios.
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Distancia entre huecos

Se limita en esta Seccion la distancia minima entre huecos entre dos edificios, los pertenecientes a dos sectores de incendio
del mismo edificio, entre una zona de riesgo especial alto y otras zonas, o hacia una escalera o pasillo protegido desde otras
zonas. El pafio de fachada o de cubierta que separa ambos huecos debera ser como minimo EI-60.

Fachadas Cubiertas
Distancia horizontal (m) (*) Distancia vertical (m) Distancia (m)
Angulo entre planos Norma Proyecto Norma Proyecto Norma Proyecto
0 3,00 >3,00 1,00 =
(Edif. Aislada) (Edif. 1 planta)

0

La distancia horizontal entre huecos depende del angulo a que forman los planos exteriores de las fachadas. Para
valores intermedios del angulo a, la distancia d puede obtenerse por interpolacion

a

0° (fachadas paralelas enfrentadas) 45° 60° 90° 135° 180°

d (m) 3,00 2,75 2,50 2,00 1,25 0,50

Reaccion al fuego de materiales de acabado exterior de fachadas

Reaccion al fuego

Situacién del elemento
Norma | Proyecto

Acabado exterior de Fachadas
(Materiales que ocupen >10%)

B-s3,d2 Al

Cubiertas

Resistencia al fuego

Situacién del elemento
Norma | Proyecto

Cubiertas
(Encuentro con edificios colindantes)

REI 60 REI 120

3.2.4. SECCION SI 3 EVACUACION DE OCUPANTES

EXIGENCIA BASICA SI 3: El edificio dispondra de los medios de evacuaciéon adecuados para que
los ocupantes puedan abandonarlo o alcanzar un lugar seguro dentro del mismo en condiciones
de seguridad.

Célculo de ocupacién, nimero de salidas, longitud de recorridos de evacuacién y dimensionado de los medios de
evacuacion

En los establecimientos de Uso Comercial o de Publica Concurrencia de cualquier superficie y los de uso Docente,
Residencial Plblico o Administrativo cuya superficie construida sea mayor que 1.500 m? contenidos en edificios cuyo
uso previsto principal sea distinto del suyo, las salidas de uso habitual y los recorridos de evacuacion hasta el espacio
exterior seguro estaran situados en elementos independientes de las zonas comunes del edificio y compartimentados
respecto de éste de igual forma que deba estarlo el establecimiento en cuestion; no obstante dichos elementos podran
servir como salida de emergencia de otras zonas del edificio. Sus salidas de emergencia podran comunicar con un
elemento comun de evacuacion del edificio a través de un vestibulo de independencia, siempre que dicho elemento de
evacuacion esté dimensionado teniendo en cuenta dicha circunstancia.

Como excepcion al punto anterior, los establecimientos de uso Publica Concurrencia cuya superficie construida total no
exceda de 500 m? y estén integrados en centros comerciales podran tener salidas de uso habitual o salidas de
emergencia a las zonas comunes de circulacion del centro. Cuando su superficie sea mayor que la indicada, al menos
las salidas de emergencia seran independientes respecto de dichas zonas comunes.

El calculo de la anchura de las salidas de recinto, de planta o de edificio se realizara, segin se establece el apartado 4
de esta Seccion, teniendo en cuenta la inutilizacion de una de las salidas, cuando haya méas de una, bajo la hipétesis
mas desfavorable y la asignacion de ocupantes a la salida mas proxima.

Para el calculo de la capacidad de evacuacién de escaleras, cuando existan varias, no es necesario suponer inutilizada
en su totalidad alguna de las escaleras protegidas existentes. En cambio, cuando existan varias escaleras no protegidas,
debe considerarse inutilizada en su totalidad alguna de ellas, bajo la hipétesis mas desfavorable.

Sector | Uso previsto | Superficie Gtil | Densidad | Ocupacion Numero de Recorridos de | Anchura de salidas
A (m? ocupacion (pers.) salidas (%) evacuacion (%) (%) O
C (m) (m)
(m*/pers.) Norma | Proy. | Norma | Proy. | Norma | Proy.
Edificio Residencial 43,11 20 3 1 1 25 |[Cumple| 0,80 >0,80
vivienda

Pasillos y rampas exteriores - -
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Segln se consideran en el Anejo SI-A (Terminologia) del Documento Basico CTE-SI. Para los usos previstos no
contemplados en este Documento Basico, debe procederse por asimilacién en funcion de la densidad de ocupacion,
movilidad de los usuarios, etc.

Los valores de ocupacién de los recintos o zonas de un edificio, segun su actividad, estan indicados en la Tabla 2.1 de
esta Seccion.

El nimero minimo de salidas que debe haber en cada caso y la longitud méaxima de los recorridos hasta ellas estan
indicados en la Tabla 3.1 de esta Seccion.

La longitud de los recorridos de evacuacion que se indican en la Tabla 3.1 de esta Seccién se pueden aumentar un 25%
cuando se trate de sectores de incendio protegidos con una instalacién automatica de extincion.

El dimensionado de los elementos de evacuacion debe realizarse conforme a lo que se indica en la Tabla 4.1 de esta
Seccion.

Proteccién de las escaleras (NO PROCEDE)

Las condiciones de proteccion de las escaleras se establecen en la Tabla 5.1 de esta Seccion.

Las escaleras protegidas deben cumplir ademas las condiciones de ventilacién que se contienen en la definicion del
término que obra en el Anejo SI-A (Terminologia) del Documento Béasico CTE-SI.

Las escaleras especialmente protegidas deben cumplir ademas las condiciones de ventilacion que se contienen en la
definicién del término que obra en el Anejo SI-A (Terminologia) del Documento Basico CTE-SI.

Las escaleras que sirvan a diversos usos previstos cumpliran en todas las plantas las condiciones mas restrictivas de las
correspondientes a cada uno de ellos.

Escalera Sentido de Altura de | Proteccién (*) | Vestibulo de Anchura (%) Ventilacién
evacuacion evacuacion independencia (m) Natural (m?) Forzada
(asc./desc.) (m) A

Norma| Proy.

Norma | Proy.

Norma| Proy.

Norma| Proy.

Norma| Proy.

L | N N NN N N D

Las escaleras seran protegidas o especialmente protegidas, segin el sentido y la altura de evacuacion y usos a los que
sirvan, segun establece la Tabla 5.1 de esta Seccion:

No protegida (NO PROCEDE); Protegida (P); Especialmente protegida (EP).

Se justificard en la memoria la necesidad o no de vestibulo de independencia en los casos de las escaleras
especialmente protegidas.

El dimensionado de las escaleras de evacuacién debe realizarse conforme a lo que se indica en la Tabla 4.1 de esta
Seccion. Como orientacion de la capacidad de evacuacion de las escaleras en funcion de su anchura, puede utilizarse la
Tabla 4.2 de esta Seccion (a justificar en memaoria).

Vestibulos de independencia (NO PROCEDE)
Los vestibulos de independencia cumpliran las condiciones que se contienen en la definicién del término que obra en el
Anejo SI-A (Terminologia) del Documento Béasico CTE-SI.

Las condiciones de ventilacion de los vestibulos de independencia de escaleras especialmente protegidas son las mismas
que para dichas escaleras.

Resistencia al

Recintos Ventilacién i i
Vestibulo de que fuego del 3 Puertas de acceso D'Ssaerr]t‘gz ?r:t)re
independencia (*) | acceden vestibulo Natural (m) Forzada P
al mismo | Norma [ Proy [ Norm [ Proy. [ Norm [Proy. | Norma [ Proy. | Norma | Proy.

(") Sefidlese el sector o escalera al que sirve.

Sefalizacion de los medios de evacuacién

Se utilizaran sefiales de salida, de emergencia y de direccion del recorrido de evacuacion segun lo establecido en el apartado
SI-7.

SECCION SI 4 DOTACION DE INSTALACIONES DE PROTECCION CONTRA

INCENDIOS

EXIGENCIA BASICA SI 4: El edificio dispondra de los equipos e instalaciones adecuados para
hacer posible la deteccion, el control y la extincion del incendio, asi como la transmision de la
alarma a los ocupantes.

3.2.5.
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. La exigencia de disponer de instalaciones de deteccion, control y extincion del incendio viene recogida en la Tabla 1.1
de esta Seccidn en funcion del uso previsto, superficies, niveles de riesgo, etc.

. Aquellas zonas cuyo uso previsto sea diferente y subsidiario del principal del edificio o del establecimiento en el que
deban estar integradas y que deban constituir un sector de incendio diferente, deben disponer de la dotacion de
instalaciones que se indica para el uso previsto de la zona.

. El disefio, la ejecucion, la puesta en funcionamiento y el mantenimiento de las instalaciones, asi como sus materiales,
sus componentes y sus equipos, cumpliran lo establecido, tanto en el apartado 3.1. de la Norma, como en el
Reglamento de Instalaciones de Proteccién contra Incendios (RD. 1942/1993, de 5 de noviembre) y disposiciones
complementarias, y demas reglamentacion especifica que le sea de aplicacion.

Recinto Deteccion Instalacion de Rociadores
’ Extintores portatiles | Columna seca B.L.E. y automaticos de
planta, alarma alarma aqua
sector Norma Proy. Norma | Proy. | Norma | Proy. | Norma | Proy. | Norma | Proy. | Norma Proy.
Residencial |\, No No [ No| No | No| No | No | No | No | No No
vivienda

En caso de precisar otro tipo de instalaciones de proteccién (p.ej. ventilacién forzada de garaje, extraccion de humos de
cocinas industriales, sistema automatico de extincién, ascensor de emergencia, hidrantes exteriores etc.), consignese en las
siguientes casillas el sector y la instalacién que se prevé:

3.2.6. SECCION SI 5 INTERVENCION DE LOS BOMBEROS

EXIGENCIA BASICA SI 5: Se facilitara la intervencion de los equipos de rescate y de extincion de
incendios.
Aproximacion a los edificios

Los viales de aproximacién a los espacios de maniobra a los que se refiere el apartado 1.2 de esta Seccién, deben cumplir
las condiciones que se establecen en el apartado 1.1 de esta Seccion.

o - Capacidad Tramos curvos
Anchura minima Altura minima ortante del vial _ ) _
libre (m) libre o galibo (m) p KN/ Radio interior (m) Radio exterior chhurahllbre de
(kN/m?) (m) circulacion (m)
Norma Proyecto | Norma | Proyecto | Norma | Proyecto Norma Proyecto Norma | Proyecto | Norma Proyecto
3,50 8,50 4,50 |cumple| 20 cumple 5,30 = 12,50 = 7,20 =

Entorno de los edificios (NO PROCEDE)

. Los edificios con una altura de evacuacion descendente mayor que 9 metros deben disponer de un espacio de
maniobra a lo largo de las fachadas en las que estén situados los accesos principales que cumpla las condiciones que
establece el apartado 1.2 de esta Seccion.

. El espacio de maniobra debe mantenerse libre de mobiliario urbano, arbolado, jardines, mojones u otros obstaculos. De
igual forma, donde se prevea el acceso a una fachada con escaleras o plataformas hidraulicas, se evitaran elementos
tales como cables eléctricos aéreos o ramas de arboles que puedan interferir con las escaleras, etc.

. En el caso de que el edificio esté equipado con columna seca debe haber acceso para un equipo de bombeo a menos
de 18 m de cada punto de conexién a ella, debiendo ser visible el punto de conexién desde el camién de bombeo.

Anchura minima Altura libre (m) | Separacién méaxima Distancia Pendiente urFfzeoséséﬁri];lioaldel
libre (m) ' del vehiculo (m) () | maxima (m) ) méxima (%) P suelo
Norma Proy. Norma Proy. Norma Proy. Norma Proy. Norma Proy. Norma Proy.
5,00 - - - 30,00 - 10 - -

() Laaltura libre normativa es la del edificio.
(®) La separacién maxima del vehiculo al edificio desde el plano de la fachada hasta el eje de la via se establece en funcién

de la siguiente tabla:

edificios de hasta 15 m de altura de evacuacién 23 m
edificios de mas de 15 m y hasta 20 m de altura de evacuacion 18 m
edificios de mas de 20 m de altura de evacuacion 10 m

() Distancia maxima hasta cualquier acceso principal del edificio.

Accesibilidad por fachadas (NO PROCEDE)

. Las fachadas a las que se hace referencia en el apartado 1.2 de esta Seccién deben disponer de huecos que permitan
el acceso desde el exterior al personal del servicio de extincién de incendios. Las condiciones que deben cumplir dichos
huecos estan establecidas en el apartado 2 de esta Seccion.

. Los aparcamientos robotizados dispondran, en cada sector de incendios en que estén compartimentados, de una via
compartimentada con elementos EI-120 y puertas El, 60-C5 que permita el acceso de los bomberos hasta cada nivel
existente, asi como sistema de extraccién mecanica de humos.
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Altura maxima del alféizar (m) Dimensién minima Dimensién minima vertical Distancia maxima entre huecos
horizontal del hueco (m) del hueco (m) consecutivos (m)
Norma Proy. Norma Proy. Norma Proy. Norma Proy.
1,20 - 0,80 - 1,20 - 25,00 -

3.2.7. SECCION SI 6 RESISTENCIA AL FUEGO DE LA ESTRUCTURA

EXIGENCIA BASICA SI 6: La estructura portante mantendra su resistencia al fuego durante el
tiempo necesario para que puedan cumplirse las anteriores exigencias basicas.

La resistencia al fuego de un elemento estructural principal del edificio (incluidos forjados, vigas, soportes y tramos de

escaleras que sean recorrido de evacuacion, salvo que sean escaleras protegidas), es suficiente si:

. alcanza la clase indicada en la Tabla 3.1 de esta Seccién, que representa el tiempo en minutos de resistencia ante la
accion representada por la curva normalizada tiempo temperatura (en la Tabla 3.2 de esta Seccién si esta en un sector
de riesgo especial) en funcién del uso del sector de incendio y de la altura de evacuacion del edificio;

. soporta dicha accion durante un tiempo equivalente de exposicion al fuego indicado en el Anejo B.

Sector o local | Uso del recinto Material estructural considerado (%) Estabilidad al fuego de los
de riesgo inferior al elementos estructurales
especial forjado
considerado Soportes | Vigas | Forjado | Norma | Proyecto ()
Edificio Residencial [Hormigén (pilares) Hormigén | Hormigén R30 |[R 120 (pilares y vigas))
R 120 (forjado unid. HA.)

() Debe definirse el material estructural empleado en cada uno de los elementos estructurales principales (soportes, vigas,
forjados, losas, tirantes, etc.)
() Laresistencia al fuego de un elemento puede establecerse de alguna de las formas siguientes:
— comprobando las dimensiones de su seccién transversal obteniendo su resistencia por los métodos simplificados
de calculo con dados en los anejos B a F, aproximados para la mayoria de las situaciones habituales;
— adoptando otros modelos de incendio para representar la evolucion de la temperatura durante el incendio;
— mediante la realizacién de los ensayos que establece el R.D. 312/2005, de 18 de marzo.
Debera justificarse en la memoria el método empleado y el valor obtenido.

3.3. SEGURIDAD DE UTILIZACION Y ACCESIBILIDAD (DB-SUA)

El objetivo del requisito basico “Seguridad de utilizacion y accesibilidad” consiste en reducir a
limites aceptables el riesgo de que los usuarios sufran dafios inmediatos en el uso previsto de los
edificios, como consecuencia de las caracteristicas de su proyecto, construcciéon, uso y
mantenimiento, asi como en facilitar el acceso y la utilizacion no discriminatoria, independiente y
segura de los mismos a las personas con discapacidad. (Articulo 11 de la Parte | de CTE).

Para satisfacer este objetivo, los edificios se proyectaran, construiran, mantendran y utilizaran de
forma que se cumplan las exigencias basicas que se establecen en los apartados siguientes.

Segun se recoge en el Anejo A “Terminologia” de este Documento Basico, solo se consideran
apartamentos turisticos aquellos contenidos en establecimientos tipo apartotel, que dispongan de
servicios y zonas comunes. En nuestro caso, se trataria de viviendas unifamiliares utilizadas bajo
un régimen turistico, por lo que su uso a efectos de aplicacién del DB SUA, como en el caso del
DB S, seria el Residencial Vivienda.

3.3.1. SECCION SUA 1 SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO DE CAIDAS

EXIGENCIA BASICA SUAL: Se limitara el riesgo de que los usuarios sufran caidas, para lo cual
los suelos seran adecuados para favorecer que las personas no resbalen, tropiecen o se dificulte
la movilidad. Asi mismo se limitara el riesgo de caidas en huecos, en cambios de nivel y en
escaleras y rampas, facilitandose la limpieza de los acristalamientos exteriores en condiciones de
seguridad.

Resbaladicidad de los suelos
Clasificacion del suelo en funcién de su grado de deslizamiento UNE- ENV 12633:2003.

- En zonas interiores secas con pendiente < 6% Clase 1
- Zonas interiores secas con pendiente =2 6% y escaleras Clase 2
- Zonas interiores hiumedas (entrada al edificio) con pendiente < 6% Clase 2
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El pavimento empleado tiene una clase de resbaladicidad 2, siendo valido tanto para las zonas
interiores secas como para bafios y cocinas.

Discontinuidades del pavimento
El pavimento no presenta discontinuidades.

Desniveles

No existen desniveles con diferencia de cota mayor que 55 centimetros en el proyecto, ya que la
vivienda se desarrolla en una sola planta.

Escaleras y rampas
No existen en el proyecto.

Limpieza de los acristalamientos exteriores

Todos los acristalamientos de la vivienda se encuentran a una altura inferior a 6 metros sobre la
rasante exterior.

3.3.2. SECCION SUA 2 SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO DE IMPACTO O DE
ATRAPAMIENTO

EXIGENCIA BASICA SUA2: Se limitara el riesgo de que los usuarios puedan sufrir impacto o
atrapamiento con elementos fijos o practicables del edificio.

Impacto

La altura libre de paso en zonas de circulacién sera, como minimo, 2,10 m en zonas de uso
restringido y 2,20 en el resto de las zonas. Segun proyecto es como minimo de 2,90 m en las
principales estancias de la vivienda, aumentando la altura en la zona de salén y cocina. En los
umbrales de las puertas la altura libre minima sera de 2,00 metros en todo caso.

La fachada no presenta elementos fijos sobresalientes a una altura menor de 2,20 metros.

Atrapamiento

La puerta corredera que se proyecta no presenta riesgo de atrapamiento, ya que la hoja movil
tiene una holgura mayor de 20 cm con respecto al objeto fijo mas proximo.

Los elementos de apertura y cierre automaticos dispondran de los dispositivos de proteccion
adecuados al tipo de accionamiento y cumpliran con las especificaciones técnicas propias.

3.3.3. SECCION SUA 3 SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO DE APRISONAMIENTO EN
RECINTOS

EXIGENCIA BASICA SUA3: Se limitara el riesgo de que los usuarios puedan quedar
accidentalmente aprisionados en recintos.

Cuando las puertas de un recinto tengan dispositivo para su bloqueo desde el interior y las
personas puedan quedar accidentalmente atrapadas dentro del mismo, existira algun sistema de
desbloqueo de las puertas desde el exterior del recinto. Excepto en el caso de los bafios o los
aseos de viviendas, dichos recintos tendran iluminacion controlada desde su interior. En nuestro
caso los bafios disponen de desbloqueo desde el exterior e iluminacién controlada desde el
interior.

En cuanto a la fuerza de accionamiento de las puertas de salida esta serd de 140 N, como

maximo.

3.3.4. SECCION SUA 4 SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO CAUSADO POR ILUMINACION
INADECUADA

EXIGENCIA BASICA SUA4: Se limitara el riesgo de dafios a las personas como consecuencia de
una iluminacidon inadecuada en zonas de circulacion de los edificios, tanto interiores como
exteriores, incluso en caso de emergencia o de fallo del alumbrado normal.

Alumbrado normal en zonas de circulacién

Se dispondra una instalacion de alumbrado capaz de proporcionar una iluminancia minima de 100
lux en zonas interiores. El factor de uniformidad media seré del 40% como minimo.

Alumbrado de emergencia

No procede su instalacion para el uso Residencial Vivienda (al que se asimila).
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3.3.5. SECCION SUA 5 SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO CAUSADO POR SITUACIONES
DE ALTA OCUPACION

EXIGENCIA BASICA SUA5: Se limitara el riesgo causado por situaciones con alta ocupacion
facilitando la circulacion de las personas y la sectorizacion con elementos de proteccion y
contencion en prevision del riesgo de aplastamiento.

No es de aplicaciéon en este proyecto.

3.3.6. SECCION SUA 6 SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO DE AHOGAMIENTO

EXIGENCIA BASICA SUAG: Se limitara el riesgo de caidas que puedan derivar en ahogamiento
en piscinas, depdsitos, pozos y similares mediante elementos que restrinjan el acceso.

No es de aplicacién en este proyecto.

3.3.7. SECCION SUA 7 SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO CAUSADO POR VEHICULOS EN
MOVIMIENTO

EXIGENCIA BASICA SUAT: Se limitara el riesgo causado por vehiculos en movimiento atendiendo
a los tipos de pavimento y la sefializacién y proteccion de las zonas de circulacion rodada y de las
personas.

No es de aplicacién en este proyecto, ya que los garajes de las viviendas unifamiliares se excluyen
expresamente en esta seccion.

3.3.8. SECCION SUA 8 SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO CAUSADO POR LA ACCION DEL
RAYO

EXIGENCIA BASICA SUAS: Se limitara el riesgo de electrocucién y de incendio causado por la
accion del rayo, mediante instalaciones adecuadas de proteccién contra el rayo.

No le es de aplicacion, al ser la frecuencia esperada de impactos (N¢) inferior al riesgo admisible
(Ng), para las condiciones del edificio y su ubicacion.

Para el edificio considerado y la localidad de Alamillo tenemos que:
Ne=N,-A,-C;-10°=0,0008
Siendo Ng=2,0, A;=826 m?y C,=0,5
N,=(5,5/C,-C3-C4-Cs).10°=0,0055
Siendo C,, C3, C, y Cs=1
Ne<N,
3.3.9. SECCION SUA 9 ACCESIBILIDAD

EXIGENCIA BASICA SUA9: Se facilitara el acceso y la utilizacion no discriminatoria,
independiente y segura de los edificios a las personas con discapacidad.

Segun se establece en el punto 2 de SUA 9-1, dentro de los limites de las viviendas unifamiliares,
incluidas sus zonas exteriores privativas, las condiciones de accesibilidad Unicamente son
exigibles en aquellas viviendas que deban ser accesibles. Tratandose de un edificio adscrito al uso
Residencial Vivienda, este punto no es de aplicacién.

3.4. SALUBRIDAD (DB-HS)

3.4.1. PROTECCION FRENTE A LA HUMEDAD (HS 1)

Terminologia (Apéndice A: Terminologia, CTE, DB-HS 1)
Relacion no exhaustiva de términos necesarios para la comprension de las fichas HS 1

Barrera contra el vapor: elemento que tiene una resistencia a la difusion de vapor mayor que 10 MN -s/g equivalente a 2,7 m*-h-Pa/mg.
Cémara de aire ventilada: espacio de separacion en la seccién constructiva de una fachada o de una cubierta que permite la difusiéon del
vapor de agua a través de aberturas al exterior dispuestas de forma que se garantiza la ventilaciéon cruzada.

Cémara de bombeo: depdsito o arqueta donde se acumula provisionalmente el agua drenada antes de su bombeo y donde estan alojadas las
bombas de achique, incluyendo la o las de reserva.

Capa antipunzonamiento: capa separadora que se interpone entre dos capas sometidas a presion cuya funcion es proteger a la menos
resistente y evitar con ello su rotura.
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Capa de proteccion: producto que se dispone sobre la capa de impermeabilizacion para protegerla de las radiaciones ultravioletas y del
impacto térmico directo del sol y ademas favorece la escorrentia y la evacuacion del agua hacia los sumideros.

Capa de regulacion: capa que se dispone sobre la capa drenante o el terreno para eliminar las posibles irregularidades y desniveles y asi
recibir de forma homogénea el hormigén de la solera o la placa.

Capa separadora: capa que se intercala entre elementos del sistema de impermeabilizacién para todas o algunas de las finalidades
siguientes:

. evitar la adherencia entre ellos;

. proporcionar proteccion fisica o quimica a la membrana;

. permitir los movimientos diferenciales entre los componentes de la cubierta;
. actuar como capa antipunzonante;

. actuar como capa filtrante;

. actuar como capa ignifuga.

Coeficiente de permeabilidad: parametro indicador del grado de permeabilidad de un suelo medido por la velocidad de paso del agua a
través de él. Se expresa en m/s o cm/s. Puede determinarse directamente mediante ensayo en permeametro o mediante ensayo in situ, o
indirectamente a partir de la granulometria y la porosidad del terreno.

Drenaje: operacion de dar salida a las aguas muertas o a la excesiva humedad de los terrenos por medio de zanjas o cafierias.

Elemento pasante: elemento que atraviesa un elemento constructivo. Se entienden como tales las bajantes y las chimeneas que atraviesan
las cubiertas.

Encachado: capa de grava de didmetro grande que sirve de base a una solera apoyada en el terreno con el fin de dificultar la ascension del
agua del terreno por capilaridad a ésta.

Enjarje: cada uno de los dentellones que se forman en la interrupcion lateral de un muro para su trabazoén al proseguirlo.

Formacién de pendientes (sistema de): sistema constructivo situado sobre el soporte resistente de una cubierta y que tiene una inclinacién
para facilitar la evacuacion de agua.

Geotextil: tipo de lamina plastica que contiene un tejido de refuerzo y cuyas principales funciones son filtrar, proteger quimicamente y
desolidarizar capas en contacto.

Grado de impermeabilidad: nimero indicador de la resistencia al paso del agua caracteristica de una solucién constructiva definido de tal
manera que cuanto mayor sea la solicitacion de humedad mayor debe ser el grado de impermeabilizacién de dicha solucién para alcanzar el
mismo resultado. La resistencia al paso del agua se gradua independientemente para las distintas soluciones de cada elemento constructivo
por lo que las graduaciones de los distintos elementos no son equivalentes, por ejemplo, el grado 3 de un muro no tiene por qué equivaler al
grado 3 de una fachada.

Hoja principal: hoja de una fachada cuya funcién es la de soportar el resto de las hojas y componentes de la fachada, asi como, en su caso
desempefiar la funcién estructural.

Hormigon de consistencia fluida: hormigén que, ensayado en la mesa de sacudidas, presenta un asentamiento comprendido entre el 70% y
el 100%, que equivale aproximadamente a un asiento superior a 20 cm en el cono de Abrams.

Hormigon de elevada compacidad: hormigén con un indice muy reducido de huecos en su granulometria.

Hormigon hidréfugo: hormigén que, por contener sustancias de caracter quimico hidréfobo, evita o disminuye sensiblemente la absorcién de
agua.

Hormigén de retraccién moderada: hormigén que sufre poca reducciéon de volumen como consecuencia del proceso fisico-quimico del
fraguado, endurecimiento o desecacién.

Impermeabilizacién: procedimiento destinado a evitar el mojado o la absorcion de agua por un material o elemento constructivo. Puede
hacerse durante su fabricacién o mediante la posterior aplicacién de un tratamiento.

Impermeabilizante: producto que evita el paso de agua a través de los materiales tratados con él.
indice pluviométrico anual: para un afio dado, es el cociente entre la precipitacion media y la precipitacién media anual de la serie.

Inyeccion: técnica de recalce consistente en el refuerzo o consolidaciéon de un terreno de cimentaciéon mediante la introduccién en él a presion
de un mortero de cemento fluido con el fin de que rellene los huecos existentes.

Intradés: superficie interior del muro.
Lamina drenante: lamina que contiene nodos o algun tipo de pliegue superficial para formar canales por donde pueda discurrir el agua.

Lamina filtrante: ldamina que se interpone entre el terreno y un elemento constructivo y cuya caracteristica principal es permitir el paso del
agua a través de ella e impedir el paso de las particulas del terreno.

Lodo de bentonita: suspensién en agua de bentonita que tiene la cualidad de formar sobre una superficie porosa una pelicula practicamente
impermeable y que es tixotrépica, es decir, tiene la facultad de adquirir en estado de reposo una cierta rigidez.

Mortero hidréfugo: mortero que, por contener sustancias de caracter quimico hidréfobo, evita o disminuye sensiblemente la absorcion de
agua.

Mortero hidréfugo de baja retraccion: mortero que retne las siguientes caracteristicas:

a) contiene sustancias de caracter quimico hidréfobo que evitan o disminuyen sensiblemente la absorcién de agua;

b) experimenta poca reduccién de volumen como consecuencia del proceso fisico-quimico del fraguado, endurecimiento o desecacion.

Muro parcialmente estanco: muro compuesto por una hoja exterior resistente, una cdmara de aire y una hoja interior. EI muro no se
impermeabiliza sino que se permite el paso del agua del terreno hasta la cAmara donde se recoge y se evacua.

Placa: solera armada para resistir mayores esfuerzos de flexion como consecuencia, entre otros, del empuije vertical del agua freética.

Pozo drenante: pozo efectuado en el terreno con entibacién perforada para permitir la llegada del agua del terreno circundante a su interior. El
agua se extrae por bombeo.

Solera: capa gruesa de hormigén apoyada sobre el terreno, que se dispone como pavimento o como base para un solado.
Sub-base: capa de bentonita de sodio sobre hormigén de limpieza dispuesta debajo del suelo.

Suelo elevado: suelo en el que la relacién entre la suma de la superficie de contacto con el terreno y la de apoyo, y la superficie del suelo es
inferior a 1/7.
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HS1 Proteccién frente a la humedad

Muros en contacto con el terreno

HS1 Proteccion frente a la humedad

Suelos

Presencia de agua ‘ Ooaja ‘ O media ‘ [0 alta |
Coeficiente de permeabilidad del terreno | Ks= (01) |
Grado de impermeabilidad | (02) |
Tipo de muro [Jde gravedad (03) [ flexorresistente (04) ‘ [ pantalla (05) ‘
Situacion de la'| Cinterior [ exterior [ parcialmente estanco (06)
impermeabilizaciéon

Condiciones de las soluciones constructivas ‘ (07) ‘

(01) Este dato se obtiene del informe geotécnico
(02) Este dato se obtiene de la tabla 2.1, apartado 2.1, exigencia basica HS1, CTE

(03) Muro no armado que resiste esfuerzos principalmente de compresion. Este tipo de muro se construye después de
realizado el vaciado del terreno del sétano.

04) Muro armado que resiste esfuerzos de compresion y de flexion. Este tipo de muro se construye después de realizado el
vaciado del terreno del sétano.

(05)  Muro armado que resiste esfuerzos de compresion y de flexion. Este tipo de muro se construye en el terreno mediante
el vaciado del terreno exclusivo del muro y el consiguiente hormigonado in situ o0 mediante el hincado en el terreno de
piezas prefabricadas. El vaciado del terreno del sétano se realiza una vez construido el muro.

(06) Muro compuesto por una hoja exterior resistente, una cadmara de aire y una hoja interior. El muro no se impermeabiliza
sino que se permite el paso del agua del terreno hasta la cAmara donde se recoge y se evacua.

(07) Este dato se obtiene de la tabla 2.2, apartado 2.1, exigencia basica HS1, CTE

Presencia de agua | [ baja | [0 media I O alta |
Coeficiente de permeabilidad del terreno | Ks=10°cm/s  (01) |
Grado de impermeabilidad | 1 (02) |
tipo de muro \ [Jde gravedad \ [ flexorresistente \ [ pantalla ‘
Tipo de suelo \ [Jsuelo elevado (03) \ [ solera (04) \ [ placa (05) ‘
Tipo de intervencién en el terreno | [] sub-base (06) | [ inyecciones (07) | [ sin intervencién \
Condiciones de las soluciones constructivas ‘ (08) ‘

(01) Este dato se obtiene del informe geotécnico
(02) Este dato se obtiene de la tabla 2.3, apartado 2.2, exigencia basica HS1, CTE

(03) Suelo situado en la base del edificio en el que la relacién entre la suma de la superficie de contacto con el terreno y la de
apoyo Yy la superficie del suelo es inferior a 1/7.

(04) Capa gruesa de hormigén apoyada sobre el terreno, que se dispone como pavimento o como base para un solado.

(05) Solera armada para resistir mayores esfuerzos de flexion como consecuencia, entre otros, del empuje vertical del agua
freatica.

(06) Capa de bentonita de sodio sobre hormigén de limpieza dispuesta debajo del suelo.

(07) técnica de recalce consistente en el refuerzo o consolidacién de un terreno de cimentacion
mediante la introduccién en él a presién de un mortero de cemento fluido con el fin de que rellene los huecos existentes.

(08) Este dato se obtiene de la tabla 2.4, exigencia basica HS1, CTE
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Zona pluviométrica de promedios | Il (01) |

Altura de coronacion del edificio sobre el terreno

K<15m |0 16-40m |041-100m |O>100m (02) |
Zona edlica R A (O s Oc 03) |
Clase del entorno en el que esta situado el edificio ‘ O Eo ‘ X E1 (04) |
Grado de exposicion al viento ‘ O vi ‘ O vz ‘ X v3 (05) |
Grado de impermeabilidad ‘ O 1 O 2 I X 3 O 4 ‘ O s (06) |
Revestimiento exterior ‘ X si ‘ O No |
Condiciones de las soluciones constructivas ‘ R1+B1+C1(07) |

(01) Este dato se obtiene de la figura 2.4, apartado 2.3, exigencia basica HS1, CTE

(02) Para edificios de mas de 100 m de altura y para aquellos que estan préximos a un desnivel muy pronunciado, el grado
de exposicion al viento debe ser estudiado segun lo dispuesto en el DB-SE-AE.
(03) Este dato se obtiene de la figura 2.5, apartado 2.3, exigencia basica HS1, CTE

(04) EO para terreno tipo I, 11, 1l
E1 para los demas casos, segln la clasificacion establecida en el DB-SE
Terreno tipo I: Borde del mar o de un lago con una zona despejada de agua (en la direccién del viento) de una extension
minima de 5 km.
Terreno tipo II: Terreno llano sin obstaculos de envergadura.
Terreno tipo Ill: Zona rural con algunos obstaculos aislados tales como arboles o construcciones de pequefias
dimensiones.
Terreno tipo IV: Zona urbana, industrial o forestal.
Terreno tipo V: Centros de grandes ciudades, con profusion de edificios en altura.
(05) Este dato se obtiene de la tabla 2.6, apartado 2.3, exigencia basica HS1, CTE

(06) Este dato se obtiene de la tabla 2.5, apartado 2.3, exigencia basica HS1, CTE

(07) Este dato se obtiene de la tabla 2.7, apartado 2.3, exigencia basica HS1, CTE una vez obtenido el grado de
impermeabilidad

HS1 Proteccion frente a la humedad
Fachadas y medianeras descubiertas

Grado de impermeabilidad [Gnico |

Tipo de cubierta | |

[ Cplana [ K inclinada |
[ CIconvencional [ O invertida |
Uso
[ Transitable | [] peatones uso privado [ [] peatones uso pblico | [ zona deportiva [ [] vehiculos |

X No transitable
[ Ajardinada

Condicion higrotérmica
[ ventilada
Xsin ventilar

Barrera contra el paso del vapor de agua
Xbarrera contra el vapor por debajo del aislante térmico ( 01)

Sistema de formacidén de pendiente

[ hormigén en masa

[J mortero de arena y cemento

[J hormigon ligero celular

[Jhormigon ligero de perlita (arido volcanico)

[1 hormigén ligero de arcilla expandida

[ hormigén ligero de perlita expandida (EPS)

[J hormigén ligero de picon

[ arcilla expandida en seco

[ placas aislantes

[ elementos prefabricados (ceramicos, hormigén, fibrocemento) sobre tabiquillos
[ chapa grecada

X elemento estructural (forjado, losa de hormigon)

HS1 Proteccion frente a la humedad
Cubiertas, terrazas y balcones Parte 1
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HS1 Proteccion frente a la humedad
Cubiertas, terrazas y balcones Parte 2

Pendiente [29 %(02) |

Aislante térmico (03)

Material [ Poliestireno extruido | espesor [4cm

Capa de impermeabilizacién (04)

[ Impermeabilizacién con materiales bituminosos y bituminosos modificados
X] Lamina de oxiasfalto

[J Lamina de bettin modificado

[ Impermeabilizacion con poli (cloruro de vinilo) plastificado (PVC)
[J Impermeabilizacion con etileno propilenodieno monémero (EPDM)
[ Impermeabilizacion con poliolefinas

[J Impermeabilizacion con un sistema de placas

Sistema de impermeabilizacion

[ O adherido | CIsemiadherido | X no adherido | O fijacién mecénica
Camara de aire ventilada
Area efectiva total de aberturas de ventilacion: Ss= |- Ss
— = [- | 30 > >3
Superficie total de la cubierta: Ac= - Ac

Capa separadora
X Para evitar el contacto entre materiales quimicamente incompatibles
X Bajo el aislante térmico [ Bajo la capa de impermeabilizacion

[X] Para evitar la adherencia entre:
X La impermeabilizacion y el elemento que sirve de soporte en sistemas no adheridos
[J La capa de proteccion y la capa de impermeabilizacion
[J La capa de impermeabilizacion y la capa de mortero, en cubiertas planas transitables con capa de
rodadura de aglomerado asfaltico vertido sobre una capa de mortero dispuesta sobre la
impermeabilizacion

[ Capa separadora antipunzonante bajo la capa de proteccion.

Capa de proteccion

[ Impermeabilizacion con lamina autoprotegida

[ Capa de grava suelta (05), (06), (07)

[ capa de grava aglomerada con mortero (06), (07)
[JSolado fijo (07)

[IBaldosas recibidas con mortero [] Capa de mortero [ Piedra natural recibida con mortero
[J Adoquin sobre lecho de arena [ Hormigon [] Aglomerado asfaltico
O Mortero filtrante Ootro: | |
[ Ssolado flotante (07)
[ Piezas apoyadas sobre soportes (06) [] Baldosas sueltas con aislante térmico incorporado
[ otro: | |

[ capa de rodadura (07)
[J Aglomerado asfaltico vertido en caliente directamente sobre la impermeabilizacion
[ Aglomerado asfaltico vertido sobre una capa de mortero dispuesta sobre la impermeabilizacion (06)

[ capa de hormigén (06) [ Adoquinado  [] Otro:
[ Tierra Vegetal (06), (07), (08)
Tejado
X [ Pizarra [ zinc [ Cobre [ Placa de fibrocemento [ Perfiles sintéticos
Teja

[J Aleaciones ligeras  [] Otro: [

(01) Cuando se prevea que vayan a producirse condensaciones en el aislante térmico, segun el calculo descrito en la seccién
HE1 del DB “Ahorro de energia”.

(02) Este dato se obtiene de la tabla 2.9 y 2.10, exigencia basica HS1, CTE

(03) Segun se determine en la seccion HE1 del DB “Ahorro de energia

(04) Sila impermeabilizacion tiene una resistencia pequefia al punzonamiento estatico se debe colocar una capa separadora
antipunzonante entre esta y la capa de protecciéon. Marcar en el apartado de Capas Separadoras.

(05) Solo puede emplearse en cubiertas con pendiente < 5%

(06) Es obligatorio colocar una capa separadora antipunzonante entre la capa de proteccion y la capa de impermeabilizacién.
En el caso en que la capa de proteccion sea grava, la capa separadora sera, ademas, filtrante para impedir el paso de
aridos finos.

(07) Es obligatorio colocar una capa separadora antipunzonante entre la capa de proteccion y el aislante térmico. En el caso
en que la capa de proteccién sea grava, la capa separadora sera, ademas, filtrante para impedir el paso de aridos finos.

(08) Inmediatamente por encima de la capa separadora se dispondra una capa drenante y sobre esta una capa filtrante.
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3.4.2. RECOGIDA Y EVACUACION DE RESIDUOS (HS 2)

Almacén de contenedores de edificio y espacio de reserva

Se dispondra

Para recogida de residuos puerta a puerta

almacén de contenedores

OO

Para recogida centralizada con contenedores de calle de superficie
(ver célculo y caracteristicas DB-HS 2.2)

espacio de reserva para
almacén de contenedores

X]| Almacén de contenedor o reserva de espacio fuera del edificio

Distancia max.
Acceso < 25m

Almacén de contenedores

Superficie util del almacén [S]:

[ No procede

n° estimado de | periodo Volumen generado por
ocupantes = | de - | factor de contenedor L. S—08.P- T..G.-C,-M
sdormitsencil + £ | recogida {)der;sac/)?aers -dieya] dia [m] factor de mayoracion ! Z( [ ] f)
2xdormit dobles [dias] pers.
capacidad del
(3] m (G contenedor enfl] | 1 M
I 7 papel/carton 1,55 | 120 0,0050 | papel/carton 1
2 envases ligeros | 8,40 | 240 0,0042 | envases ligeros 1
materia . .
1 orgénica 1,50 | 330 0,0036 | materia organica 1
7 vidrio 0,48 | 600 0,0033 | vidrio 1
7 varios 1,50 | 800 0,0030 | varios 4
1100 0,0027 S= =
Caracteristicas del almacén de contenedores:
temperatura interior T < 30°

revestimiento de paredes y suelo

impermeable, facil de limpiar

encuentros entre paredes y suelo

redondeados

debe contar con:

toma de agua

con vélvula de cierre

[%2])
o
>
©
‘D
o
[}
=]
s
'g sumidero sifénico en el suelo antimdridos
5 . s e min. 100 lux
3 iluminacion artificial (a 1m del suelo)
2 - 16A 2p+T
[}
2 base de enchufe fija (UNE 20.315:1994)
« ] . .
o Espacio de reserva para recogida centralizada con contenedores de calle SkR=P e} Ff
(2]
3 P = n° estimado de ocupantes = | Ff = factor de fraccion[m*/persona] SR 2min 3,5 m2
& dormitsencill + 5 2xdormit dobles [ fraccion [ Ff
N
@ [ envases ligeros 0,060
materia organica 0,005
papel/cartén 0,039
vidrio 0,012
varios 0,038 =

Espacio de almacenamiento inmediato en las viviendas

Cada vivienda dispondra de espacio para almacenar cada una de las cinco fracciones de los residuos ordinarios generados en ella

almacenamiento inmediato.

Las viviendas aisladas o pareadas podran usar el almacén de contenedores del edificio para papel, cartén y vidrio como espacio de

Ambito de aplicacion: Esta seccion se aplica a los edificios de viviendas de nueva construccion,

tengan o no locales destinados a otros usos, en lo referente a la recogida de los residuos ordinarios generados en ellos.

Capacidad de almacenamiento de cada fraccion: [C] C=CA-P,
[Pv] = n° estimado de ocupantes = | [CA] = coeficiente de almacenamiento [dm*/persona] C=230x30 C245dm°
Zdormitsencill + = 2xdormit dobles | fraccion [cA CA s/ICTE
[4 envases ligeros 7,80 45
materia organica 3,00 45
papel/cartén 10,85 54
vidrio 3,36 45
varios 10,50 53

Caracteristicas del espacio de almacenamiento inmediato:

los espacios destinados a materia organica y envases ligeros

en cocina 0 zona aneja similar

punto mas alto del espacio

1,20 m sobre el suelo

acabado de la superficie hasta 30 cm del espacio de almacenamiento

impermeable y faciim lavable
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3.4.3.

CALIDAD DEL AIRE INTERIOR (HS 3)

Al tratarse de una edificacién con uso Residencial vivienda, la demostraciéon de la conformidad con

las exigencias basicas se verificardA mediante criterios que caracterizan

establecidas en la seccién HS 3.

las condiciones

Tabla 2.1 Caudal minimo de ventilacion qy en /s

Locales secos @ Locales hiimedos @
Dormitorio principal Resto de dormitorios Salas de est%y Minimo en
comedores total Minimo por local
0 ¢ 1 dormitorio 8 ) 6 12 6
2 dormitorios 8 4 8 24 7
3 0 méas dormitorios 8 4 10 33 8

M En los locales secos de las viviendas destinados a varios usos se considera el caudal correspondiente al uso para el que

resulte un caudal mayor

@ Cuando en un mismo local se den usos de local seco y hiimedo, cada zona debe dotarse de su caudal correspondiente

@ Otros locales pertenecientes a la vivienda con usos similares (salas de juego, despachos, etc.)

CAUDAL INICIAL CAUDAL EQUILIBRADO AREA ABERTURAS VENTILACION POR ESTANCIA cm?
POR TIPO POR TIPO AREA MINIMA DIM. A DIM. B AREA
ELEM. TOTAL ELEM. TOTAL (cm2) (cm?)
SALONES/ OTROS 8 9,6 38,4 82 0,5 41
DORM. PRINCIPAL 8 20 9,6 24 38,4 82 0,5 41
OTROS DORM. 4 48 19,2 82 0,5 41
ADMISION
COCINA 7 12 48 10 10 100
— 24 24
BANOS/ASEOS 7 12 48 80 1 80
EXTRACCION

La ventilacién del bafio se resolvera mediante un sistema de extracciébn mecénica, que se pondra
en funcionamiento con la iluminacién del bafo.

La cocina dispondra de un sistema de extraccion de humos independiente.

3.4.4.

SUMINISTRO DE AGUA (HS 4)

A Condiciones minimas de suministro

A.1 Caudal minimo para cada tipo de aparato

Tabla 1.1 Caudal instantaneo minimo para cada tipo de aparato

Caudal instantaneo minimo de Caudal instantaneo minimo de

Tipo de aparato agua fria ACS

[dm®/s] [dm®/s]
Lavamanos 0,05 0,03
Lavabo 0,10 0,065
Ducha 0,20 0,10
Bafiera de 1,40 m o mas 0,30 0,20
Bafiera de menos de 1,40 m 0,20 0,15
Bidé 0,10 0,065
Inodoro con cisterna 0,10 -
Inodoro con fluxor 1,25 -
Urinarios con grifo temporizado 0,15 -
Urinarios con cisterna (c/u) 0,04 -
Fregadero doméstico 0,20 0,10
Fregadero no doméstico 0,30 0,20
Lavavajillas doméstico 0,15 0,10
Lavavajillas industrial (20 servicios) 0,25 0,20
Lavadero 0,20 0,10
Lavadora doméstica 0,20 0,15

Elena Hernandez Francés Febrero 2021

54




Proyecto Basico y de Ejecucion de Casas Rurales “Valle de Alcudia” en C/ Ciudad Real, n®1 Alamillo (Ciudad Real)

Lavadora industrial (8 kg) 0,60 0,40
Grifo aislado 0,15 0,10
Grifo garaje 0,20 -
Vertedero 0,20 -

A.2 Presiéon minima

En los puntos de consumo la presion minima ha de ser:

- 100 KPa para grifos comunes.
- 150 KPa para fluxores y calentadores.

A.3 Presién maxima
Segun el CTE, la presion no debe sobrepasar los 500 KPa.
B Disefio de la instalacion

B.1 Esquema general de la instalacion de agua fria

En funcion de los pardmetros de suministro de caudal (continto o discontinto) y presién (suficiente
o insuficiente) correspondientes al municipio, localidad o barrio, donde vaya situado el edificio se
elegira alguno de los esquemas que figuran a continuacion:

0 Aljibe 'y grupo de presion. (Suministro publico
discontinlo y presion insuficiente).
Deposito auxiliar y grupo de presion. (Sélo presion

Edificio con un solo titular. _ O insuficiente).
X] (Coincide en parte la Instalacion Interior General Denosit levado. Presio ficient nist
con la Instalacion Interior Particular). O €posito  elevado. Fresion - suliciente y - suministro
publico insuficiente.
¢ Abastecimiento directo. Suministro publico y
presion suficientes.
0 Aljibe y grupo de presién. Suministro publico discontintio

y presion insuficiente.

Deposito auxiliar y grupo de presion. Soélo presion
insuficiente.

Abastecimiento directo. Suministro publico contintio y
presion suficiente.

a

[ Edificio con mdltiples titulares.

a

Edificio con un solo titular

ALJIBE DE RESERVA / DEPOSITO AUXILIAR
Esquema 3.1.a.1. N——D BOMBA.

Esquema 3.1.a.2. DERIVACIONES CONTADOR GENERAL.

COLECTIVAS

A i % 2
by pass (opc) * — E::Lzllgﬂoo;z

ALIMENTACION.

.1 E W

CONTADOR DIVISIONARIO.
DEPOSITO DE PRESION.
DISPOSITIVO ANTIARETE.

ASCENDENTES
O MONTANTES. FILTRO.
GRIFO DE COMPROBACION.

LLAVE DE PASO CON DESAGUE O GRIFO DE VACIADO.

VALVULA ANTIRETORNO.

LLAVE DE PASO.

VCLVULA LIMITADORA DE PRESICN.

LLAVE DE TOMA EN CARGA.

TUBERIA DE IDA O IMPULSION DE AF.

VALVULA DE VENTOSA

tote | e @ 4 ¢ h bad PO s O[]

LR
{ PURGADOR
* Puentear el grupo de presion puede hacerse para la totalidad de la instalacion 0 para determinadas partes de la misma, cuya presion de trabajo quede cubierta
con la presion de suministro. El hecho de colocar grupo de presion se deberia a la i idad de las condici de ini

* * * * Las valvulas limitadoras de presion se colocaran en aquellas zonas cuya presion sea excesiva.

* El contador se alojara en un armario en la fachada del edificio o inmueble, con acceso desde el exterior.
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Abastecimiento directo. Suministro publico y presién suficientes

Esquema 3.1.a.4.

0
—N—b—D
DERIVACIONES
COLECTIVAS
ASCENDENTES
O MONTANTES
fxrn
% i
e
DISTRIBUIDOR
ALIMENTACION PRINCIPAL
//
1/

)

* * Las valvulas limitadoras de presion se colocaran en aquellas zonas cuya presion sea excesiva.

¥ **** * Elcontador se alojara en un armario en la fachada del edificio o inmueble, con acceso desde el exterior.

tota | e @ + + b a4 O s N[ |

ALJIBE DE RESERVA / DEPOSITO AUXILIAR
BOMBA.

CONTADOR GENERAL.

CONTADOR DIVISIONARIO.

DEPOSITO DE PRESION.

DISPOSITIVO ANTIARETE.

FILTRO.

GRIFO DE COMPROBACION.

LLAVE DE PASO CON DESAGUE O GRIFO DE VACIADO.
VILVULA ANTIRETORNO.

LLAVE DE PASO.

VALVULA LIMITADORA DE PRESION.

LLAVE DE TOMA EN CARGA.

TUBERUA DE IDA O IMPULSICIN DE AFF.
VALVULA DE VENTOSA

PURGADOR

B.2 Esquema. Instalacién interior particular.

Se adjuntan en el plano especifico de fontaneria.

C Dimensionado de las Instalaciones y materiales utilizados. (Dimensionado: CTE. DB HS

4 Suministro de Agua)

C.1 Reserva de espacio para el contador general

En los edificios dotados con contador general Unico se prevera un espacio para un armario o una
camara para alojar el contador general de las dimensiones indicadas en la tabla 4.1.

Tabla 4.1 Dimensiones del armario y de la arqueta para el contador general

Diametro nominal del contador en mm
Dimensiones en - .
mm Armario Céamara
15 20 25 32 40 50 65 80 100 125 150
Largo 600 600 900 900 1300 2100 2100 2200 2500 3000 3000
Ancho 500 500 500 500 600 700 700 800 800 800 800
Alto 200 200 300 300 500 700 700 800 900 1000 1000

C.2 Dimensionado de las redes de distribucion

El calculo se realizara con un primer dimensionado seleccionando el tramo mas desfavorable de la
misma y obteniéndose unos didmetros previos que posteriormente habra que comprobar en

funcién de la pérdida de carga que se obtenga con los mismos.
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Este dimensionado se hara siempre teniendo en cuenta las peculiaridades de cada instalacion y
los diametros obtenidos seran los minimos que hagan compatibles el buen funcionamiento y la
economia de la misma.

Dimensionado de los tramos

El dimensionado de la red se hara a partir del dimensionado de cada tramo, y para ello se partira
del circuito considerado como mas desfavorable que sera aquel que cuente con la mayor pérdida
de presion debida tanto al rozamiento como a su altura geométrica.

El dimensionado de los tramos se hara de acuerdo al procedimiento siguiente:

a) el caudal maximo de cada tramo sera igual a la suma de los caudales de los puntos de
consumo alimentados por el mismo de acuerdo con la tabla 2.1.

b) establecimiento de los coeficientes de simultaneidad de cada tramo de acuerdo con un
criterio adecuado.

c) determinacion del caudal de calculo en cada tramo como producto del caudal méaximo por
el coeficiente de simultaneidad correspondiente.

Cuadro de caudales

Qi n= n° grifos 1 Qc
Tramo caudal instalado K= caudal de célculo
(/seg) n-1 (/seg)
| Toma (més desfavorable) | 1,6 | 10 | 0,23 | 0,53 |

d) eleccién de una velocidad de célculo comprendida dentro de los intervalos siguientes:

i)  tuberias metdlicas: entre 0,50 y 2,00 m/s
i) tuberias termopléasticas y multicapas: entre 0,50 y 3,50 m/s
e) Obtencion del didmetro correspondiente a cada tramo en funcidon del caudal y de la
velocidad. Se especifica en el plano de fontaneria.

Comprobacién de la presiéon

Se comprobara que la presion disponible en el punto de consumo mas desfavorable supera con
los valores minimos indicados en el apartado 2.1.3 y que en todos los puntos de consumo no se
supera el valor maximo indicado en el mismo apartado, de acuerdo con lo siguiente:

a) determinar la pérdida de presion del circuito sumando las pérdidas de presién total de
cada tramo. Las pérdidas de carga localizadas podran estimarse en un 20% al 30% de la
producida sobre la longitud real del tramo o evaluarse a partir de los elementos de la
instalacion.

b) comprobar la suficiencia de la presion disponible: una vez obtenidos los valores de las
pérdidas de presion del circuito, se verifica si son sensiblemente iguales a la presion
disponible que queda después de descontar a la presion total, la altura geométrica y la
residual del punto de consumo mas desfavorable. En el caso de que la presién disponible
en el punto de consumo fuera inferior a la presion minima exigida seria necesaria la
instalaciéon de un grupo de presion.

Todo esto se realiza usando el programa de Calculo de abastecimiento de aguas de Cype
Ingenieros.

C.3 Dimensionado de las derivaciones a cuartos himedos y ramales de enlace

1. Los ramales de enlace a los aparatos domésticos se dimensionardn conforme a lo que se
establece en la tabla 4.2. En el resto, se tomaran en cuenta los criterios de suministro dados por
las caracteristicas de cada aparato y se dimensionara en consecuencia.
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Tabla 4.2 Didmetros minimos de derivaciones a los aparatos

Didmetro nominal del ramal de enlace
Aparato o punto de consumo Tubo de acero () Tubo de cobre o plastico
(mm)
NORMA PROYECTO NORMA PROYECTO
[ | Lavamanos Yo - 12 -
X | Lavabo, bidé Yo - 12 16,12
X | Ducha Yo - 12 16
[J | Bafiera <1,40 m Ya - 20 20
[J | Bafiera >1,40 m Ya - 20 20
X | Inodoro con cisterna Ya = 12 16
[ | Inodoro con fluxor 1-1% - 25-40 -
[ | Urinario con grifo temporizado Y% - 12 -
[ | urinario con cisterna Y2 - 12 -
X | Fregadero doméstico Ys - 12 16
[ | Fregadero industrial Y - 20 -
[ | Lavavajillas doméstico % (rosca a %) - 12 16
[ | Lavavajillas industrial Ya - 20 -
X | Lavadora doméstica Ya - 20 20
[ | Lavadora industrial 1 - 25 -
O | vertedero Ya - 20 -

Los diametros de los diferentes tramos de la red de suministro se dimensionaran conforme al
procedimiento establecido en el apartado 4.2, adoptandose como minimo los valores de la tabla
4.3:

Tabla 4.3 Didmetros minimos de alimentacion

Tramo considerado Diametro nominal del tubo de alimentacién
Acero () Cobre o plastico (mm)
NORMA | PROYECTO NORMA PROYECTO

¢ Alimentacién a cuarto himedo privado: bafio, aseo, % _ 20 20
cocina.

= Alimentacion  a derlvgcmn particular: vivienda, N _ 20 o5
apartamento, local comercial

[J| Columna (montante o descendente) Ya - 20 20

X1| Distribuidor principal 1 - 25 25
Alimentacion equipos de climatizacién | <50 kw % - 12 -

C.4 Dimensionado de las redes de ACS

Se desarrolla en el anexo de instalacién solar-térmica.

3.4.5. EVACUACION DE AGUAS RESIDUALES (HS 5)

A Descripcién General

Objeto: Aspectos de la obra que tengan que ver con las instalaciones especificas. En general el objeto
de estas instalaciones es la evacuacion de aguas pluviales y fecales. Sin embargo en algunos
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casos atienden a otro tipo de aguas como las correspondientes a drenajes, aguas
correspondientes a niveles freaticos altos o evacuacion de laboratorios, industrial, etc... que
requieren estudios especificos.

Caracteristicas del X Pdblico.
Alcantarillado de Acometida: . o N
[ Privado. (en caso de urbanizacion en el interior de la parcela).
O  unitario / Mixto™
O separativo®
Cotas y Capacidad de la [X Cota alcantarillado < Cota de evacuacion
Red: . i . - L
[ Cota alcantarillado >Cota de evacuacion (Implica definir estacion de bombeo))
Diametro de la/las Tuberia/s de Alcantarillado @300
Pendiente % 0,8%
Capacidad en /s
@ Red Urbana Mixta: Red Separativa en la edificacion hasta salida edificio.
- Pluviales ventiladas
- Red independiente (salvo justificacién) hasta colector colgado Cierres hidraulicos independientes en sumideros, cazoletas
sifonicas, etc.
- Puntos de conexién con rede de fecales. Si la red es independiente y no se han colocado cierres hidraulicos individuales en
sumideros, cazoleras sifonicas, etc, colocar cierre hidraulico en la/s conexioén/es con la red de fecales.
@ Red Urbana Separativa: Red separativa: Red Separativa en la edificacion.

- No conexidn entre la red pluvial y fecal y conexion por separado al alcantarillado

B  Descripcidn del sistema de evacuacién y sus partes

Caracteristicas de la Red Se resuelve mediante un sistema para aguas negras, ya que las pluviales vierten directamente

de Evacuacion del al terreno, canalizandose a través de la red de alcantarillado del municipio de Alamillo. La

Edificio: instalaciéon se construye mediante tubos y arquetas de PVC, segun los planos adjuntos, que
cumplira con lo establecido en la seccién HS-5 del CTE, tanto en condiciones de disefio,
dimensionado, ejecucion, productos de construccion y de uso y mantenimiento.

Separativa total.
Separativa hasta salida edificio.

Red enterrada.
Red colgada.

O 0OX OO

Otros aspectos de interés:

Partes especificas de la Desaglies y derivaciones
red de evacuacion:

Material: Plastico

Sifén individual: Si

(Descripcién de cada parte o
fundamental) Bote sifonico: S|

Bajantes

Material: -

Situacion: -

Colectores Caracteristicas incluyendo acometida a la red de alcantarillado

Materiales: Plasticos

Situacion: Enterrados
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Tabla 1: Caracteristicas de los materiales de acuerdo a las normas de referencia mirar las que se correspondan con el
material :
Fundicién Dactil:
. UNE EN 545:2002 “Tubos, racores y accesorios de fundicion ductil y sus uniones para canalizaciones de
agua. Requisitos y métodos de ensayo”.

. UNE EN 598:1996 *“Tubos, accesorios y piezas especiales de fundiciéon ductil y sus uniones para el
saneamiento. Prescripciones y métodos de ensayo”.

. UNE EN 877:2000 “Tubos y accesorios de fundicion, sus uniones y piezas especiales destinados a la
evacuacion de aguas de los edificios. Requisitos, métodos de ensayo y aseguramiento de la calidad”.

Plasticos:

. UNE EN 1 329-1:1999 “Sistemas de canalizacion en materiales plasticos para evacuacion de aguas
residuales (baja y alta temperatura) en el interior de la estructura de los edificios. Poli (cloruro de vinilo)
no plastificado (PVC-U). Parte 1: Especificaciones para tubos, accesorios y el sistema”.

. UNE EN 1 401-1:1998 “Sistemas de canalizacion en materiales plasticos para saneamiento enterrado
sin presion. Poli (cloruro de vinilo) no plastificado (PVC-U). Parte 1: Especificaciones para tubos,
accesorios y el sistema”.

. UNE EN 1 453-1:2000 “Sistemas de canalizacion en materiales plasticos con tubos de pared
estructurada para evacuacion de aguas residuales (baja y alta temperatura) en el interior de la estructura
de los edificios. Poli (cloruro de vinilo) no plastificado (PVCU). Parte 1: Especificaciones para los tubos y
el sistema”.

. UNE EN 1455-1:2000 “Sistemas de canalizacién en materiales plasticos para la evacuacién de aguas
residuales (baja y alta temperatura) en el interior de la estructura de los edificios. Acrilonitrilo-butadieno-
estireno (ABS). Parte 1: Especificaciones para tubos, accesorios y el sistema”.

e UNE EN 1 519-1:2000 “Sistemas de canalizacién en materiales plasticos para evacuacién de aguas
residuales (baja y alta temperatura) en el interior de la estructura de los edificios. Polietileno (PE). Parte
1: Especificaciones para tubos, accesorios y el sistema”.

. UNE EN 1 565-1:1999 “Sistemas de canalizacién en materiales plasticos para evacuacién de aguas
residuales (baja y alta temperatura) en el interior de la estructura de los edificios. Mezclas de copolimeros
de estireno (SAN + PVC). Parte 1: Especificaciones para tubos, accesorios y el sistema”.

. UNE EN 1 566-1:1999 “Sistemas de canalizacion en materiales plasticos para evacuacion de aguas
residuales (baja y alta temperatura) en el interior de la estructura de los edificios. Poli (cloruro de vinilo)
clorado (PVC-C). Parte 1: Especificaciones para tubos, accesorios y el sistema”.

. UNE EN 1 852-1:1998 “Sistemas de canalizaciéon en materiales plasticos para saneamiento enterrado
sin presion. Polipropileno (PP). Parte 1: Especificaciones para tubos, accesorios y el sistema”.

. UNE 53 323:2001 EX “Sistemas de canalizacién enterrados de materiales plasticos para aplicaciones
con y sin presion. Plasticos termoestables reforzados con fibra de vidrio (PRFV) basados en resinas de
poliéster insaturado (UP) ”.

Caracteristicas Generales: Registros: Accesibilidad para reparacion y limpieza

Acceso a parte baja conexién

O iertas: . .
en cubiertas: por falso techo El registro se realiza:

Por la parte alta

Es recomendable situar en
patios o patinillos registrables | El registro se realiza:

Olen bajantes:

En lugares entre cuartos Por parte alta en ventilacion
himedos. Con registro primaria, en la cubierta
En Bajante.

Accesible a piezas desmontables
situadas por encima de
acometidas. Bafio, etc

En cambios de direccion.
A pie de bajante

Ol en colectores Dejar vistos en zonas Conectar con el alcantarillado por
colgados: comunes secundarias del gravedad. ) _
edificio Con los mérgenes de seguridad
Registros en cada encuentro y
cadal5m

En cambios de direccion se
ejecutara con codos de 45°

En edificios de pequefio-medio
X | en colectores tamaﬁo. - Los registros: -
enterrados: Viviendas a!slad_as: _ En zonas exteriores con arquetas
Se enterrard a nivel perimetral. | con tapas practicables.
Viviendas entre medianeras: En zonas habitables con
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Se intentara situar en zonas
comunes

arquetas ciegas.

< | en el

interior
cuartos humedos:

de

Accesibilidad. Por falso techo.

Registro:

Cierre hidraulicos por el

interior del local

Sifones:
Por parte inferior.

Botes sifénicos:
Por parte superior.

Ventilacion

O ‘ Primaria ‘ Siempre para proteger cierre hidraulico

0 ‘ Secundaria I Conexién con Bajante.

O ‘ Terciaria I Conexion entre el aparato y ventilacién secundaria o al exterior

Siempre en ramales superior a 5 m.

En general: Edificios alturas superiores a 14 plantas.

Ramales desaguies de inodoros si la
distancia a bajante es mayor de 1 m.

Bote sifénico. Distancia a desagtie 2,0 m.
Ramales resto de aparatos bafio con sifén
individual (excepto bafieras), si desagles
son superiores a 4 m.

Es recomendable:

[ Sistema
elevacion:

C Dimensionado

C.1 Desagues y derivaciones

a. Red de pequefa evacuacion de aguas residuales

a.l. Derivaciones individuales

e La adjudicacién de UDs a cada tipo de aparato y los didmetros minimos de sifones y
derivaciones individuales se establecen en la tabla 4.1 en funcién del uso privado o publico.

e Para los desagiies de tipo continuo o semicontinuo, tales como los de los equipos de
climatizacion, bandejas de condensacion, etc., se tomara 1 UD para 0,03 dm®/s estimados de
caudal.
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Tabla 4.1UDs correspondientes a los distintos aparatos sanitarios

) - Unidades de desagiie UD Dié_metr() _ml’ni_mo sifon 'y
Tipo de aparato sanitario derivacion individual [mm]
Uso privado Uso publico | Uso privado | Uso publico
Lavabo 1 2 32 40
Bidé 2 3 32 40
Ducha 2 3 40 50
Bafiera (con o sin ducha) 3 4 40 50
Inodoros Con cisterna 4 5 100 100
Con fluxémetro 8 10 100 100
Pedestal - 4 - 50
Urinario Suspendido 2 - 40
En bateria - 35 - -

d De cocina 3 6 40 50
Fregadero De laboratorio, restaurante, etc. | - 2 - 40
Lavadero 3 - 40 -
Vertedero - 8 - 100
Fuente para beber - 0.5 - 25
Sumidero sifénico 1 3 40 50
Lavavajillas 3 6 40 50
Lavadora 3 6 40 50
Cuarto de bafio Inodoro con cisterna 7 - 100 R
(lavabo, inodoro, bafiera y bidé)  Inodoro con fluxémetro |8 100 -

Cuarto de aseo Inodoro con cisterna 6 - 100 -
(lavabo, inodoro y ducha)
Inodoro con fluxémetro | 8 - 100 -

e Los diametros indicados en la tabla se consideraran validos para ramales individuales con una
longitud aproximada de 1,5 m. Si se supera esta longitud, se procedera a un calculo
pormenorizado del ramal, en funcién de la misma, su pendiente y caudal a evacuar.

e El diametro de las conducciones se elegira de forma que nunca sea inferior al diametro de los
tramos situados aguas arriba.

e Para el célculo de las UDs de aparatos sanitarios 0 equipos que no estén incluidos en la tabla
anterior, podran utilizarse los valores que se indican en la tabla 4.2 en funcién del diametro del
tubo de desague:

Tabla 4.2UDsde otros aparatos sanitarios y equipos

Diametro del desagiie, mm Numero de UDs

32

40

50

60

80

OO |W[IN|(F

100

a.2. Botes sifonicos o sifones individuales

e Los sifones individuales tendran el mismo didmetro que la valvula de desagiie conectada.

e Los botes sifénicos se elegiran en funcién del nimero y tamafio de las entradas y con la altura
minima recomendada para evitar que la descarga de un aparato sanitario alto salga por otro
de menor altura.

a.3. Ramales colectores

Se utilizara la tabla 4.3 para el dimensionado de ramales colectores entre aparatos sanitarios y la
bajante segun el nUmero méaximo de unidades de desagtie y la pendiente del ramal colector.
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Tabla 4.3UDsen los ramales colectores entre aparatos sanitarios y bajante

Méaximo ndmero de UDs
Didmetro mm Pendiente

1% 2% 4%
32 - 1 1
40 - 2 3
50 - 6 8
63 - 11 14
75 - 21 28
90 47 60 75
110 123 151 181
125 180 234 280
160 438 582 800
200 870 1.150 1.680

Sifén individual
Los sifones individuales tendran el mismo diametro que la valvula de desaglie conectada
Bote sifénico

Numero y tamafio de entradas adecuado, y altura suficiente para evitar que la descarga de un
aparato sanitario alto salga por otro de menor altura.

b. Colectores

Colectores horizontales de aguas residuales

Los colectores horizontales se dimensionardn para funcionar a media de seccién, hasta un
maximo de tres cuartos de seccion, bajo condiciones de flujo uniforme.

Mediante la utilizacion de la Tabla 4.5, se obtiene el diametro en funcién del maximo nimero de
UDs y de la pendiente.

Tabla 4.5Diametro de los colectores horizontales en funcién del nimero méaximo de UDs y la pendiente adoptada

Maximo numero de UDs
Diametro mm Pendiente

1% 2% 4%
50 - 20 25
63 - 24 29
75 - 38 57
90 96 130 160
110 264 321 382
125 390 480 580
160 880 1.056 1.300
200 1.600 1.920 2.300
250 2.900 3.500 4.200
315 5.710 6.920 8.290
350 8.300 10.000 12.000

3.4.6. PROTECCION FRENTE A LA EXPOSICION AL RADON (HS 6)

Esta seccion seria de aplicacion, al tratarse de edificios de nueva construccion situados en el
municipio de Alamillo, que se encuentra entre los incluidos en el apéndice B del Documento
Basico, méas en concreto dentro de la Zona 2.
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Se proyecta la construccion de un forjado sanitario, elevando la construccion sobre el terreno, de
manera que adicionalmente a la barrera de protecciéon, se cree una camara 0 espacio de
contencion ventilado.

La barrera de proteccién que se situara sobre el terreno, consistente en una lamina de tipo
asféltica con proteccion especifica frente al radén, cumplira las condiciones contenidas en el
apartado 3.1 del DB HS 6.

El espacio de contencién ventilado estara formado por una camara horizontal, situada entre el
forjado de planta baja y el terreno. Dicha camara se ventilara en dos de sus lados, a través de
rejillas con una superficie efectiva de ventilacion de 10 cm2 por cada metro de perimetro de
camara. Dado que este es de 30 metros, la superficie efectiva de ventilacion sera como minimo de
300 cmz. Se colocan dos rejillas en fachadas enfrentadas de 2 x 0,10 mz.

3.5. PROTECCION FRENTE AL RUIDO (DB HR)

Las tablas siguientes recogen las fichas justificativas del cumplimiento de los valores limite de
aislamiento acustico, calculado mediante la opcién general de célculo recogida en el punto 3.1.3
(CTE DB HR), correspondiente al modelo simplificado para la transmisién acustica estructural de
la UNE EN 12354, partes 1, 2y 3.

DATOS PREVIOS:

Uso del edificio ‘ Residencial vivienda ‘ Ruido exterior dominante Normal
Zona donde se ubica el edificio Indice ruido de dia Ld (dBA) Dom.nTAtr
Zona de uso residencial 60 30
Tipo de edificio El edificio es una unidad de uso en si mismo
Justificacién del aislamiento Ruido exterior Ruido aéreo Ruido impacto Ruido de otros edificios (medianeras)
acustico si NO NO NO

Tabiqueria. (apartado 3.1.2.3.3)

Tioo Caracteristicas
P de proyecto exigidas
Tabique LHD (7 cm) enlucido por las dos caras m (kg/m?)= 89 > 70
RA (dBA)= 36 > 33
Elementos de separacion verticales entre recintos (apartado 3.1.2.3.4) NO PROCEDE

Debe comprobarse que se satisface la opcién simplificada para los elementos de separacion verticales situados entre:
a) un recinto de una unidad de uso y cualquier otro del edificio;
b)  un recinto protegido o habitable y un recinto de instalaciones o un recinto de actividad.

Debe rellenarse una ficha como ésta para cada elemento de separacion vertical diferente, proyectados entre a) y b)

Solucién de elementos de separacion verticales entre:

. ) Caracteristicas
Elementos constructivos Tipo -
de proyecto exigidas
m (kg/m?)= >
Elemento base (kg )_

Elemento de separacion vertical dosad RA (dBA)= 2
Trasdosado por _ 5
ambos lados ARA (dBA)= =

_ 20

Elemento de separacion vertical con | Puerta o ventana RA (dBA)= 2 30

puertas y/o ventanas
Cerramiento RA (dBA)= > 50

Condiciones de las fachadas a las que acometen los elementos de separacion verticales

) r risti
Fachada Tipo Caracteristicas

de proyecto exigidas

m (kg/m?)= >

RA (dBA)= >
Elementos de separacion horizontales entre recintos (apartado 3.1.2.3.5) NO PROCEDE

Debe comprobarse que se satisface la opcién simplificada para los elementos de separacién horizontales situados entre:
a) unrecinto de una unidad de uso y cualquier otro del edificio;
b)  un recinto protegido o habitable y un recinto de instalaciones o un recinto de actividad.

Debe rellenarse una ficha como ésta para cada elemento de separacién horizontal diferente, proyectados entre a) y b)
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Solucién de elementos de separacion horizontales entre:

Caracteristicas

Elementos constructivos Tipo _
de proyecto exigidas
Elemento de separacion horizontal Forjado m (kg/m?)= 2
RA (dBA)= >
Suelo flotante ARA (dBA)= 2
AlLw (dB)= 2
Techo ARA (dBA)= >
suspendido ~ =
Medianerias. (apartado 3.1.2.4) NO PROCEDE
’ Caracteristicas
Tipo de proyecto exigidas
RA (dBA)= > 45
Fachadas, cubiertas y suelos en contacto con el aire exterior (apartado 3.1.2.5)
Solucién de fachada, cubierta o suelo en contacto con el aire exterior: CUBIERTA
Elementos Tibo Area @ % H Caracteristicas
constructivos p (m?) o Huecos de proyecto exigidas
Parte ciega Forjado unidireccional (Varias) =Sc RA,tr(dBA) = 47 > 33
Huecos - =Sh RA,tr(dBA) = >
WArea de la parte ciega o del hueco vista desde el interior del recinto considerado.
Fachadas, cubiertas y suelos en contacto con el aire exterior (apartado 3.1.2.5)
Solucién de fachada, cubierta o suelo en contacto con el aire exterior: FACHADA
Elementos Tibo Area @ 9% Huecos Caracteristicas
constructivos p (m?) 0 de proyecto exigidas
Parte ciega Fabrica de 2 hojas 101,82 =Sc 5 RA tr(dBA) = 44 > 40
Huecos Al-Vidrio 4+16(argén)+4 4,73 =Sh RA, tr(dBA) = 30 > 25

WArea de la parte ciega o del hueco vista desde el interior del recinto considerado.

3.6.  AHORRO DE ENERGIA (DB-HE)

3.6.1.

LIMITACION DE CONSUMO Y DEMANDA ENERGETICA (HEO / HE1)

Para el célculo de la limitaciébn del consumo energético y de la demanda energética se utiliza el
programa CYPE MEP, aportandose los documentos justificativos del cumplimiento del HEO y HE1,
realizados mediante este programa, en el apartado ANEXO.

En el mismo apartado, recoge el documento de CALIFICACION ENERGETICA, de la edificacion
que nos ocupa, obtenido con el programa HULC.
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3.6.2. RENDIMIENTO DE LAS INSTALACIONES TERMICAS (HE 2)
La exigencia de rendimiento de las instalaciones térmicas se desarrolla actualmente en el RITE.

Segun el articulo 2 del RITE, “A efectos de la aplicacion del RITE se consideraran como
instalaciones térmicas las instalaciones fijas de climatizacién (calefaccién, refrigeracion y
ventilacion) y de produccion de agua caliente sanitaria, destinadas a atender la demanda de
bienestar térmico e higiene de las personas.”

La Unica instalacién existente en la nueva vivienda es el termo para la generacién de ACS.

La instalacion térmica debe cumplir con todas las exigencias del RITE, y en particular con las
siguientes:

IT1.1.4.2 EXIGENCIA DE CALIDAD DEL AIRE INTERIOR

Para el uso residencial vivienda se consideran validos los requisitos de calidad de aire interior
establecidos en el DB-HS 3 del CTE.

IT1.1 EXIGENCIA DE BIENESTAR E HIGIENE
IT1.14.1 EXIGENCIA DE CALIDAD TERMICA DEL AMBIENTE

La exigencia de calidad térmica del ambiente se considera satisfecha en el disefio vy
dimensionamiento de la instalaciéon térmica. Por tanto, todos los parametros que definen el
bienestar térmico se mantienen dentro de los valores establecidos.

En la siguiente tabla aparecen los limites que cumplen en la zona ocupada.

Pardmetros Limite
Temperatura operativa en verano (°C) 23<T<25
Humedad relativa en verano (%) 45 <HR <60
Temperatura operativa en invierno (°C) 21<T<23
Humedad relativa en invierno (%) 40 <HR <50
Velocidad media admisible con difusién por mezcla (m/s)| V <0.14

A continuacion se muestran los valores de condiciones interiores de disefio utilizadas en el
proyecto:

. \ Condiciones interiores de disefio
Referencia . e
Temperatura de verano|Temperatura de invierno|Humedad relativa interior
Bafios 24 21 50
Cocina 24 21 50
Dormitorios 24 21 50
Vestibulo / Distribuidor 24 21 50
Salén / Comedor 24 21 50
IT1.1.4.2 EXIGENCIA DE CALIDAD DEL AIRE INTERIOR

1.- Categorias de calidad del aire interior

La instalacion proyectada se incluye en un edificio de viviendas, por tanto se han considerado los
requisitos de calidad de aire interior establecidos en la seccion HS 3 del Cddigo Técnico de la
Edificacion.

2.- Caudal minimo de aire exterior

El caudal minimo de aire exterior de ventilacién necesario se calcula segin el método indirecto de

caudal de aire exterior por persona y el método de caudal de aire por unidad de superficie,
especificados en la instruccioén técnica 1.7.1.1.4.2.3.

Se describe a continuacion la ventilacion disefiada para los recintos utilizados en el proyecto.
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\ Caudales de ventilacién

Referencia  |Por persona|Por unidad de superficie|Por recinto
(m3/h) (m3/(h-m2)) (m3/h)
Bafios 2.7 54.0
Cocina 7.2
Dormitorios 18.0 2.7
Salén / Comedor 10.8 2.7
IT1.1.4.3 EXIGENCIA DE HIGIENE

La instalacion de agua caliente para usos sanitarios debe cumplir con la legislacién vigente
higiénico-sanitaria para la prevencion de la legionelosis.

En los casos no regulados por la legislacién vigente, el ACS se prepara a la temperatura minima
que resulte compatible con su uso, considerando las pérdidas en la red de tuberias.

La instalacion interior de ACS se ha dimensionado seguln las especificaciones establecidas en el
Documento Basico HS-4 del Cédigo Técnico de la Edificacion.

No se permite la preparacién de ACS mediante la mezcla directa de agua fria con condensado o
vapor procedente de calderas.

IT1.1.43 EXIGENCIA DE CALIDAD ACUSTICA

La instalacion térmica cumple con la exigencia basica HR Proteccion frente al ruido del CTE
conforme a su documento basico.

IT1.3 EXIGENCIA DE SEGURIDAD

Las instalaciones térmicas deben cumplir con las siguientes condiciones de seguridad:

- Exigencia de seguridad en la generacion de calor y frio: Apartado 3.4.1 de la IT 1.3.
- Exigencia de seguridad en las redes de tuberias y conductos de calor y frio: Apartado
3.4.2delalT 1.3.

- Exigencia de seguridad de utilizacion: Apartado 3.4.4 de la IT 1.3.

3.6.3. EFICIENCIA ENERGETICA DE LAS INSTALACIONES DE ILUMINACION (HE 3)

El interior de las viviendas queda excluido del cumplimiento de esta seccién (apartado 1.2.d)
Seccion HE 3)
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3.6.4. CONTRIBUCION MINIMA DE ENERGIA RENOVABLE PARA CUBRIR LA DEMANDA
DE AGUA CALIENTE SANITARIA (HE 4)

Se ha optado por la colocacion de placas solares, que garantizan que la contribucién minima de
energia procedente de fuentes renovables para la produccién de ACS es del 60% (dado que la
demanda de ACS es inferior a 5000 I/d).

Para justificar que un edificio cumple las exigencias de este DB, el presente proyecto incluye la
siguiente informacion

a) la demanda mensual de agua caliente sanitaria (ACS), incluyendo las pérdidas térmicas
por distribucién, acumulacién y recirculacion.

b) la contribucién renovable aportada para satisfacer las necesidades de energia para ACS.
c) la contribucién de la energia residual aportada, en su caso, para el ACS.

d) comprobacion de que la contribucién renovable para las necesidades de ACS utilizada
cubre la contribucion obligatoria.

En el caso que nos ocupa, y dadas las caracteristicas de las instalaciones propuestas, no se
considera la contribucion de energia residual.

En cuanto a la demanda de ACS, se determina a continuacion segun el apartado 1 del Anejo F.

Uso: Residencial privado
N° de dormitorios: 2

N° de personas (Tabla a): 3

Dotacion: 28 l/dia-persona
Demanda total: 84 I/dia

Dado que la demanda estd muy por debajo de los 5.000 l/dia, segun el apartado 3.1, la
contribucién minima de energia procedente de fuentes renovables debera cubrir al menos el 60%

de la demanda energética anual.

A continuacion, calculamos las demandas energéticas mensuales y anual para nuestro edificio,
segun la férmula:

E=mxc, x (T — Ty )=mxc, x AT

Donde:
E: energia demanda por la instalacion de agua caliente sanitaria.
m: masa del agua caliente. Como se puede considerar una densidad cercana a 1 kg/litro se
correspondera con el caudal demandado.
Ce: calor especifico del agua 1 kcal/kg °C o0 1,16 kWwh/m3 °C.
Thacs: temperatura media de servicio del agua caliente sanitaria.
Tar: temperatura media del agua de suministro de la red.

La demanda diaria se ha calculado anteriormente, solo seria necesario extrapolar el dato para los
distintos meses.

La temperatura media del agua de suministro de la red se obtiene de la Tabla 06 de la “Guia
Técnica. Agua caliente sanitaria central” del IDAE.

N Q diario Q mensual Ce T acs T aF E mensual
Mes (dias/mes) (I/dia) (I/mes) (KWh/m3 °C) (°C) (°C) (KWh)
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Enero 31 84 2.604 1,16 45 114,78
Febrero 28 84 2.352 116 45 8 100,95
Marzo 31 84 2.604 116 45 10 105,72
Abril 30 84 2.520 116 45 11 99,39
Mayo 31 84 2.604 116 45 14 93,64
Junio 30 84 2.520 116 45 17 81,85
Julio 31 84 2.604 116 45 20 75,52
Agosto 31 84 2.604 116 45 20 75,52
Septiembre 30 84 2520 116 45 17 81,85
Octubre 31 84 2.604 1,16 45 13 96,66
Noviembre 30 84 2.520 116 45 10 102,31
Diciembre 31 84 2.604 116 45 7 114,78

TOTAL 1.142,97

Segun el calculo realizado para la instalacién solar térmica, recogido en el Anexo 2, la cobertura
solar anual conseguida mediante el sistema elegido es del 86%, con lo cual se estaria superando
el 60% minimo de energia procedente de fuentes renovables establecido en el documento técnico.

3.6.5.

GENERACION MINIMA DE ENERGIA ELECTRICA (HE 5)

No es de aplicacién a este proyecto, ya que el uso considerado es el residencial.
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4. CUMPLIMIENTO DE OTRAS NORMATIVAS Y DISPOSICIONES

4.1. ELIMINACION DE BARRERAS ARQUITECTONICAS (CODIGO DE ACCESIBILIDAD
DE CASTILLA-LA MANCHA, APROBADO POR DECRETO 158/1997, QUE
DESARROLLA LA LEY 1/1994, DE 24 DE MAYO DE ACCESIBILIDAD Y
ELIMINACION DE BARRERAS DE CASTILLA-LA MANCHA

No seria de aplicacion en este proyecto, al no tratarse de un edificio de uso publico, tal y como se
definen en el articulo 11 de la citada ley.

4.2. REAL DECRETO 842/2002, DE 2 DE AGOSTO, POR EL QUE SE APRUEBA EL
REGLAMENTO ELECTROTECNICO DE BAJA TENSION

La adecuacion de la instalacién proyectada al Reglamento Electrotécnico de Baja Tensién queda
recogida en el Anexo 1 que se incorpora a la presente memoria.

4.3. REAL DECRETO LEY 1/1988, DE 27 DE FEBRERO, SOBRE INFRAESTRUCTURAS
COMUNES EN LOS EDIFICIOS PARA EL ACCESO A LOS SERVICIOS DE
TELECOMUNICACION

Segun el articulo 2 del mencionado decreto, éste no seria de aplicacién en este proyecto, ya que
al tratarse de una vivienda unifamiliar, la edificacion no debe acogerse al régimen de propiedad
horizontal.

Febrero de 2021

Elena Hernandez Francés

Arquitecta proyectista
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1 MOVIMIENTO DE TIERRAS Y SANEAMIENTO 1.338,13
2 CIMENTACION Y ESTRUCTURA 16.215,20
3 CUBIERTAS 5.369,06
4 ALBANILERIA 8.848,40

5 INSTALACIONES

5.1 FONTANERIA

5.1.1. EVACUACION 110,24

5.1.2 ABASTECIMIENTO 1.486,92

5.1.3 EQUIPAMIENTO 1.272,46

TOTAL 5.1 FONTANERIA 2.869,62

5.2 ELECTRICIDAD Y TELECOMUNICACIONES 4.658,60

5.3 ENERGIA SOLAR 1.313,67

TOTAL 5 INSTALACIONES 8.841,89

6 REVESTIMIENTOS Y ACABADOS 10.898,14
7 CARPINTERIA Y CERRAJERIA 4.539,02
8 CONTROL DE CALIDAD 555,37
9 GESTION DE RESIDUOS 128,04
10 SEGURIDAD Y SALUD 555,40
Presupuesto de ejecucion material 57.288,65
13% de gastos generales 7.447,52
6% de beneficio industrial 3.437,32
Suma 68.173,49
21% 14.316,43
Presupuesto de ejecucion por contrata 82.489,92

Asciende el presupuesto de ejecucion por contrata a la expresada cantidad de OCHENTA Y DOS MIL CUATROCIENTOS
OCHENTA Y NUEVE EUROS CON NOVENTA Y DOS CENTIMOS.

Febrero de 2021

Elena Hernandez Francés

Arqguitecta proyectista
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Presupuesto parcial n°® 1 MOVIMIENTO DE TIERRAS Y SANEAMIENTO

N° ud

Descripcion Medicidn Precio

Importe

1.1 M2

Desbroce y limpieza del terreno, con medios mecéanicos. Comprende los trabajos necesarios
para retirar de las zonas previstas para la edificacién o urbanizacién: pequefias plantas,
maleza, broza, maderas caidas, escombros, basuras o cualquier otro material existente, hasta
una profundidad no menor que el espesor de la capa de tierra vegetal, considerando como
minima 25 cm; y carga a camion.

Incluye: Replanteo en el terreno. Remocion mecanica de los materiales de desbroce. Retirada
y disposicién mecéanica de los materiales objeto de desbroce. Carga a camién.

Criterio de medicién de proyecto: Superficie medida en proyeccién horizontal, segln
documentacion gréafica de Proyecto.

Criterio de medicion de obra: Se medird, en proyeccién horizontal, la superficie realmente
ejecutada segln especificaciones de Proyecto, sin incluir los incrementos por excesos de
excavacion no autorizados.

Criterio de valoraciéon econdmica: El precio no incluye la tala de arboles ni el transporte de
los materiales retirados.

Uds. Largo Ancho Alto Parcial

Subtotal

1.2 I\

2 62,000 124,000
124,000
Total m2 ......: 124,000 0,60

Excavaciéon de pozos para cimentaciones hasta una profundidad de 2 m, en suelo de arcilla
semidura, con medios mecanicos, y carga a camion.

Incluye: Replanteo general y fijacién de los puntos y niveles de referencia. Colocacién de las
camillas en las esquinas y extremos de las alineaciones. Excavacion en sucesivas franjas
horizontales y extraccion de tierras. Refinado de fondos y laterales a mano, con extraccion de
las tierras. Carga a camion de los materiales excavados.

Criterio de medicion de proyecto: Volumen medido sobre las secciones tedricas de la
excavacion, segun documentacién gréafica de Proyecto, sin duplicar esquinas ni encuentros.
Criterio de medicién de obra: Se medira el volumen tedrico ejecutado segln especificaciones
de Proyecto, sin duplicar esquinas ni encuentros y sin incluir los incrementos por excesos de
excavacion no autorizados, ni el relleno necesario para reconstruir la seccién tedrica por
defectos imputables al Contratista. Se medira la excavacién una vez realizada y antes de que
sobre ella se efectlie ningun tipo de relleno. Si el Contratista cerrase la excavacion antes de
conformada la medicion, se entenderd que se aviene a lo que unilateralmente determine el
director de la ejecucion de la obra.

Criterio de valoracion econémica: El precio no incluye el transporte de los materiales
excavados.

Uds. Largo Ancho Alto Parcial

124,000

74,40

Subtotal

P1, P3,P4
P2

P5,P8

P6

P7

P9, P10, P11

P12

2 0,800 0,500 1,500 1,200
2 0,950 0,500 1,500 1,425
2 1,050 1,050 1,500 3,308
2 0,850 0,850 1,500 2,168
2 0,950 0,950 1,500 2,708
2 0,750 0,750 1,500 1,688
2 0,850 0,850 1,500 2,168

14,665

Total m3 ......: 14,665 12,60

14,665

184,78
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N° Ud Descripcién Medicidn Precio Importe
1.3 M2  Excavacion de zanjas para cimentaciones hasta una profundidad de 2 m, en suelo de arcilla
semidura, con medios mecanicos, y carga a camion.
Incluye: Replanteo general y fijacién de los puntos y niveles de referencia. Colocacién de las
camillas en las esquinas y extremos de las alineaciones. Excavacion en sucesivas franjas
horizontales y extraccion de tierras. Refinado de fondos y laterales a mano, con extraccion de
las tierras. Carga a camion de los materiales excavados.
Criterio de medicién de proyecto: Volumen medido sobre las secciones teéricas de la
excavacion, segin documentacién gréafica de Proyecto, sin duplicar esquinas ni encuentros.
Criterio de medicion de obra: Se mediréa el volumen tedrico ejecutado segln especificaciones
de Proyecto, sin duplicar esquinas ni encuentros y sin incluir los incrementos por excesos de
excavacion no autorizados, ni el relleno necesario para reconstruir la seccién teérica por
defectos imputables al Contratista. Se medira la excavaciéon una vez realizada y antes de que
sobre ella se efectlie ningun tipo de relleno. Si el Contratista cerrase la excavacion antes de
conformada la medicién, se entendera que se aviene a lo que unilateralmente determine el
director de la ejecucion de la obra.
Criterio de valoracion econémica: El precio no incluye el transporte de los materiales
excavados.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
RIOSTRAS 2 1,410 0,400 0,500 0,564
2 2,070 0,400 0,500 0,828
2 2,840 0,400 0,500 1,136
2 2,230 0,400 0,500 0,892
2 1,210 0,400 0,500 0,484
2 2,280 0,400 0,500 0,912
2 2,090 0,400 0,500 0,836
2 2,090 0,400 0,500 0,836
2 2,140 0,400 0,500 0,856
2 1,780 0,400 0,500 0,712
2 1,990 0,400 0,500 0,796
2 2,010 0,400 0,500 0,804
2 2,100 0,400 0,500 0,840
2 1,840 0,400 0,500 0,736
2 2,070 0,400 0,500 0,828
2 1,990 0,400 0,500 0,796
2 1,730 0,400 0,500 0,692
13,548 13,548
Total m3 ......: 13,548 13,67 185,20
14 M3  Excavacion de zanjas para instalaciones hasta una profundidad de 2 m, en suelo de arcilla

semidura, con medios mecanicos, y carga a camion.

Incluye: Replanteo general y fijacién de los puntos y niveles de referencia. Colocacidn de las
camillas en las esquinas y extremos de las alineaciones. Excavacion en sucesivas franjas
horizontales y extraccion de tierras. Refinado de fondos con extraccidn de las tierras. Carga a
camion de los materiales excavados.

Criterio de medicién de proyecto: Volumen medido sobre las secciones tedricas de la
excavacion, segin documentacién gréafica de Proyecto, sin duplicar esquinas ni encuentros.
Criterio de medicién de obra: Se medira el volumen tedrico ejecutado segun especificaciones
de Proyecto, sin duplicar esquinas ni encuentros y sin incluir los incrementos por excesos de
excavacion no autorizados, ni el relleno necesario para reconstruir la seccién tedrica por
defectos imputables al Contratista. Se medira la excavacién una vez realizada y antes de que
sobre ella se efectie ningan tipo de relleno. Si el Contratista cerrase la excavacion antes de
conformada la medicion, se entenderd que se aviene a lo que unilateralmente determine el
director de la ejecucion de la obra.

Criterio de valoracién econémica: El precio no incluye el transporte de los materiales
excavados.
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NO

Ud Descripcién Medicidn Precio

Importe

Uds. Largo Ancho Alto Parcial

Subtotal

SANEAMIENTO

ARQUETAS

15

uUd

1 6,030 0,400 0,400 0,965
1 6,300 0,400 0,400 1,008
1 2,600 0,400 0,400 0,416
1 5,700 0,400 0,400 0,912
1 1,630 0,400 0,400 0,261
1 5,000 0,400 0,400 0,800
6 0,700 0,700 0,700 2,058

6,420

Total m3 ......: 6,420 11,99

Arqueta de paso, registrable, enterrada, construida con fabrica de ladrillo ceramico macizo,
de 1/2 pie de espesor, recibido con mortero de cemento, industrial, M-5, de dimensiones
interiores 50x50x65 cm, sobre solera de hormigén en masa HM-30/B/20/1+Qb de 15 cm de
espesor, formacién de pendiente minima del 2%, con el mismo tipo de hormigén, enfoscada y
brufiida interiormente con mortero de cemento, industrial, con aditivo hidréfugo, M-15
formando aristas y esquinas a media cafa, cerrada superiormente con tapa prefabricada de
hormigén armado con cierre hermético al paso de los olores mefiticos. Incluso mortero para
sellado de juntas y colector de conexién de PVC, de tres entradas y una salida, con tapa de
registro, para encuentros.

Incluye: Replanteo. Vertido y compactacion del hormigén en formacion de solera. Formacién
de la obra de fabrica con ladrillos, previamente humedecidos, colocados con mortero.
Conexionado de los colectores a la arqueta. Relleno de hormigén para formacién de
pendientes. Enfoscado y brufiido con mortero, redondeando los angulos del fondo y de las
paredes interiores de la arqueta. Colocacidn del colector de conexién de PVC en el fondo de
la arqueta. Realizacion del cierre hermético y colocacion de la tapa y los accesorios.
Comprobacion de su correcto funcionamiento. Realizacion de pruebas de servicio.

Criterio de medicion de proyecto: NUumero de unidades previstas, segin documentacion
grafica de Proyecto.

Criterio de medicién de obra: Se medira el nimero de unidades realmente ejecutadas segln
especificaciones de Proyecto.

Criterio de valoracion econémica: El precio no incluye la excavacion ni el relleno del trasdés.

Uds. Largo Ancho Alto Parcial

6,420

76,98

Subtotal

1.6

Ud

1 1,000 1,000
1 1,000 1,000
2,000

Total Ud ......: 2,000 106,92

Arqueta de paso, registrable, enterrada, construida con fabrica de ladrillo ceramico macizo,
de 1/2 pie de espesor, recibido con mortero de cemento, industrial, M-5, de dimensiones
interiores 50x50x50 cm, sobre solera de hormigén en masa HM-30/B/20/1+Qb de 15 cm de
espesor, formacién de pendiente minima del 2%, con el mismo tipo de hormigén, enfoscaday
brufiida interiormente con mortero de cemento, industrial, con aditivo hidr6fugo, M-15
formando aristas y esquinas a media cafia, cerrada superiormente con tapa prefabricada de
hormigon armado con cierre hermético al paso de los olores mefiticos. Incluso mortero para
sellado de juntas y colector de conexion de PVC, de tres entradas y una salida, con tapa de
registro, para encuentros.

Incluye: Replanteo. Vertido y compactacion del hormigén en formacién de solera. Formacion
de la obra de fabrica con ladrillos, previamente humedecidos, colocados con mortero.
Conexionado de los colectores a la arqueta. Relleno de hormigén para formacién de
pendientes. Enfoscado y brufiido con mortero, redondeando los angulos del fondo y de las
paredes interiores de la arqueta. Colocacidn del colector de conexién de PVC en el fondo de
la arqueta. Realizacién del cierre hermético y colocacion de la tapa y los accesorios.
Comprobacién de su correcto funcionamiento. Realizacion de pruebas de servicio.

Criterio de medicion de proyecto: Numero de unidades previstas, segun documentacion
gréfica de Proyecto.

Criterio de medicién de obra: Se medira el nimero de unidades realmente ejecutadas segln
especificaciones de Proyecto.

Criterio de valoracion econdmica: El precio no incluye la excavacidn ni el relleno del trasdés.

Total Ud ......: 1,000 101,94

2,000

213,84

101,94
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NO

Ud Descripcién Medicidn Precio

Importe

1.7

1.8

1.9

ud

Ud

Arqueta de paso, registrable, enterrada, construida con fabrica de ladrillo cerdmico macizo,
de 1/2 pie de espesor, recibido con mortero de cemento, industrial, M-5, de dimensiones
interiores 50x50x55 cm, sobre solera de hormigén en masa HM-30/B/20/1+Qb de 15 cm de
espesor, formacién de pendiente minima del 2%, con el mismo tipo de hormigén, enfoscada y
brufiida interiormente con mortero de cemento, industrial, con aditivo hidr6fugo, M-15
formando aristas y esquinas a media cafa, cerrada superiormente con tapa prefabricada de
hormigén armado con cierre hermético al paso de los olores mefiticos. Incluso mortero para
sellado de juntas y colector de conexién de PVC, de tres entradas y una salida, con tapa de
registro, para encuentros.

Incluye: Replanteo. Vertido y compactacion del hormigén en formacién de solera. Formacion
de la obra de fabrica con ladrillos, previamente humedecidos, colocados con mortero.
Conexionado de los colectores a la arqueta. Relleno de hormigén para formacién de
pendientes. Enfoscado y brufiido con mortero, redondeando los angulos del fondo y de las
paredes interiores de la arqueta. Colocacién del colector de conexién de PVC en el fondo de
la arqueta. Realizacion del cierre hermético y colocacion de la tapa y los accesorios.
Comprobacién de su correcto funcionamiento. Realizacion de pruebas de servicio.

Criterio de medicién de proyecto: Niumero de unidades previstas, seglin documentacién
grafica de Proyecto.

Criterio de medicién de obra: Se medira el nimero de unidades realmente ejecutadas segln
especificaciones de Proyecto.

Criterio de valoracion econdmica: El precio no incluye la excavacion ni el relleno del trasdés.

Total Ud ......: 1,000 104,32

Arqueta de paso, registrable, enterrada, construida con fabrica de ladrillo cerdmico macizo,
de 1/2 pie de espesor, recibido con mortero de cemento, industrial, M-5, de dimensiones
interiores 50x50x65 cm, sobre solera de hormigén en masa HM-30/B/20/1+Qb de 15 cm de
espesor, formacién de pendiente minima del 2%, con el mismo tipo de hormigén, enfoscada y
brufiida interiormente con mortero de cemento, industrial, con aditivo hidréfugo, M-15
formando aristas y esquinas a media cafia, cerrada superiormente con tapa prefabricada de
hormigon armado con cierre hermético al paso de los olores mefiticos. Incluso mortero para
sellado de juntas y colector de conexién de PVC, de tres entradas y una salida, con tapa de
registro, para encuentros.

Incluye: Replanteo. Vertido y compactacion del hormigén en formacién de solera. Formacion
de la obra de fabrica con ladrillos, previamente humedecidos, colocados con mortero.
Conexionado de los colectores a la arqueta. Relleno de hormigén para formacién de
pendientes. Enfoscado y brufiido con mortero, redondeando los angulos del fondo y de las
paredes interiores de la arqueta. Colocacidn del colector de conexién de PVC en el fondo de
la arqueta. Realizaciéon del cierre hermético y colocaciéon de la tapa y los accesorios.
Comprobacién de su correcto funcionamiento. Realizacion de pruebas de servicio.

Criterio de medicién de proyecto: Niumero de unidades previstas, segin documentacion
gréfica de Proyecto.

Criterio de medicion de obra: Se medira el nUmero de unidades realmente ejecutadas segun
especificaciones de Proyecto.

Criterio de valoracion econdmica: El precio no incluye la excavacion ni el relleno del trasdés.

Total Ud ......: 1,000 106,92

Colector de red horizontal, formado por tubo PVC, serie B de 160 mm de didmetro y 3,2 mm
de espesor, union pegada con adhesivo, con una pendiente minima del 1,00%, para la
evacuaciéon de aguas residuales (a baja y alta temperatura) y/o pluviales en el interior de la
estructura de los edificios. Incluso liquido limpiador, adhesivo para tubos y accesorios de
PVC, material auxiliar para montaje y sujecién a la obra, accesorios y piezas especiales.
Incluye: Replanteo del recorrido del colector y de la situacion de los elementos de sujecion.
Presentacién en seco de los tubos. Fijacién del material auxiliar para montaje y sujeciéon a la
obra. Montaje, conexionado y comprobacion de su correcto funcionamiento. Realizacion de
pruebas de servicio.

Criterio de medicion de proyecto: Longitud medida en proyeccién horizontal, segun
documentacion gréafica de Proyecto.

Criterio de medicién de obra: Se medird, en proyeccién horizontal, la longitud realmente
ejecutada segln especificaciones de Proyecto.

Totalm ...... 10,870 9,80

104,32

106,92

106,53
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Presupuesto parcial n°® 1 MOVIMIENTO DE TIERRAS Y SANEAMIENTO

NO

Ud Descripcién Medicidn Precio

Importe

1.10

1.11

M

Ud

Acometida general de saneamiento, para la evacuacién de aguas residuales y/o pluviales a la
red general del municipio, con una pendiente minima del 2%, para la evacuacién de aguas
residuales y/o pluviales, formada por tubo de PVC liso, serie SN-4, rigidez anular nominal 4
kN/m2, de 110 mm de didmetro exterior, pegado mediante adhesivo, colocado sobre lecho de
arena de 10 cm de espesor, debidamente compactada y nivelada con pisén vibrante de
guiado manual, relleno lateral compactando hasta los rifiones y posterior relleno con la
misma arena hasta 30 cm por encima de la generatriz superior de la tuberia, con sus
correspondientes juntas y piezas especiales. Incluso liquido limpiador y adhesivo para tubos
y accesorios de PVC y hormigén en masa HM-20/P/20/| para la posterior reposiciéon del firme
existente.

Incluye: Replanteo y trazado de la acometida en planta y pendientes. Rotura del pavimento
con compresor. Presentacion en seco de tubos y piezas especiales. Vertido de la arena en el
fondo de la zanja. Descenso y colocaciéon de los colectores en el fondo de la zanja. Montaje,
conexionado y comprobacién de su correcto funcionamiento. Ejecuciéon del relleno
envolvente. Realizacion de pruebas de servicio.

Criterio de medicién de proyecto: Longitud medida en proyeccién horizontal, segln
documentacion gréafica de Proyecto, entre caras interiores del muro del edificio y del pozo de
la red municipal.

Criterio de medicién de obra: Se medird, en proyeccién horizontal, la longitud realmente
ejecutada segln especificaciones de Proyecto, entre caras interiores del muro del edificio y
del pozo de lared municipal.

Criterio de valoracion econdmica: El precio incluye la demolicién y el levantado del firme
existente, pero no incluye la excavacién, el relleno principal ni la conexién a la red general de
saneamiento.

Totalm ......: 3,070 25,26

Conexion de la acometida del edificio a la red general de saneamiento del municipio a través
de pozo de registro. Incluso junta flexible para el empalme de la acometida y mortero de
cemento para repaso y brufiido en el interior del pozo.

Incluye: Replanteo y trazado de la conexion en el pozo de registro. Rotura del pozo con
compresor. Montaje, conexionado y comprobacién de su correcto funcionamiento.
Realizacion de pruebas de servicio.

Criterio de medicién de proyecto: Niumero de unidades previstas, segun documentacion
grafica de Proyecto.

Criterio de medicién de obra: Se medira el nimero de unidades realmente ejecutadas segln
especificaciones de Proyecto.

Criterio de valoraciéon econémica: El precio no incluye la excavacion ni el pozo de registro.

Total Ud ......: 1,000 105,67

77,55

105,67

Total presupuesto parcial n® 1 MOVIMIENTO DE TIERRAS Y SANEAMIENTO :

1.338,13
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Presupuesto parcial n® 2 CIMENTACION Y ESTRUCTURA

N° Ud Descripcién Medicidn Precio Importe
2.1 M2  Pozo de cimentacién de hormigén ciclépeo, realizado con hormigén HM-15/P/40/I fabricado
en central y vertido desde camién (60% de volumen) y piedra en rama de tamafio maximo 30
cm (40% de volumen).
Incluye: Replanteo y trazado de las zapatas y de los pilares u otros elementos estructurales
gue apoyen en las mismas. Vertido y compactaciéon del hormigén. Colocacién de las piedras
en el hormigon fresco. Coronacién y enrase de cimientos. Curado del hormigén.
Criterio de medicion de proyecto: Volumen tedrico, segun documentacién grafica de
Proyecto.
Criterio de medicion de obra: Se mediréa el volumen tedrico ejecutado segln especificaciones
de Proyecto, sin incluir los incrementos por excesos de excavacion no autorizados.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
P1, P3,P4 6 0,800 0,500 1,000 2,400
P2 2 0,950 0,500 1,000 0,950
P5,P8 4 1,050 1,050 1,000 4,410
P6 2 0,850 0,850 1,000 1,445
P7 2 0,950 0,950 1,000 1,805
P9, P10, 4 0,750 0,750 1,100 2,475
P12 2 0,850 0,850 1,100 1,590
P11 2 0,750 0,750 1,000 1,125
16,200 16,200
Total m3 ......: 16,200 36,09 584,66
2.2 M3 Zapata de cimentacion de hormigén armado, realizada con hormigén HA-25/B/20/lla fabricado
en central, y vertido con bomba, y acero UNE-EN 10080 B 500 S, con una cuantia aproximada
de 50 kg/m3. Incluso armaduras de espera del pilar, alambre de atar, y separadores.
Incluye: Replanteo y trazado de las zapatas y de los pilares u otros elementos estructurales
gue apoyen en las mismas. Colocacién de separadores y fijacion de las armaduras. Vertido y
compactacion del hormigén. Coronacién y enrase de cimientos. Curado del hormigon.?
Incluso barrera de proteccion frente al radén bajo la cimentacién.
Criterio de medicién de proyecto: Volumen medido sobre las secciones tedricas de la
excavacion, segun documentacién gréfica de Proyecto.
Criterio de medicién de obra: Se mediréa el volumen tedrico ejecutado segln especificaciones
de Proyecto, sin incluir los incrementos por excesos de excavacion no autorizados.
Criterio de valoracién econdomica: El precio incluye la elaboracién de la ferralla (corte,
doblado y conformado de elementos) en taller industrial y el montaje en el lugar definitivo de
su colocacion en obra, pero no incluye el encofrado.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
P1, P3,P4 6 0,800 0,500 0,500 1,200
P2 2 0,950 0,500 0,500 0,475
P5,P8 4 1,050 1,050 0,500 2,205
P6 2 0,850 0,850 0,500 0,723
P7 2 0,950 0,950 0,500 0,903
P9, P10, 4 0,750 0,750 0,400 0,900
P12 2 0,850 0,850 0,400 0,578
P11 2 0,750 0,750 0,500 0,563
7,547 7,547
Total m3 ......: 7,547 111,87 844,28
Proyecto Basico y de Ejecucion de Casas Rurales “Valle de Alcudia” en C/ Ciudad Real, n°1 Pagina 77



Presupuesto parcial n® 2 CIMENTACION Y ESTRUCTURA

N° Ud Descripcién Medicidn Precio Importe
2.3 M2  Viga de atado de hormigén armado, realizada con hormigén HA-25/B/20/lla fabricado en
central, y vertido con bomba, y acero UNE-EN 10080 B 500 S, con una cuantia aproximada de
60 kg/m3. Incluso alambre de atar, y separadores.
Incluye: Colocacion de la armadura con separadores homologados. Vertido y compactacién
del hormigén. Coronacién y enrase. Curado del hormigén.
Criterio de medicién de proyecto: Volumen medido sobre las secciones tedricas de la
excavacion, segin documentacién gréfica de Proyecto. Incluso barrera de proteccién frente
al radén bajo la cimentacién.
Criterio de medicion de obra: Se mediréa el volumen tedrico ejecutado segln especificaciones
de Proyecto, sin incluir los incrementos por excesos de excavacién no autorizados.
Criterio de valoracién econémica: El precio incluye la elaboracién de la ferralla (corte,
doblado y conformado de elementos) en taller industrial y el montaje en el lugar definitivo de
su colocacién en obra, pero no incluye el encofrado.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
RIOSTRAS 2 1,410 0,400 0,400 0,451
2 2,070 0,400 0,400 0,662
2 2,840 0,400 4,000 9,088
2 2,230 0,400 0,400 0,714
2 1,210 0,400 0,400 0,387
2 2,280 0,400 0,400 0,730
2 2,090 0,400 0,400 0,669
2 2,090 0,400 0,400 0,669
2 2,140 0,400 0,400 0,685
2 1,780 0,400 0,400 0,570
2 1,990 0,400 0,400 0,637
2 2,010 0,400 0,400 0,643
2 2,100 0,400 0,400 0,672
2 1,840 0,400 0,400 0,589
2 2,070 0,400 0,400 0,662
2 1,990 0,400 0,400 0,637
2 1,730 0,400 0,400 0,554
19,019 19,019
Total m3 ......: 19,019 118,56 2.254,89
24 M2 Capa de hormigén de limpieza y nivelado de fondos de cimentacion, de 10 cm de espesor, de
hormigon HL-150/B/20, fabricado en central y vertido desde camién, en el fondo de la
excavacion previamente realizada.
Incluye: Replanteo. Colocacién de toques y/o formacién de maestras. Vertido y compactacién
del hormigén. Coronacién y enrase del hormigén.
Criterio de medicién de proyecto: Superficie medida sobre la superficie tedrica de la
excavacion, segin documentacién grafica de Proyecto.
Criterio de medicion de obra: Se medira la superficie tedrica ejecutada segln
especificaciones de Proyecto, sin incluir los incrementos por excesos de excavaci6n no
autorizados.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
RIOSTRAS 2 1,410 0,400 1,128
2 2,070 0,400 1,656
2 2,840 0,400 2,272
2 2,230 0,400 1,784
2 1,210 0,400 0,968
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Presupuesto parcial n® 2 CIMENTACION Y ESTRUCTURA

N° Ud Descripcién Medicidn Precio Importe
2 2,280 0,400 1,824
2 2,090 0,400 1,672
2 2,090 0,400 1,672
2 2,140 0,400 1,712
2 1,780 0,400 1,424
2 1,990 0,400 1,592
2 2,010 0,400 1,608
2 2,100 0,400 1,680
2 1,840 0,400 1,472
2 2,070 0,400 1,656
2 1,990 0,400 1,592
2 1,730 0,400 1,384
27,096 27,096
Total m2 ... 27,096 4,22 114,35
2.5 M2 Pilar de seccién rectangular o cuadrada de hormigén armado, de 25x25 cm de secci6n media,
realizado con hormigén HA-25/B/20/lla fabricado en central, y vertido con cubilote, y acero
UNE-EN 10080 B 500 S, con una cuantia aproximada de 120 kg/m3; montaje y desmontaje de
sistema de encofrado, con acabado tipo industrial para revestir, en planta de hasta 3 m de
altura libre, formado por: superficie encofrante de chapas metélicas, amortizables en 50 usos
y estructura soporte vertical de puntales metalicos, amortizables en 150 usos. Incluso
berenjenos, alambre de atar, separadores y liquido desencofrante para evitar la adherencia
del hormigén al encofrado.
Incluye: Replanteo. Colocacién de las armaduras con separadores homologados. Montaje del
sistema de encofrado. Vertido y compactacién del hormigén. Desmontaje del sistema de
encofrado. Curado del hormigén.
Criterio de medicion de proyecto: Volumen medido segun documentacién grafica de
Proyecto.
Criterio de medicion de obra: Se medira el volumen realmente ejecutado segln
especificaciones de Proyecto.
Criterio de valoracion econémica: El precio incluye la elaboracion de la ferralla (corte,
doblado y conformado de elementos) en taller industrial y el montaje en el lugar definitivo de
su colocacion en obra.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
ENANOS 24 0,250 0,250 0,400 0,600
P1, P2, P3, P4, P9, P10, P11, 16 0,250 0,250 3,200 3,200
P12
P5, P6, P7, P8 8 0,250 0,250 3,950 1,975
5,775 5,775
Total m3 ......: 5,775 346,80 2.002,77
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Presupuesto parcial n® 2 CIMENTACION Y ESTRUCTURA

NO

Ud Descripcién Medicidn Precio

Importe

2.6

M2

Estructura de hormigén armado, realizada con hormigén HA-25/B/20/lla fabricado en central,
y vertido con cubilote, con un volumen total de hormigdén en forjado y vigas de 0,138 m3/mz2, y
acero UNE-EN 10080 B 500 S en zona de refuerzo de negativos y conectores de viguetas y
zunchos y vigas, con una cuantia total de 11 kg/m?, constituida por: FORJADO
UNIDIRECCIONAL: horizontal, de canto 30 = 25+5 cm; montaje y desmontaje de sistema de
encofrado continuo, con acabado tipo industrial para revestir, formado por: superficie
encofrante de tableros de madera tratada, reforzados con varillas y perfiles, amortizables en
25 usos, estructura soporte horizontal de sopandas metélicas y accesorios de montaje,
amortizables en 150 usos y estructura soporte vertical de puntales metéalicos, amortizables en
150 usos; vigueta pretensada T-18; bovedilla mecanizada de poliestireno expandido,
62,5x125x25 cm; capa de compresién de 5 cm de espesor, con armadura de reparto formada
por malla electrosoldada ME 20x20 @ 5-5 B 500 T 6x2,20 UNE-EN 10080; vigas planas; altura
libre de planta de hasta 3 m. Incluso agente filmégeno para el curado de hormigones y
morteros.

Incluye: Replanteo del sistema de encofrado. Montaje del sistema de encofrado. Replanteo de
la geometria de la planta sobre el encofrado. Colocacién de viguetas y bovedillas. Colocacién
de las armaduras con separadores homologados. Vertido y compactacién del hormigén.
Regleado y nivelacion de la capa de compresion. Curado del hormigon. Desmontaje del
sistema de encofrado. Incluso Barrera de proteccion frente al radén sobre forjado sanitario
ventilado. Incluso 2 rejillas de ventilacién en cdmara de 40x10 cm por vivienda.

Criterio de medicién de proyecto: Superficie medida en verdadera magnitud desde las caras
exteriores de los zunchos del perimetro, segin documentaciéon grafica de Proyecto,
deduciendo los huecos de superficie mayor de 6 m2.

Criterio de medicién de obra: Se medira, en verdadera magnitud, desde las caras exteriores
de los zunchos del perimetro, la superficie realmente ejecutada segun especificaciones de
Proyecto, deduciendo los huecos de superficie mayor de 6 m2. Se consideran incluidos todos
los elementos integrantes de la estructura sefialados en los planos y detalles del Proyecto.
Criterio de valoracién econémica: El precio incluye la elaboracién de la ferralla (corte,
doblado y conformado de elementos) en taller industrial y el montaje en el lugar definitivo de
su colocacion en obra, pero no incluye los pilares.

Uds. Largo Ancho Alto Parcial

Subtotal

FORJADO SANITARIO 2 53,500 107,000

2.7

M2

107,000
Total m2 ... 107,000 45,72

Estructura de hormigén armado, realizada con hormigén HA-25/B/20/lla fabricado en central,
y vertido con cubilote, con un volumen total de hormigén en forjado y vigas de 0,146 m3/mz2, y
acero UNE-EN 10080 B 500 S en zona de refuerzo de negativos y conectores de viguetas y
zunchos y vigas, con una cuantia total de 11 kg/m?, constituida por: FORJADO
UNIDIRECCIONAL: horizontal, de canto 30 = 25+5 cm; montaje y desmontaje de sistema de
encofrado continuo, con acabado tipo industrial para revestir, formado por: superficie
encofrante de tableros de madera tratada, reforzados con varillas y perfiles, amortizables en
25 usos, estructura soporte horizontal de sopandas metalicas y accesorios de montaje,
amortizables en 150 usos y estructura soporte vertical de puntales metalicos, amortizables en
150 usos; semivigueta armada con zapatilla de hormigoén; bovedilla de hormigén, 60x20x25
cm; capa de compresion de 5 cm de espesor, con armadura de reparto formada por malla
electrosoldada ME 20x20 @ 5-5 B 500 T 6x2,20 UNE-EN 10080; vigas planas; altura libre de
planta de hasta 3 m. Incluso agente filmdgeno para el curado de hormigones y morteros.
Incluye: Replanteo del sistema de encofrado. Montaje del sistema de encofrado. Replanteo de
la geometria de la planta sobre el encofrado. Colocacion de viguetas y bovedillas. Colocacion
de las armaduras con separadores homologados. Vertido y compactacién del hormigén.
Regleado y nivelacion de la capa de compresion. Curado del hormigon. Desmontaje del
sistema de encofrado.

Criterio de medicién de proyecto: Superficie medida en verdadera magnitud desde las caras
exteriores de los zunchos del perimetro, segin documentacion grafica de Proyecto,
deduciendo los huecos de superficie mayor de 6 m2.

Criterio de medicién de obra: Se medira, en verdadera magnitud, desde las caras exteriores
de los zunchos del perimetro, la superficie realmente ejecutada segun especificaciones de
Proyecto, deduciendo los huecos de superficie mayor de 6 m2. Se consideran incluidos todos
los elementos integrantes de la estructura sefialados en los planos y detalles del Proyecto.
Criterio de valoracién econdémica: El precio incluye la elaboracion de la ferralla (corte,
doblado y conformado de elementos) en taller industrial y el montaje en el lugar definitivo de
su colocacion en obra, pero no incluye los pilares.

Uds. Largo Ancho Alto Parcial

107,000

4.892,04

Subtotal

FORJADO DE CUBIERTA 2 61,160 122,320

122,320

Total m2 ... 122,320 43,70

122,320

5.345,38
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Presupuesto parcial n® 2 CIMENTACION Y ESTRUCTURA

NO

Ud Descripcién Medicidn Precio

Importe

2.8

M2

Solera de hormigén armado de 15 cm de espesor, realizada con hormigén HA-25/B/20/lla
fabricado en central, y vertido desde camién, y malla electrosoldada ME 20x20 & 5-5 B 500 T
6x2,20 UNE-EN 10080 como armadura de reparto, colocada sobre separadores homologados,
extendido y vibrado manual mediante regla vibrante, sin tratamiento de su superficie con
juntas de retraccion de 5 mm de espesor, mediante corte con disco de diamante. Incluso
panel de poliestireno expandido de 3 cm de espesor, para la ejecuciéon de juntas de
dilatacion.

Incluye: Preparacion de la superficie de apoyo del hormigén. Replanteo de las juntas de
construccion y de dilatacién. Tendido de niveles mediante toques, maestras de hormigon o
reglas. Riego de la superficie base. Formacién de juntas de construcciéon y de juntas
perimetrales de dilatacion. Colocacion de la malla electrosoldada con separadores
homologados. Vertido, extendido y vibrado del hormigén. Curado del hormigén. Replanteo de
las juntas de retraccién. Corte del hormigén. Limpieza final de las juntas de retraccion.
Criterio de medicion de proyecto: Superficie medida seglin documentaciéon grafica de
Proyecto.

Criterio de medicion de obra: Se medird la superficie realmente ejecutada segln
especificaciones de Proyecto, sin deducir la superficie ocupada por los pilares situados
dentro de su perimetro.

Criterio de valoracion econémica: El precio no incluye la base de la solera.

Uds. Largo Ancho Alto Parcial

Subtotal

FRENTE DE LAS CASAS 2 9,000 0,800 14,400

14,400

Total m2 ......: 14,400 12,28

14,400

176,83

Total presupuesto parcial n® 2 CIMENTACION Y ESTRUCTURA :

16.215,20
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Presupuesto parcial n°® 3 CUBIERTAS

N° Ud Descripcion Medicidn Precio Importe

3.1 M2  Cubierta inclinada con una pendiente media del 30%. FORMACION DE PENDIENTES: forjado
inclinado de hormigén, AISLAMIENTO TERMICO: espuma rigida de poliuretano con una
densidad minima de 35 kg/m3 y espesor medio minimo de 30 mm, fabricada "in situ" y
proyectada sobre el forjado de cubierta, recubierta posteriormente con una capa de
regularizaciéon de mortero de cemento, industrial, M-5; IMPERMEABILIZACION: placas bajo
teja, fijadas mecanicamente al soporte; COBERTURA: tejas cerdmicas curvas, color paja,
40x19x16 cm, recibidas con mortero de cemento, industrial, M-2,5. Incluso resolucion de
puntos singulares y piezas especiales de la cobertura.

Incluye: Limpieza del supradés del forjado. Proyeccion de la espuma de poliuretano. Vertido,
extendido y regleado de la capa de mortero de regularizacién. Corte de las placas. Fijacion de
las placas. Sellado de juntas entre placas. Colocacién de las tejas recibidas con mortero.
Ejecucion de cumbreras, limatesas, aleros y bordes libres.

Criterio de medicién de proyecto: Superficie del faldén medida en verdadera magnitud, segln
documentacién gréfica de Proyecto, sin tener en cuenta el solape correspondiente de la teja.
Incluyendo formacion de cumbreras, limatesas, aleros y bordes libres. No se incluyen
formacién de limahoyas, aleros decorativos ni encuentros de faldones con paramentos
verticales, chimeneas, ventanas o conductos de ventilacién.

Criterio de medicién de obra: Se medird, en verdadera magnitud, la superficie realmente
ejecutada segun especificaciones de Proyecto, sin tener en cuenta el solape correspondiente
de la teja. Incluyendo formacion de cumbreras, limatesas, aleros y bordes libres. No se
incluyen formacién de limahoyas, aleros decorativos ni encuentros de faldones con
paramentos verticales, chimeneas, ventanas o conductos de ventilacion.

Criterio de valoracién econoémica: El precio no incluye el forjado de hormigén.

Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
2 61,600 123,200

123,200 123,200

Total m2 ... 123,200 43,58 5.369,06

Total presupuesto parcial n°® 3 CUBIERTAS : 5.369,06
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NO

Ud Descripcién Medicidn Precio

Importe

4.1

M2

Hoja exterior de fachada de dos hojas, de 11 cm de espesor, de fabrica de ladrillo ceramico
perforado (tosco), para revestir, 24x11x5 cm, con juntas horizontales y verticales de 10 mm
de espesor, recibida con mortero de cemento industrial, color gris, M-5, suministrado a
granel. Revestimiento de los frentes de forjado con piezas ceramicas y de los frentes de
pilares con ladrillos cortados, colocados con el mismo mortero utilizado en el recibido de la
fabrica. Dintel de fabrica para revestir sobre perfil laminado.

Incluye: Definicién de los planos de fachada mediante plomos. Replanteo, planta a planta.
Marcado en los pilares de los niveles de referencia general de planta y de nivel de pavimento.
Asiento de la primera hilada sobre capa de mortero. Colocacién y aplomado de miras de
referencia. Tendido de hilos entre miras. Colocacién de plomos fijos en las aristas.
Colocacion de las piezas por hiladas a nivel. Revestimiento de los frentes de forjado.
Realizacion de todos los trabajos necesarios para la resolucién de los huecos. Encuentros de
la fabrica con fachadas, pilares y tabiques. Encuentro de la fabrica con el forjado superior.
Limpieza del paramento.

Criterio de medicion de proyecto: Superficie medida segin documentacion grafica de
Proyecto, sin duplicar esquinas ni encuentros, deduciendo los huecos de superficie mayor de
2 m2 En los huecos que no se deduzcan, estan incluidos los trabajos de realizar la superficie
interior del hueco.

Criterio de medicién de obra: Se medird la superficie realmente ejecutada seguln
especificaciones de Proyecto, sin duplicar esquinas ni encuentros, deduciendo los huecos de
superficie mayor de 2 m2. En los huecos que no se deduzcan, estan incluidos los trabajos de
realizar la superficie interior del hueco.

Uds. Largo Ancho Alto Parcial

Subtotal

FACHADA

BAJO FORJADO

4.2

M2

4 9,000 3,200 115,200
4 21,210 84,840
4 9,000 0,400 14,400
4 5,900 0,400 9,440
223,880

Total m2 ......: 223,880 18,35

Hoja interior de fachada de dos hojas, de 7 cm de espesor, de fabrica de ladrillo ceramico
hueco para revestir, 24x11x7 cm, con juntas horizontales y verticales de 10 mm de espesor,
recibida con mortero de cemento industrial, color gris, M-5, suministrado a granel. Dintel de
fabrica armada de ladrillos cortados para revestir; montaje y desmontaje de apeo.

Incluye: Replanteo, planta a planta. Marcado en los pilares de los niveles de referencia
general de planta y de nivel de pavimento. Asiento de la primera hilada sobre capa de
mortero. Colocacién y aplomado de miras de referencia. Tendido de hilos entre miras.
Colocacion de plomos fijos en las aristas. Colocacion de las piezas por hiladas a nivel.
Realizacion de todos los trabajos necesarios para la resolucién de los huecos. Encuentros de
la fabrica con fachadas, pilares y tabiques. Encuentro de la fabrica con el forjado superior.
Limpieza del paramento.

Criterio de medicion de proyecto: Superficie medida seglin documentacion grafica de
Proyecto, sin duplicar esquinas ni encuentros, deduciendo los huecos de superficie mayor de
4 m2. En los huecos que no se deduzcan, estan incluidos los trabajos de realizar la superficie
interior del hueco.

Criterio de mediciéon de obra: Se medira la superficie realmente ejecutada segln
especificaciones de Proyecto, sin duplicar esquinas ni encuentros, deduciendo los huecos de
superficie mayor de 4 m2. En los huecos que no se deduzcan, estan incluidos los trabajos de
realizar la superficie interior del hueco.

Uds. Largo Ancho Alto Parcial

223,880

4.108,20

Subtotal

FACHADA

4.3

4 9,000 3,200 115,200
4 21,210 84,840
200,040

Total m2 ... 200,040 11,61

Ejecucion de revestimiento de frente de forjado de 30 cm de canto, con ladrillos ceramicos
huecos para revestir, 24x11x4 cm, recibidos con mortero de alta adherencia y aditivo
hidréfugo. Incluso preparacion y regularizacion de la superficie soporte, cortes, resolucion de
esquinas, mermas y roturas y limpieza.

Incluye: Preparacién de la superficie de apoyo. Corte de las piezas. Colocacion, aplomado,
nivelacién y alineacion. Limpieza del paramento.

Criterio de medicion de proyecto: Longitud medida por su mayor desarrollo lineal, seguin
documentacion gréafica de Proyecto.

Criterio de medicién de obra: Se medira, por su mayor desarrollo lineal, la longitud realmente
ejecutada segun especificaciones de Proyecto.

200,040

2.322,46
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N° Ud Descripcién Medicidn Precio

Importe

Uds. Largo Ancho Alto Parcial

Subtotal

FRENTE FORJADO 2 30,100 60,200
SANITARIO

60,200
Total m ...... 60,200 3,82

4.4 M2  Hoja de particién interior, de 7 cm de espesor, de fabrica de ladrillo cerdmico hueco para
revestir, 24x11x7 cm, con juntas horizontales y verticales de 10 mm de espesor, recibida con
mortero de cemento industrial, color gris, M-5, suministrado a granel.

Incluye: Replanteo y trazado en el forjado de los tabiques a realizar. Marcado en los pilares de
los niveles de referencia general de planta y de nivel de pavimento. Colocacién y aplomado
de miras de referencia. Colocacion, aplomado y nivelacién de cercos y precercos de puertas
y armarios. Tendido de hilos entre miras. Colocaciéon de las piezas por hiladas a nivel.
Recibido a la obra de cercos y precercos. Encuentros de la fabrica con fachadas, pilares y
tabiques. Encuentro de la fabrica con el forjado superior. Limpieza del paramento.

Criterio de mediciéon de proyecto: Superficie medida segin documentacién gréfica de
Proyecto, sin duplicar esquinas ni encuentros, deduciendo los huecos de superficie mayor de
3 m2 En los huecos que no se deduzcan, estan incluidos los trabajos de realizar la superficie
interior del hueco.

Criterio de medicion de obra: Se medira la superficie realmente ejecutada segun
especificaciones de Proyecto, sin duplicar esquinas ni encuentros, deduciendo los huecos de
superficie mayor de 3 m2. En los huecos que no se deduzcan, estan incluidos los trabajos de
realizar la superficie interior del hueco.

Uds. Largo Ancho Alto Parcial

60,200

229,96

Subtotal

PARTICIONES 2 3,100 3,920 24,304
2 2,930 3,920 22,971
2 2,000 5,960 23,840
2 2,000 3,830 15,320
2 3,300 3,690 24,354
110,789
Total m2 ......: 110,789 10,16

4.5 M Peldafieado de escalera con ladrillo ceramico hueco, recibido con mortero de cemento,
industrial, M-5, sobre solera, como base para la posterior colocacion del acabado de
peldafos.

Incluye: Replanteo y trazado del peldafieado en muros. Tendido de cordel entre el primer
peldafio y el dltimo. Limpieza y humectacién de lalosa. Formacidn del peldafieado.

Criterio de medicion de proyecto: Longitud de la arista formada por la huella y la tabica,
medida seglin documentacién gréfica de Proyecto.

Criterio de medicién de obra: Se medird, en la arista de interseccién entre huella y tabica, la
longitud realmente ejecutada segun especificaciones de Proyecto.

Uds. Largo Ancho Alto Parcial

110,789

1.125,62

Subtotal

2 2,000 1,200 4,800
4,800
Totalm ...... 4,800 9,74

4.6 M2 Repercusién por m2 de superficie construida de obra, de ayudas de cualquier trabajo de
albafiileria, necesarias para la correcta ejecucion de la instalacién de fontaneria formada por:
acometida, tubo de alimentacion, contador individual, grupo de presion, depésito, montantes,
instalacion interior, cualquier otro elemento componente de la instalacion, accesorios y
piezas especiales, con un grado de complejidad medio, en edificio de vivienda unifamiliar.
Incluso material auxiliar para la correcta ejecucién de los trabajos.

Incluye: Trabajos de apertura y tapado de rozas. Apertura de agujeros en paramentos, falsos
techos, muros, forjados y losas, para el paso de instalaciones. Colocacién de pasamuros.
Colocacion y recibido de cajas para elementos empotrados. Sellado de agujeros y huecos de
paso de instalaciones.

Criterio de medicion de proyecto: Superficie construida, medida segin documentacién
gréfica de Proyecto.

Criterio de medicion de obra: Se medira la superficie realmente ejecutada segln
especificaciones de Proyecto.

Total m2 ... 70,000 3,56

4,800

46,75

249,20
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N° Ud Descripcién Medicidn Precio Importe
4.7 M2  Hoja de 11 cm de espesor, de fabrica de ladrillo ceramico hueco para revestir, 24x11x7 cm,
con juntas horizontales y verticales de 10 mm de espesor, recibida con mortero de cemento
industrial, color gris, M-5, suministrado a granel.
Incluye: Replanteo y trazado en el forjado de los tabiques a realizar. Marcado en los pilares de
los niveles de referencia general de planta y de nivel de pavimento. Colocacién y aplomado
de miras de referencia. Colocacion, aplomado y nivelacién de cercos y precercos de puertas
y armarios. Tendido de hilos entre miras. Colocaciéon de las piezas por hiladas a nivel.
Recibido a la obra de cercos y precercos. Encuentros de la fabrica con fachadas, pilares y
tabiques. Encuentro de la fabrica con el forjado superior. Limpieza del paramento.
Criterio de medicion de proyecto: Superficie medida segin documentacién gréfica de
Proyecto, sin duplicar esquinas ni encuentros, deduciendo los huecos de superficie mayor de
3 m2 En los huecos que no se deduzcan, estan incluidos los trabajos de realizar la superficie
interior del hueco.
Criterio de medicién de obra: Se medira la superficie realmente ejecutada segln
especificaciones de Proyecto, sin duplicar esquinas ni encuentros, deduciendo los huecos de
superficie mayor de 3 m2. En los huecos que no se deduzcan, estan incluidos los trabajos de
realizar la superficie interior del hueco.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
COCINA 2 1,500 0,700 2,100
6 0,500 0,700 2,100
4,200 4,200
Total m2 ......: 4,200 15,67 65,81
4.8 M2 Fabrica de un pie de espesor,, con ladrillo perforado refractario de 24x11,5x5 cm, para
formacion de tiro de chimenea, recibido con mortero de cemento M5 (1:6), con plastificante,
incluso avitolado de juntas; construida segun CTE.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
FORMACION HUECO 2 1,100 5,000 11,000
CHIMENEA
2 1,100 1,500 3,300
4 0,450 5,000 9,000
23,300 23,300
Total m2 ......: 23,300 30,06 700,40
Total presupuesto parcial n° 4 ALBANILERIA : 8.848,40
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NO

Ud Descripcién Medicidn Precio

Importe

5.1.- FONTANERIA

5.1.1.- EVACUACION

5111

5112

5.1.1.3

5114

5.1.15

M

Ud

Red de pequefia evacuacién, colocada superficialmente y fijada al paramento, formada por
tubo de PVC, serie B, de 32 mm de didmetro y 3 mm de espesor, que conecta el aparato con la
bajante, el colector o el bote sifénico; unién pegada con adhesivo. Incluso liquido limpiador,
adhesivo para tubos y accesorios de PVC, material auxiliar para montaje y sujecién a la obra,
accesorios y piezas especiales.

Incluye: Replanteo del recorrido de la tuberia y de la situacion de los elementos de sujecién.
Presentacién de tubos. Fijacién del material auxiliar para montaje y sujeciéon a la obra.
Montaje, conexionado y comprobacién de su correcto funcionamiento. Realizacién de
pruebas de servicio.

Criterio de medicion de proyecto: Longitud medida seglin documentacién gréafica de
Proyecto.

Criterio de medicion de obra: Se medird la longitud realmente ejecutada segun
especificaciones de Proyecto.

Total m ...... 0,150 2,73

Red de pequefia evacuacién, colocada superficialmente y fijada al paramento, formada por
tubo de PVC, serie B, de 40 mm de didmetro y 3 mm de espesor, que conecta el aparato con la
bajante, el colector o el bote sifénico; union pegada con adhesivo. Incluso liquido limpiador,
adhesivo para tubos y accesorios de PVC, material auxiliar para montaje y sujecién a la obra,
accesorios y piezas especiales.

Incluye: Replanteo del recorrido de la tuberia y de la situacion de los elementos de sujecién.
Presentacion de tubos. Fijacién del material auxiliar para montaje y sujeciéon a la obra.
Montaje, conexionado y comprobacién de su correcto funcionamiento. Realizacién de
pruebas de servicio.

Criterio de medicion de proyecto: Longitud medida seglin documentacién grafica de
Proyecto.

Criterio de medicion de obra: Se medird la longitud realmente ejecutada seguln
especificaciones de Proyecto.

Total m ...... 2,330 3,08

Red de pequefia evacuacién, colocada superficialmente y fijada al paramento, formada por
tubo de PVC, serie B, de 75 mm de didmetro y 3 mm de espesor, que conecta el aparato con la
bajante, el colector o el bote sifénico; union pegada con adhesivo. Incluso liquido limpiador,
adhesivo para tubos y accesorios de PVC, material auxiliar para montaje y sujeciéon a la obra,
accesorios y piezas especiales.

Incluye: Replanteo del recorrido de la tuberia y de la situacion de los elementos de sujecién.
Presentacién de tubos. Fijacion del material auxiliar para montaje y sujecion a la obra.
Montaje, conexionado y comprobaciéon de su correcto funcionamiento. Realizacion de
pruebas de servicio.

Criterio de medicion de proyecto: Longitud medida segin documentacién grafica de
Proyecto.

Criterio de medicion de obra: Se medird la longitud realmente ejecutada segun
especificaciones de Proyecto.

Totalm ......: 0,470 4,67

Bote sifénico de PVC, de 110 mm de diametro, con cinco entradas de 40 mm de diametro y
una salida de 50 mm de diametro, con tapa ciega de acero inoxidable, colocado
superficialmente bajo el forjado. Incluso prolongador, liquido limpiador y adhesivo para tubos
y accesorios de PVC.

Incluye: Presentacion en seco de los tubos. Montaje, conexionado y comprobacion de su
correcto funcionamiento. Realizacion de pruebas de servicio.

Criterio de medicién de proyecto: Numero de unidades previstas, segin documentacion
gréfica de Proyecto.

Criterio de medicién de obra: Se medira el nUmero de unidades realmente ejecutadas segun
especificaciones de Proyecto.

Total Ud ......: 1,000 17,57

Red de pequefia evacuacion, colocada superficialmente y fijada al paramento, formada por
tubo de PVC, serie B, de 32 mm de diametro y 3 mm de espesor, que conecta el aparato con la
bajante, el colector o el bote sifénico; unién pegada con adhesivo. Incluso liquido limpiador,
adhesivo para tubos y accesorios de PVC, material auxiliar para montaje y sujecion a la obra,
accesorios y piezas especiales.

Incluye: Replanteo del recorrido de la tuberia y de la situacion de los elementos de sujecién.
Presentacién de tubos. Fijacion del material auxiliar para montaje y sujeciéon a la obra.
Montaje, conexionado y comprobaciéon de su correcto funcionamiento. Realizacién de
pruebas de servicio.

Criterio de medicion de proyecto: Longitud medida seglin documentacién grafica de
Proyecto.

Criterio de medicion de obra: Se medird la longitud realmente ejecutada segln
especificaciones de Proyecto.

0,41

7,18

2,19

17,57
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Ud Descripcién Medicidn Precio

Importe

5.1.1.6

51.1.7

5118

5.1.1.9

5.1.1.10

Ud

Total m ...... 0,150 2,73

Red de pequefia evacuacién, colocada superficialmente y fijada al paramento, formada por
tubo de PVC, serie B, de 40 mm de didmetro y 3 mm de espesor, que conecta el aparato con la
bajante, el colector o el bote sifénico; union pegada con adhesivo. Incluso liquido limpiador,
adhesivo para tubos y accesorios de PVC, material auxiliar para montaje y sujecién a la obra,
accesorios y piezas especiales.

Incluye: Replanteo del recorrido de la tuberia y de la situacion de los elementos de sujecién.
Presentacién de tubos. Fijacion del material auxiliar para montaje y sujeciéon a la obra.
Montaje, conexionado y comprobaciéon de su correcto funcionamiento. Realizacién de
pruebas de servicio.

Criterio de medicion de proyecto: Longitud medida seglin documentacién grafica de
Proyecto.

Criterio de medicion de obra: Se medird la longitud realmente ejecutada seguln
especificaciones de Proyecto.

Total m ...... 1,810 3,08

Red de pequefia evacuacién, colocada superficialmente y fijada al paramento, formada por
tubo de PVC, serie B, de 75 mm de didmetro y 3 mm de espesor, que conecta el aparato con la
bajante, el colector o el bote sifénico; union pegada con adhesivo. Incluso liquido limpiador,
adhesivo para tubos y accesorios de PVC, material auxiliar para montaje y sujecién a la obra,
accesorios y piezas especiales.

Incluye: Replanteo del recorrido de la tuberia y de la situacion de los elementos de sujecion.
Presentacion de tubos. Fijacién del material auxiliar para montaje y sujecién a la obra.
Montaje, conexionado y comprobacién de su correcto funcionamiento. Realizacién de
pruebas de servicio.

Criterio de medicion de proyecto: Longitud medida seglin documentacién grafica de
Proyecto.

Criterio de medicion de obra: Se medird la longitud realmente ejecutada seguln
especificaciones de Proyecto.

Total m ...... 0,420 4,67

Red de pequefia evacuacién, colocada superficialmente y fijada al paramento, formada por
tubo de PVC, serie B, de 110 mm de diametro y 3,2 mm de espesor, que conecta el aparato
con la bajante, el colector o el bote sifonico; unién pegada con adhesivo. Incluso liquido
limpiador, adhesivo para tubos y accesorios de PVC, material auxiliar para montaje y sujecién
alaobra, accesorios y piezas especiales.

Incluye: Replanteo del recorrido de la tuberia y de la situacion de los elementos de sujecién.
Presentacion de tubos. Fijacion del material auxiliar para montaje y sujecion a la obra.
Montaje, conexionado y comprobacién de su correcto funcionamiento. Realizacién de
pruebas de servicio.

Criterio de medicion de proyecto: Longitud medida segin documentacién grafica de
Proyecto.

Criterio de medicion de obra: Se medird la longitud realmente ejecutada segun
especificaciones de Proyecto.

Totalm ......: 0,360 7,22

Bote sifénico de PVC, de 110 mm de diametro, con cinco entradas de 40 mm de diametro y
una salida de 50 mm de diametro, con tapa ciega de acero inoxidable, colocado
superficialmente bajo el forjado. Incluso prolongador, liquido limpiador y adhesivo para tubos
y accesorios de PVC.

Incluye: Presentacion en seco de los tubos. Montaje, conexionado y comprobacion de su
correcto funcionamiento. Realizacion de pruebas de servicio.

Criterio de medicién de proyecto: Niumero de unidades previstas, segin documentacion
gréfica de Proyecto.

Criterio de medicion de obra: Se medira el nUmero de unidades realmente ejecutadas segun
especificaciones de Proyecto.

Total Ud ......: 1,000 17,57

Colector suspendido de red horizontal, formado por tubo PVC, serie B de 110 mm de diametro
y 3,2 mm de espesor, unién pegada con adhesivo, con una pendiente minima del 1,00%, para
la evacuacion de aguas residuales (a baja y alta temperatura) y/o pluviales en el interior de la
estructura de los edificios. Incluso liquido limpiador, adhesivo para tubos y accesorios de
PVC, material auxiliar para montaje y sujecion ala obra, accesorios y piezas especiales.
Incluye: Replanteo del recorrido del colector y de la situacion de los elementos de sujecion.
Presentacién en seco de los tubos. Fijacién del material auxiliar para montaje y sujecién a la
obra. Montaje, conexionado y comprobacién de su correcto funcionamiento. Realizacion de
pruebas de servicio.

Criterio de medicién de proyecto: Longitud medida en proyeccién horizontal, segln
documentacion gréafica de Proyecto.

Criterio de medicién de obra: Se medird, en proyeccién horizontal, la longitud realmente
ejecutada segun especificaciones de Proyecto.

Total m ....... 5,590 9,80

0,41

5,57

1,96

2,60

17,57

54,78
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Total subcapitulo 5.1.1.- EVACUACION:

5.1.2.- ABASTECIMIENTO

5.1.21

5122

5.1.2.3

ud

ud

ud

Termo eléctrico para el servicio de A.C.S., mural vertical, resistencia blindada, capacidad 75 I,
potencia 2 kW, de 758 mm de altura y 450 mm de diametro, formado por cuba de acero
vitrificado, aislamiento de espuma de poliuretano, d&nhodo de sacrificio de magnesio. Incluso
soporte y anclajes de fijacién, valvula de seguridad antirretorno, llaves de corte de esfera y
latiguillos flexibles, tanto en la entrada de agua como en la salida. Totalmente montado,
conexionado y probado.

Incluye: Replanteo del aparato. Fijacién en paramento mediante elementos de anclaje.
Colocacion del aparato y accesorios. Conexionado con las redes de conduccién de agua,
eléctrica y de tierra. Puesta en marcha.

Criterio de medicién de proyecto: Numero de unidades previstas, seglin documentacién
grafica de Proyecto.

Criterio de medicién de obra: Se medira el nUmero de unidades realmente ejecutadas segln
especificaciones de Proyecto.

Total Ud ......: 2,000 171,14

Acometida enterrada para abastecimiento de agua potable de 0,59 m de longitud, que une la
red general de distribucién de agua potable de la empresa suministradora con la instalacién
general del edificio, continua en todo su recorrido sin uniones o empalmes intermedios no
registrables, formada por tubo de polietileno PE 100, de 32 mm de didametro exterior, PN=10
atm y 2 mm de espesor, colocada sobre lecho de arena de 15 cm de espesor, en el fondo de
la zanja previamente excavada, debidamente compactada y nivelada con pisén vibrante de
guiado manual, relleno lateral compactando hasta los rifiones y posterior relleno con la
misma arena hasta 10 cm por encima de la generatriz superior de la tuberia; collarin de toma
en carga colocado sobre lared general de distribucién que sirve de enlace entre la acometida
y la red; llave de corte de esfera de 1" de diametro con mando de cuadradillo colocada
mediante unién roscada, situada junto a la edificacién, fuera de los limites de la propiedad,
alojada en arqueta prefabricada de polipropileno de 30x30x30 cm, colocada sobre solera de
hormigén en masa HM-20/P/20/I de 15 cm de espesor. Incluso hormigén en masa HM-20/P/20/I
para la posterior reposicién del firme existente, accesorios y piezas especiales.

Incluye: Replanteo del recorrido de la acometida, coordinado con el resto de instalaciones o
elementos que puedan tener interferencias. Rotura del pavimento con compresor.
Eliminacién de las tierras sueltas del fondo de la excavacién. Vertido y compactacién del
hormigon en formacién de solera. Colocacién de la arqueta prefabricada. Vertido de la arena
en el fondo de la zanja. Colocacion de la tuberia. Montaje de la llave de corte. Colocacién de
la tapa. Ejecucién del relleno envolvente. Empalme de la acometida con la red general del
municipio. Reposicién del firme. Realizacién de pruebas de servicio.

Criterio de medicion de proyecto: Numero de unidades previstas, segun documentacion
gréfica de Proyecto.

Criterio de medicién de obra: Se medira el nUmero de unidades realmente ejecutadas segun
especificaciones de Proyecto.

Criterio de valoracion econdmica: El precio no incluye la excavacion ni el relleno principal.

Total Ud ......: 2,000 146,76

Alimentacién de agua potable de 0,84 m de longitud, enterrada, formada por tubo de acero
galvanizado estirado sin soldadura, de 3/4" DN 20 mm de didmetro, colocado sobre lecho de
arena de 10 cm de espesor, en el fondo de la zanja previamente excavada, debidamente
compactada y nivelada con pison vibrante de guiado manual, relleno lateral compactando
hasta los rifiones y posterior relleno con la misma arena hasta 10 cm por encima de la
generatriz superior de la tuberia. Incluso accesorios y piezas especiales, proteccion de la
tuberia metalica con cinta anticorrosiva y demas material auxiliar. Sin incluir la excavacién ni
el posterior relleno principal de las zanjas. Totalmente montada, conexionada y probada.
Incluye: Replanteo y trazado. Eliminacion de las tierras sueltas del fondo de la excavacion.
Vertido de la arena en el fondo de la zanja. Colocacion de la cinta anticorrosiva en la tuberia.
Colocacion de la tuberia. Ejecucion del relleno envolvente. Realizacion de pruebas de
servicio.

Criterio de medicion de proyecto: Numero de unidades previstas, segun documentacion
grafica de Proyecto.

Criterio de medicion de obra: Se medira el nimero de unidades realmente ejecutadas segln
especificaciones de Proyecto.

Uds. Largo Ancho Alto Parcial

110,24

342,28

293,52

Subtotal

Tuberia de agua fria 2 2,000

2,000

Total Ud ......: 2,000 10,69

2,000

21,38
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5.1.24 Ud Arqueta de paso prefabricada de polipropileno, de seccién rectangular de 51x37 cm en la
base y 30 cm de altura, con tapa de 38x25 cm sobre solera de hormigén en masa HM-20/B/20/I
de 15 cm de espesor. Incluso conexiones de conducciones y remates. Totalmente montada,
sin incluir la excavacion ni el relleno del trasdés.
Incluye: Replanteo de la arqueta. Eliminacién de las tierras sueltas del fondo de la
excavacion. Vertido y compactacion del hormigén en formacion de solera. Colocacion de la
arqueta prefabricada. Formacién de agujeros para el paso de los tubos. Colocacién de la tapa
y los accesorios.
Criterio de medicién de proyecto: Niumero de unidades previstas, segun documentacion
grafica de Proyecto.
Criterio de medicién de obra: Se medira el nimero de unidades realmente ejecutadas segun
especificaciones de Proyecto.
Total Ud ......: 2,000 24,45 48,90
5.1.25 Ud Preinstalacion de contador general de agua 1 1/4" DN 32 mm, colocado en hornacina,
conectado al ramal de acometida y al tubo de alimentacion, formada por llave de corte
general de compuerta de latén fundido; grifo de comprobacién; filtro retenedor de residuos;
valvula de retencion de laton y llave de salida de compuerta de laton fundido. Incluso marco y
tapa de fundicién ductil para registro y deméas material auxiliar. Totalmente montada,
conexionada y probada.
Incluye: Replanteo. Colocacion y fijacion de accesorios y piezas especiales. Conexionado.
Criterio de medicién de proyecto: Numero de unidades previstas, segliin documentacién
grafica de Proyecto.
Criterio de medicion de obra: Se medira el nUmero de unidades realmente ejecutadas segun
especificaciones de Proyecto.
Criterio de valoraciéon econémica: El precio no incluye el contador.
Total Ud ...... 2,000 72,18 144,36
5.1.2.6 M Tuberia para instalacion interior, colocada superficialmente y fijada al paramento, formada
por tubo de polietileno reticulado (PE-Xa), serie 5, de 16 mm de diametro exterior, PN=6 atm y
1,8 mm de espesor, suministrado en rollos. Incluso material auxiliar para montaje y sujecién a
la obra, accesorios y piezas especiales. Totalmente montada, conexionada y probada.
Incluye: Replanteo y trazado. Colocacion y fijacion de tubo y accesorios. Realizacion de
pruebas de servicio.
Criterio de medicion de proyecto: Longitud medida seglin documentacién grafica de
Proyecto.
Criterio de medicion de obra: Se medird la longitud realmente ejecutada segln
especificaciones de Proyecto.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Tuberia de agua fria 2 7,530 15,060
Tuberia de agua caliente 2 7,320 14,640
29,700 29,700
Totalm ......: 29,700 1,92 57,02
5.1.2.7 M Tuberia para instalacion interior, colocada superficialmente y fijada al paramento, formada
por tubo de polietileno reticulado (PE-Xa), serie 5, de 20 mm de diametro exterior, PN=6 atm y
1,9 mm de espesor, suministrado en rollos. Incluso material auxiliar para montaje y sujecion a
la obra, accesorios y piezas especiales. Totalmente montada, conexionada y probada.
Incluye: Replanteo y trazado. Colocacion y fijacion de tubo y accesorios. Realizacion de
pruebas de servicio.
Criterio de medicién de proyecto: Longitud medida segiun documentacion gréafica de
Proyecto.
Criterio de medicion de obra: Se medird la longitud realmente ejecutada segun
especificaciones de Proyecto.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Tuberia de agua fria 2 11,080 22,160
Tuberia de agua caliente 2 9,970 19,940
42,100 42,100
Totalm ......: 42,100 2,48 104,41
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5.1.2.8 Ud Valvula de esfera de laton niquelado para roscar de 3/4". Totalmente montada, conexionada y
probada.
Incluye: Replanteo. Conexién de la valvula a los tubos.
Criterio de medicién de proyecto: Niumero de unidades previstas, segin documentacion
grafica de Proyecto.
Criterio de medicion de obra: Se medira el nUmero de unidades realmente ejecutadas segln
especificaciones de Proyecto.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Llave de local himedo 2 4,000 8,000
8,000 8,000
Total Ud ......: 8,000 8,15 65,20
5.1.2.9 Ud Valvula de esfera de latén niquelado para roscar de 3/4".
Incluye: Replanteo. Colocacién, conexionado y comprobacién de su correcto funcionamiento.
Criterio de medicién de proyecto: Niumero de unidades previstas, segun documentacion
grafica de Proyecto.
Criterio de medicién de obra: Se medira el nimero de unidades realmente ejecutadas segln
especificaciones de Proyecto.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Valvula de corte 2 1,000 2,000
2,000 2,000
Total Ud ......: 2,000 7,96 15,92
5.1.2.10 M  Aislamiento térmico del tramo que conecta la tuberia general con la unidad terminal, de
menos de 5 m de longitud en instalacion interior de A.C.S., empotrada en la pared, para la
distribuciéon de fluidos calientes (de +40°C a +60°C), formado por coquilla de espuma
elastomérica, con un elevado factor de resistencia a la difusién del vapor de agua, de 16,0
mm de didmetro interior y 9,5 mm de espesor, a base de caucho sintético flexible, de
estructura celular cerrada, con adhesivo para las uniones.
Incluye: Preparacion de la superficie soporte. Replanteo y corte del aislamiento. Colocacion
del aislamiento.
Criterio de medicion de proyecto: Longitud medida segin documentacién grafica de
Proyecto.
Criterio de medicion de obra: Se medira la longitud realmente ejecutada segun
especificaciones de Proyecto.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Tuberia de agua caliente 2 5,290 10,580
10,580 10,580
Totalm ......: 10,580 3,75 39,68
5.1.2.11 M Aislamiento térmico de tuberia en instalacion interior de A.C.S., colocada superficiaimente,
para la distribucién de fluidos calientes (de +60°C a +100°C), formado por coquilla de espuma
elastomérica, de 19 mm de diametro interior y 25 mm de espesor, a base de caucho sintético
flexible, de estructura celular cerrada, con adhesivo paralas uniones.
Incluye: Preparacion de la superficie soporte. Replanteo y corte del aislamiento. Colocacién
del aislamiento.
Criterio de medicién de proyecto: Longitud medida segun documentacion gréafica de
Proyecto.
Criterio de medicion de obra: Se medira la longitud realmente ejecutada segun
especificaciones de Proyecto.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Tuberia de agua caliente 2 2,020 4,040
4,040 4,040
Totalm ...... 4,040 13,75 55,55
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5.1.2.12

M

Aislamiento térmico de tuberia en instalacién interior de A.C.S., colocada superficialmente,
para la distribucién de fluidos calientes (de +60°C a +100°C), formado por coquilla de espuma
elastomérica, de 23 mm de diametro interior y 25 mm de espesor, a base de caucho sintético
flexible, de estructura celular cerrada, con adhesivo para las uniones.

Incluye: Preparacion de la superficie soporte. Replanteo y corte del aislamiento. Colocacién
del aislamiento.

Criterio de medicion de proyecto: Longitud medida seglin documentacién grafica de
Proyecto.

Criterio de medicion de obra: Se medird la longitud realmente ejecutada seguln
especificaciones de Proyecto.

Uds. Largo Ancho Alto Parcial

Subtotal

Tuberia de agua caliente 2 9,970 19,940

19,940

Total m ...... 19,940 14,98

19,940

298,70

Total subcapitulo 5.1.2.- ABASTECIMIENTO:

5.1.3.- EQUIPAMIENTO

5131

uUd

Lavabo de porcelana sanitaria, con pedestal, gama media, color blanco, de 500x420 mm, y
desaglie, acabado cromado. Incluso juego de fijacién y silicona para sellado de juntas.
Incluye: Replanteo. Colocacién y fijacion del aparato. Montaje del desagiie. Conexién ala red
de evacuacién. Comprobacion de su correcto funcionamiento. Sellado de juntas.

Criterio de medicion de proyecto: NUumero de unidades previstas, segin documentacion
grafica de Proyecto.

Criterio de medicién de obra: Se medira el nimero de unidades realmente colocadas segln
especificaciones de Proyecto.

Criterio de valoracion econémica: El precio no incluye la griferia.

Uds. Largo Ancho Alto Parcial

1.486,92

Subtotal

5.1.3.2

Ud

2 2,000
2,000
Total Ud ......: 2,000 120,32

Inodoro de porcelana sanitaria, con tanque bajo, gama media, color blanco, con asiento y
tapa lacados, mecanismo de descarga de 3/6 litros, con juego de fijacion y codo de
evacuacion. Incluso silicona para sellado de juntas.

Incluye: Replanteo. Colocacién y fijacion del aparato. Montaje del desagiie. Conexién a la red
de evacuacion. Montaje de la griferia. Conexién a la red de agua fria. Comprobacion de su
correcto funcionamiento. Sellado de juntas.

Criterio de medicién de proyecto: Niumero de unidades previstas, segin documentacion
gréfica de Proyecto.

Criterio de medicion de obra: Se medira el nimero de unidades realmente colocadas segun
especificaciones de Proyecto.

Uds. Largo Ancho Alto Parcial

2,000

240,64

Subtotal

5.1.3.3

Ud

2 2,000
2,000
Total Ud ......: 2,000 180,20

Plato de ducha acrilico, gama media, color blanco, de 140x70 cm, con juego de desagiie, con
juego de desagiie. Incluso silicona para sellado de juntas.

Incluye: Replanteo. Colocacion y fijacion del aparato. Montaje del desagiie. Conexién a la red
de evacuacion. Comprobacion de su correcto funcionamiento. Sellado de juntas.

Criterio de medicion de proyecto: Numero de unidades previstas, segun documentacion
gréfica de Proyecto.

Criterio de medicion de obra: Se medira el nimero de unidades realmente colocadas segln
especificaciones de Proyecto.

Criterio de valoracion econdmica: El precio no incluye la griferia.

Uds. Largo Ancho Alto Parcial

2,000

360,40

Subtotal

2 2,000
2,000

Total Ud ......: 2,000 209,07

2,000

418,14

Proyecto Basico y de Ejecucion de Casas Rurales “Valle de Alcudia” en C/ Ciudad Real, n°1

Pagina 91



Presupuesto parcial n®5 INSTALACIONES

NO

ud

Descripcion Medicidn Precio

Importe

5.1.34

ud

Fregadero de acero inoxidable para instalacién en encimera, de 1 cubeta, de 600x490 mm,
con vélvula de desagiie, para encimera de cocina, equipado con griferia monomando con
cartucho ceramico para fregadero, gama bésica, acabado cromado, compuesta de cafio
giratorio, aireador y enlaces de alimentacién flexibles, valvula con desagiie y sifén. Incluso
conexion a las redes de agua fria y caliente y a la red de evacuaciéon existentes, fijacion del
aparato y sellado con silicona.

Incluye: Replanteo y trazado en el paramento soporte de la situacién del aparato. Colocacion,
nivelacién y fijacion de los elementos de soporte. Nivelacién, aplomado y colocacién del
aparato. Conexion a la red de evacuacion. Montaje de la griferia. Conexion a las redes de
agua fria y caliente. Montaje de accesorios y complementos. Sellado de juntas.
Comprobacién de su correcto funcionamiento.

Criterio de medicién de proyecto: Niumero de unidades previstas, segun documentacion
grafica de Proyecto.

Criterio de medicién de obra: Se medira el nimero de unidades realmente colocadas segln
especificaciones de Proyecto.

Uds. Largo Ancho Alto Parcial

Subtotal

2 2,000
2,000

Total Ud ......: 2,000 126,64

2,000

253,28

Total subcapitulo 5.1.3.- EQUIPAMIENTO:

1.272,46

Total subcapitulo 5.1.- FONTANERIA:

5.2.- ELECTRICIDAD Y TELECOMUNICACIONES

521

Ud

Red de toma de tierra para estructura de hormigoén del edificio compuesta por 45 m de cable
conductor de cobre desnudo recocido de 35 mm2 de seccién para la linea principal de toma
de tierra del edificio, enterrado a una profundidad minima de 80 cm, 31 m de cable conductor
de cobre desnudo recocido de 35 mm2 de seccion parala linea de enlace de toma de tierra de
los pilares de hormigén a conectar y 1 pica para red de toma de tierra formada por pieza de
acero cobreado con bafio electrolitico de 15 mm de didmetro y 2 m de longitud, enterrada a
una profundidad minima de 80 cm. Incluso grapas abarcén, soldaduras aluminotérmicas,
registro de comprobacion y puente de prueba. Totalmente montada, conexionada y probada.
Incluye: Replanteo. Conexionado del electrodo y la linea de enlace. Montaje del punto de
puesta a tierra. Trazado de la linea principal de tierra. Sujecion. Trazado de derivaciones de
tierra. Conexionado de las derivaciones. Conexién amasa de lared.

Criterio de medicion de proyecto: Numero de unidades previstas, segun documentacion
grafica de Proyecto.

Criterio de medicién de obra: Se medira el nimero de unidades realmente ejecutadas segin
especificaciones de Proyecto.

Uds. Largo Ancho Alto Parcial

2.869,62

Subtotal

5.2.2

ud

2 2,000
2,000
Total Ud ......: 2,000 283,96

Red de equipotencialidad en cuarto himedo mediante conductor rigido de cobre de 4 mm2 de
seccién, conectando a tierra todas las canalizaciones metélicas existentes y todos los
elementos conductores que resulten accesibles mediante abrazaderas de latén. Incluso cajas
de empalmes y regletas. Totalmente montada, conexionada y probada.

Incluye: Replanteo. Conexionado del electrodo y la linea de enlace. Montaje del punto de
puesta a tierra. Trazado de la linea principal de tierra. Sujecién. Trazado de derivaciones de
tierra. Conexionado de las derivaciones. Conexién amasade lared.

Criterio de medicién de proyecto: Numero de unidades previstas, segin documentacion
gréfica de Proyecto.

Criterio de medicién de obra: Se medira el nimero de unidades realmente ejecutadas segln
especificaciones de Proyecto.

Uds. Largo Ancho Alto Parcial

2,000

567,92

Subtotal

4 4,000
4,000

Total Ud ......: 4,000 23,11

4,000

92,44
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5.2.3

ud

Red eléctrica completa de distribucién interior de una vivienda unifamiliar con grado de
electrificacion elevada, con las siguientes estancias: acceso, pasillo de 2 m, comedor de 20
m2, dormitorio doble de 10 m?, dormitorio sencillo de 8 m?, bafio, cocina de 7 m?, compuesta
de los siguientes elementos: CUADRO GENERAL DE MANDO Y PROTECCION formado por
caja empotrable de material aislante con puerta opaca, para alojamiento del interruptor de
control de potencia (ICP) (no incluido en este precio) en compartimento independiente y
precintable y de los siguientes dispositivos: 1 interruptor general automéatico (IGA) de corte
omnipolar (2P), 3 interruptores diferenciales, 1 interruptor automatico magnetotérmico de 10
A (C1), 1 interruptor automético magnetotérmico de 16 A (C2), 1 interruptor automatico
magnetotérmico de 25 A (C3), 1 interruptor automatico magnetotérmico de 20 A (C4), 1
interruptor automatico magnetotérmico de 16 A (C5), 1 interruptor automaético
magnetotérmico de 25 A (C9); CIRCUITOS INTERIORES: C1, iluminacién, HO7V-K reacci6n al
fuego clase Eca 3G1,5 mm2 C2, tomas de corriente de uso general y frigorifico, HO7V-K
reaccion al fuego clase Eca 3G2,5 mmz; C3, cocina y horno, HO7V-K reaccién al fuego clase
Eca 3G6 mm? C4, lavadora, lavavajillas y termo eléctrico HO7V-K reaccién al fuego clase Eca
3G4 mmz?; C5, tomas de corriente de los cuartos de bafio y de cocina, HO7V-K reacci6n al
fuego clase Eca 3G2,5 mmz; C9, aire acondicionado, HO7V-K reaccién al fuego clase Eca 3G6
mm?, MECANISMOS gama basica con tecla o tapa y marco de color blanco y embellecedor de
color blanco. Incluso tubo protector, tendido de cables en su interior, cajas de derivacién con
tapas y regletas de conexién, cajas de empotrar con tornillos de fijacién y cuantos accesorios
sean necesarios para su correcta instalacién. Totalmente montada, conexionada y probada.
Incluye: Replanteo y trazado de conductos. Colocacién de la caja para el cuadro. Montaje de
los componentes. Colocacidn y fijacién de los tubos. Colocacién de cajas de derivacion y de
empotrar. Tendido y conexionado de cables. Colocaciéon de mecanismos.

Criterio de medicion de proyecto: NUumero de unidades previstas, segin documentacion
grafica de Proyecto.

Criterio de medicién de obra: Se medira el numero de unidades realmente ejecutadas segln
especificaciones de Proyecto.

Uds. Largo Ancho Alto Parcial

Subtotal

524

2 2,000
2,000
Total Ud ......: 2,000 1.009,30

Equipo de captacién para UHF-VHT-FM, con ganancia de 14 dB, formado por mastil de acero
galvanizado de 6 m de altura, antenas, cable coaxial y conductor de puesta a tierra hasta el
equipo de cabecera, incluso colocacién, conexién y ayudas de alabafileria; construida segun
reglamento de ICT. Medida la cantidad ejecutada.

Uds. Largo Ancho Alto Parcial

2,000

2.018,60

Subtotal

5.2.5

2 2,000
2,000
Total u ....... 2,000 96,92

Cable coaxial de expansién fisica, de atenuaciéon 30 dB/100 m en la banda de FI, para
formacion de red de distribucion, dispersion e interior de usuario de sefial de TV y FM
terrestre y de satelite en FI (frecuencia intermedia), montado en interior de canalizacion,
incluso conexionado a los diferentes elementos de la red; construido segln reglamento de
ICT. Medida la longitud ejecutada.

Uds. Largo Ancho Alto Parcial

2,000

193,84

Subtotal

5.2.6

2 15,000 30,000
30,000
Totalm ......: 30,000 0,72
Derivador de dos salidas para sefiales deTV y FM terrestres y de satelite en Fl (frecuencia

intermedia), incluso p.p. de resistencias de cierre, colocacién, conexién, y ajuste; construido
segun reglamento de ICT. Medida la cantidad ejecutada.

Uds. Largo Ancho Alto Parcial

30,000

21,60

Subtotal

2 2,000
2,000

Total u ....... 2,000 10,37

2,000

20,74
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5.2.7 U Toma de usuario (BAT) para sefiales de TV y FM terrestres y de satelite en FI (frecuencia
intermedia), formada por mecanismo de toma separadora final, incluso colocacién en caja de
registro y conexion. construido segun reglamento de ICT. Medida la cantidad ejecutada.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
6 6,000
6,000 6,000
Total u ....... 6,000 5,60 33,60
5.2.8 M  Cable telefonico de 1 par, en red de dispersién e interior de telefonia basica, montado en
interior de canalizacién, formado por cable de un par de 0,5 mm de diam., incluso colocacién
y conexionado; construido seguin reglamento de ICT. Medida la longitud ejecutada
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
2 15,000 30,000
30,000 30,000
Total m ......: 30,000 0,24 7,20
5.2.9 U Armario de acometida para telefonia de 1,10x0,70 m, incluso colocacién, conexién y ayudas
de albafiileria; construido segun reglamento de ICT. Medida la cantidad ejecutada.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
2 2,000
2,000 2,000
Totalu ....... 2,000 251,13 502,26
5.2.10 U Toma de usuario de telefonia basica (BAT), formada por mecanismo de toma telefonica de 2
contactos y 6 vias, incluso montaje y conexionado; construido segln reglamento de ICT.
Medida la cantidad ejecutada.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
2 2,000
2,000 2,000
Totalu ....... 2,000 5,21 10,42
5.2.11 U Registro de toma para telecomunicacion por cable (TLCA), empotrado, formada por caja de
registro y tapa ciega, incluso colocacion y ayudas de albaifiileria; construida segln
reglamento de ICT. Medida la cantidad ejecutada.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
4 4,000
4,000 4,000
Total u ....... 4,000 2,70 10,80
5.2.12 Ud Boca de extraccion, autorregulable, caudal maximo 21 I/s, aislamiento acustico de 39,8 dBA
formada por rejilla color blanco, cuerpo de pléastico color blanco de 150x33x150 mm con
cuello de conexion de 125 mm de diametro, junta de caucho y regulador de plastico con
membrana de silicona y muelle de recuperacion. Incluso elementos de fijacion.
Incluye: Replanteo. Montaje. Colocacién y fijacién del elemento al conducto de extraccién.
Criterio de medicién de proyecto: Niumero de unidades previstas, segun documentacion
gréfica de Proyecto.
Criterio de medicién de obra: Se medira el nimero de unidades realmente ejecutadas segln
especificaciones de Proyecto.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Bafio 2 2,000
2,000 2,000
Total Ud ......: 2,000 14,37 28,74
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N° Ud Descripcién Medicidn Precio Importe
5.2.13 Ud Boca de extraccion, autorregulable, caudal maximo 25 I/s, aislamiento aclstico de 56 dBA
formada por rejilla, cuerpo de plastico color blanco de 170 mm de didametro exterior con
cuello de conexidon de 125 mm de diametro y regulador de plastico. Incluso elementos de
fijacion.
Incluye: Replanteo. Montaje. Colocacion y fijacién del elemento al conducto de extraccién.
Criterio de medicién de proyecto: Niumero de unidades previstas, segun documentacion
grafica de Proyecto.
Criterio de medicién de obra: Se medira el nimero de unidades realmente ejecutadas segln
especificaciones de Proyecto.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
cocina 2 2,000
2,000 2,000
Total Ud ......: 2,000 10,70 21,40
5.2.14 Ud Campana extractora con un motor, modelo HP-60 "S&P", acabado blanco, de 120 mm de
diametro de salida, 300 m3/h de caudal méaximo, con selector de velocidad de tres posiciones,
dos lamparas de 40 W, filtro metdlico y compuerta antirretorno, con tramo de conexién de
tubo flexible de aluminio a conducto de extraccion para salida de humos. Incluso elementos
de fijacién.
Incluye: Replanteo mediante plantilla. Colocacién y fijacién. Conexionado y comprobacion de
su correcto funcionamiento.
Criterio de medicién de proyecto: Nimero de unidades previstas, segiun documentacion
gréfica de Proyecto.
Criterio de medicion de obra: Se medira el nUmero de unidades realmente ejecutadas segun
especificaciones de Proyecto.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
cocina 2 2,000
2,000 2,000
Total Ud ...... 2,000 56,22 112,44
5.2.15 Ud Extractor estatico mecanico, de 153 mm de didmetro y 415 mm de altura, de 250 m3h de
caudal méaximo, 137 W de potencia maxima con motor de alimentacién monofasica
(230V/50Hz) y 900 r.p.m. de velocidad maxima; instalacion en el extremo exterior del conducto
de extraccion (boca de expulsion), en vivienda unifamiliar. Incluso material de fijacion.
Incluye: Replanteo. Colocacion y fijacion. Conexionado y comprobacion de su correcto
funcionamiento.
Criterio de medicion de proyecto: Numero de unidades previstas, segin documentacion
gréfica de Proyecto.
Criterio de medicién de obra: Se medira el nimero de unidades realmente ejecutadas segun
especificaciones de Proyecto.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
2-VEH 2 2,000
2,000 2,000
Total Ud ......: 2,000 403,81 807,62
5.2.16 Ud Aspirador giratorio con sombrero dinamico, de aluminio (Dureza H-24), para conducto de
salida de 250 mm de diametro exterior, para ventilacién de cocinas. Incluso elementos de
fijacién.
Incluye: Replanteo. Montaje. Colocacion vy fijacion.
Criterio de medicion de proyecto: Numero de unidades previstas, segun documentacion
grafica de Proyecto.
Criterio de medicién de obra: Se medira el nimero de unidades realmente ejecutadas segun
especificaciones de Proyecto.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
1-VEK 2 2,000
2,000 2,000
Total Ud ......: 2,000 104,49 208,98
Total subcapitulo 5.2.- ELECTRICIDAD Y TELECOMUNICACIONES: 4.658,60

5.3.- ENERGIA SOLAR
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NO

Ud Descripcién Medicidn Precio

Importe

53.1

532

5.3.3

M

Ud

Ud

Tuberia de distribucién de A.C.S. formada por tubo de polibutileno (PB), para unién con anillo
de retencion, de 20 mm de diametro exterior, PN=20 atm (serie 4) y 2,3 mm de espesor,
colocado superficialmente en el interior del edificio, con aislamiento mediante coquilla
flexible de espuma elastomérica. Incluso material auxiliar para montaje y sujecién a la obra,
accesorios y piezas especiales. Totalmente montada, conexionada y probada.

Incluye: Replanteo del recorrido de las tuberias, accesorios y piezas especiales. Colocacion y
fijacion de tuberias, accesorios y piezas especiales. Colocacién del aislamiento. Realizacion
de pruebas de servicio.

Criterio de medicion de proyecto: Longitud medida segin documentacién grafica de
Proyecto.

Criterio de medicion de obra: Se medird la longitud realmente ejecutada segln
especificaciones de Proyecto.

Totalm ......: 17,100 15,04

Kit solar para conexién de calentador de agua a gas o caldera mural a gas, sin control
termostatico de la temperatura, a interacumulador de A.C.S. solar, compuesto por juego de
valvulas termostéaticas (desviadora y mezcladora), soporte para fijacién a la pared y juego de
latiguillos flexibles. Incluso elementos de montaje y demas accesorios necesarios para su
correcto funcionamiento. Totalmente montada, conexionada y probada.

Incluye: Replanteo. Colocacidon de la valvula. Conexion de la valvula a los tubos.

Criterio de medicién de proyecto: Niumero de unidades previstas, segun documentacion
grafica de Proyecto.

Criterio de medicién de obra: Se medira el nUmero de unidades realmente ejecutadas segln
especificaciones de Proyecto.

Total Ud ......: 1,000 137,63

Captador solar térmico por termosifon, completo, para instalacién individual, para colocacion
sobre cubierta plana, formado por: panel de 1050x2000x75 mm, superficie atil 1,99 m2
rendimiento 6ptico 0,761 y coeficiente de pérdidas primario 3,39 W/m2K, segin UNE-EN
12975-2, absorbedor de cobre formado por una bateria de tubos de 8 mm de diametro,
revestimiento de material no contaminante libre de cromo negro, aislamiento formado por 30
mm de espuma de poliuretano libre de CFC, cubierta protectora de vidrio templado de 4 mm
de espesor, de alta transmitancia; depdsito cilindrico de acero vitrificado de 110 I; kit
hidraulico; grupo de seguridad; vaso de expansién y bastidor soporte para cubierta plana.
Totalmente montado, conexionado y probado.

Incluye: Replanteo del conjunto. Colocacion de la estructura soporte. Colocacion y fijacion de
los paneles sobre la estructura soporte. Colocaciéon del sistema de acumulacién solar.
Conexionado con lared de conducciéon de agua. Llenado del circuito.

Criterio de medicién de proyecto: Niumero de unidades previstas, segin documentacion
grafica de Proyecto.

Criterio de medicién de obra: Se medira el nimero de unidades realmente ejecutadas segln
especificaciones de Proyecto.

Total Ud ......: 1,000 918,86

257,18

137,63

918,86

Total subcapitulo 5.3.- ENERGIA SOLAR:

1.313,67

Total presupuesto parcial n°®5 INSTALACIONES :

8.841,89
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NO

Ud Descripcién Medicidn Precio

Importe

6.1

ud

Revestimiento de escalera recta de un tramo con 2 peldafios de 120 cm de anchura, mediante
forrado de peldafieado previo (no incluido en este precio) con piezas de gres rdstico, y
zanquin de 420x180 mm, colocado en un lateral, recibido todo ello con mortero de cemento
M-5; y rejuntado con mortero de juntas cementoso mejorado, con absorcién de agua reducida
y resistencia elevada a la abrasién tipo CG 2 W A, color blanco, para juntas de 2 a 15 mm.
Incluye: Replanteo y trazado de huellas, tabicas y zanquines. Corte de las piezas y formacién
de encajes en esquinas y rincones. Humectacion del peldafieado. Colocacién con mortero de
la tabica y huella del primer peldafio. Tendido de cordeles. Colocacion de tabicas y huellas.
Colocacion del zanquin. Relleno de juntas. Limpieza del tramo.

Criterio de medicién de proyecto: Nimero de unidades previstas, segin documentacion
grafica de Proyecto.

Criterio de medicion de obra: Se medira el nUmero de unidades realmente ejecutadas segun
especificaciones de Proyecto.

Uds. Largo Ancho Alto Parcial

Subtotal

6.2

M2

2 2,000
2,000
Total Ud ......: 2,000 64,81

Suministro y ejecucion de pavimento mediante el método de colocacion en capa fina, de
baldosas ceramicas de gres porcelanico, acabado mate o natural imitacién madera, de
18x65,9 cm, 25 €/m? capacidad de absorcion de agua E<0,5%, grupo Bla, segin UNE-EN
14411, con resistencia al deslizamiento Rd<=15 segln UNE 41901 EX y resbaladicidad clase 0
segun CTE; recibidas con adhesivo cementoso de fraguado normal, Cl sin ninguna
caracteristica adicional, color gris y rejuntadas con mortero de juntas cementoso tipo L, color
blanco, para juntas de hasta 3 mm. Incluso limpieza, comprobacién de la superficie soporte,
replanteos, cortes, formacién de juntas perimetrales continuas, de anchura no menor de 5
mm, en los limites con paredes, pilares exentos y elevaciones de nivel y, en su caso, juntas
de particién y juntas estructurales existentes en el soporte, eliminaciéon del material sobrante
del rejuntado y limpieza final del pavimento.

Incluye: Limpieza y comprobacion de la superficie soporte. Replanteo de los niveles de
acabado. Replanteo de la disposicion de las piezas y juntas de movimiento. Aplicacién del
adhesivo. Colocacion de las baldosas a punta de paleta. Formacion de juntas de particion,
perimetrales y estructurales. Rejuntado. Eliminacién y limpieza del material sobrante.
Limpieza final del pavimento.

Criterio de mediciéon de proyecto: Superficie Gtil, medida segin documentacién gréafica de
Proyecto. No se ha incrementado la medicién por roturas y recortes, ya que en la
descomposicion se ha considerado un 5% més de piezas.

Criterio de medicion de obra: Se medira la superficie realmente ejecutada segun
especificaciones de Proyecto.

Uds. Largo Ancho Alto Parcial

2,000

129,62

Subtotal

6.3

M2

2 43,110 86,220
86,220
Total m2 ... 86,220 23,06

Capa de mortero de cal, tipo GP CSIIl W1, segin UNE-EN 998-1, color blanco, de 15 mm de
espesor, a buena vista, con acabado rugoso, aplicado mecanicamente, sobre paramento
exterior de fabrica ceramica, vertical. Incluso junquillos de PVC, para formacion de juntas y
malla de fibra de vidrio antialcalis en los cambios de material y en los frentes de forjado, para
evitar fisuras.

Incluye: Preparacion de la superficie soporte. Despiece de pafios de trabajo. Preparacion del
mortero. Colocacién de la malla entre distintos materiales y en los frentes de forjado.
Aplicacion del mortero. Realizacion de juntas y puntos singulares. Ejecucion del acabado.
Curado del mortero.

Criterio de medicion de proyecto: Superficie medida segin documentaciéon grafica de
Proyecto, deduciendo el 50% de los huecos entre 2 y 4 m2y el 100% de los huecos mayores
de 4 m?, afiadiendo a cambio, en estos ultimos, la superficie de la parte interior del hueco,
correspondiente al desarrollo de jambas y dinteles. En los huecos que no se deduzcan, o que
se deduzcan parcialmente, estan incluidos los trabajos de realizar la superficie interior del
hueco.

Criterio de medicion de obra: Se medird la superficie realmente ejecutada seguln
especificaciones de Proyecto, deduciendo el 50% de los huecos entre 2y 4 m2y el 100% de
los huecos mayores de 4 m2, afladiendo a cambio, en estos ultimos, la superficie de la parte
interior del hueco, correspondiente al desarrollo de jambas y dinteles. En los huecos que no
se deduzcan, o que se deduzcan parcialmente, estan incluidos los trabajos de realizar la
superficie interior del hueco.

Criterio de valoracion econémica: El precio incluye la proteccion de los elementos del
entorno que puedan verse afectados durante los trabajos y la resolucién de puntos
singulares.

86,220

1.988,23
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N° Ud Descripcién Medicidn Precio Importe
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
REVESTIMIENTO 2 20,700 41,400
EXTERIOR
2 33,740 67,480
2 16,810 33,620
2 11,660 23,320
165,820 165,820
Total m2 ... 165,820 10,29 1.706,29
6.4 M2 Chapado en paramento vertical, de hasta 3 m de altura, con piezas irregulares de pizarra, de
entre 1 y 2 cm de espesor, acabado natural, recibidas con mortero de cemento M-5 y
rejuntadas con el mismo material. Incluso preparacién previa de las piedras y del paramento
soporte y limpieza final.
Incluye: Preparacion de la superficie soporte. Preparacion de las piezas. Colocacién de las
piezas. Rejuntado. Limpieza.
Criterio de medicion de proyecto: Superficie medida segln documentacién gréafica de
Proyecto, deduciendo los huecos de superficie mayor de 1 m? afiadiendo a cambio la
superficie de la parte interior del hueco, correspondiente al desarrollo de jambas y dinteles.
Criterio de medicién de obra: Se medird la superficie realmente ejecutada seguln
especificaciones de Proyecto, deduciendo los huecos de superficie mayor de 1 m?, afiadiendo
a cambio la superficie de la parte interior del hueco, correspondiente al desarrollo de jambas
y dinteles.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
ZOCALOS Y CHIMENEA 2 8,250 16,500
2 3,630 7,260
2 8,550 17,100
2 4,160 8,320
2 1,920 3,840
2 9,130 18,260
2 1,590 3,180
2 1,650 3,300
2 1,430 2,860
80,620 80,620
Total m2 ......: 80,620 37,35 3.011,16
6.5 M Recercado de hueco de fachada con fabrica de ladrillo cerdmico cara vista de 11,5 cm de
ancho y 4 cm de espesor, para revestir, trabado al cerramiento existente y recibido con
mortero de cemento, industrial, con aditivo hidréfugo, M-5.
Incluye: Preparacion de la superficie de apoyo. Replanteo de las piezas. Corte de las piezas.
Colocacion de reglas y plomadas sujetas al muro. Colocacion, aplomado, nivelacion y
alineacion de las piezas. Rejuntado y limpieza.
Criterio de medicion de proyecto: Longitud medida por su mayor desarrollo lineal, seglin
documentacion gréafica de Proyecto.
Criterio de medicion de obra: Se medira, por su mayor desarrollo lineal, la longitud realmente
ejecutada seguln especificaciones de Proyecto, incluyendo la longitud que pudiera perderse
en ingletes.
Criterio de valoracion econdmica: El precio no incluye el revestimiento.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
2 10,000 1,250 25,000
2 2,000 1,550 6,200
2 1,200 2,400
2 2,000 1,100 4,400
38,000 38,000
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NO

Ud Descripcién Medicidn Precio

Importe

6.6

M2

Total m ...... 38,000 10,95

Formacion de revestimiento continuo interior de yeso, a buena vista, sobre paramento
vertical, de mas de 3 m de altura, de 15 mm de espesor, formado por una primera capa de
guarnecido con pasta de yeso de construccion B1, aplicado sobre los paramentos a revestir y
una segunda capa de enlucido con pasta de yeso de aplicacién en capa fina C6, que
constituye la terminacién o remate, con maestras solamente en las esquinas, rincones,
guarniciones de huecos y maestras intermedias para que la separaciéon entre ellas no sea
superior a 3 m. Incluso colocacién de guardavivos de plastico y metal con perforaciones,
remates con rodapié, formacion de aristas y rincones, guarniciones de huecos, colocacion de
malla de fibra de vidrio antiélcalis para refuerzo de encuentros entre materiales diferentes en
un 10% de la superficie del paramento y montaje, desmontaje y retirada de andamios.

Incluye: Preparacion del soporte que se va a revestir. Realizacién de maestras. Colocacién de
guardavivos en las esquinas y salientes. Amasado del yeso grueso. Extendido de la pasta de
yeso entre maestras y regularizacién del revestimiento. Amasado del yeso fino. Ejecucién del
enlucido, extendiendo la pasta de yeso fino sobre la superficie previamente guarnecida.
Criterio de medicion de proyecto: Superficie medida desde el pavimento hasta el techo,
segln documentacion grafica de Proyecto, sin deducir huecos menores de 4 m2 y
deduciendo, en los huecos de superficie mayor de 4 m2, el exceso sobre 4 m2. No han sido
objeto de descuento los paramentos verticales que tienen armarios empotrados, sea cual
fuere su dimensioén.

Criterio de mediciéon de obra: Se medira, a cinta corrida, la superficie realmente ejecutada
segun especificaciones de Proyecto, considerando como altura la distancia entre el
pavimento y el techo, sin deducir huecos menores de 4 m2 y deduciendo, en los huecos de
superficie mayor de 4 m2, el exceso sobre 4 m2 Los paramentos que tengan armarios
empotrados no seran objeto de descuento sea cual fuere su dimensién.

Uds. Largo Ancho Alto Parcial

416,10

Subtotal

PARAMENTOS INTERIORES 2 19,040 38,080

6.7

M2

2 17,040 34,080
2 8,600 3,200 55,040
2 3,150 3,200 20,160
2 2,750 3,200 17,600
2 3,300 3,500 23,100
4 3,450 3,900 53,820
4 1,750 3,400 23,800

265,680

Total m2 ......: 265,680 5,40

Aplicacion manual de dos manos de pintura plastica color blanco, acabado mate, textura lisa,
la primera mano diluida con un 20% de agua y la siguiente sin diluir, (rendimiento: 0,1 1/m2
cada mano); previa aplicacion de una mano de imprimacion a base de copolimeros acrilicos
en suspension acuosa, sobre paramento interior de yeso o escayola, vertical, de mas de 3 m
de altura.

Incluye: Preparacion del soporte. Aplicacion de una mano de fondo. Aplicacion de dos manos
de acabado.

Criterio de medicion de proyecto: Superficie medida segun documentacién grafica de
Proyecto, con el mismo criterio que el soporte base.

Criterio de medicion de obra: Se medird la superficie realmente ejecutada segun
especificaciones de Proyecto, con el mismo criterio que el soporte base.

Criterio de valoracion econémica: El precio incluye la proteccion de los elementos del
entorno que puedan verse afectados durante los trabajos y la resolucién de puntos
singulares.

Uds. Largo Ancho Alto Parcial

265,680

1.434,67

Subtotal

interior

2 19,040 38,080
2 17,040 34,080
2 8,600 3,200 55,040
2 3,150 3,200 20,160

2 2,750 3,200 17,600
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NO

Ud Descripcién Medicidn Precio

Importe

6.8

M2

2 3,300 3,500 23,100
4 3,450 3,900 53,820
4 1,750 3,400 23,800
265,680

Total m2 ......: 265,680 3,01

Alicatado con gres esmaltado 20x30 cm, 8 €/m? capacidad de absorcion de agua E<3%, grupo
Blb, con resistencia al deslizamiento Rd<=15 segin UNE 41901 EX y resbaladicidad clase 0
segun CTE, colocado sobre una superficie soporte de fabrica, en paramentos interiores,
recibido con mortero de cemento M-5, extendido sobre toda la cara posterior de la pieza y
ajustado a punta de paleta, rellenando con el mismo mortero los huecos que pudieran
quedar, y rejuntado con mortero de juntas cementoso tipo L, color blanco, para juntas de
hasta 3 mm. Incluso preparacion de la superficie soporte mediante humedecido de la fabrica,
salpicado con mortero de cemento fluido y repicado de la superficie de elementos de
hormigon (pilares, etc.); replanteo, cortes, cantoneras de PVC, y juntas; acabado y limpieza
final.

Incluye: Preparacion de la superficie soporte. Replanteo de niveles y disposicion de
baldosas. Colocacion de maestras o reglas. Preparacion y aplicacion del mortero. Formacion
de juntas de movimiento. Colocacién de las baldosas. Ejecucién de esquinas y rincones.
Rejuntado de baldosas. Acabado y limpieza final.

Criterio de medicion de proyecto: Superficie medida segin documentacién gréfica de
Proyecto, deduciendo los huecos de superficie mayor de 3 m2. No se ha incrementado la
medicién por roturas y recortes, ya que en la descomposicién se ha considerado un 5% mas
de piezas.

Criterio de medicion de obra: Se medird la superficie realmente ejecutada segln
especificaciones de Proyecto, deduciendo los huecos de superficie mayor de 3 m2.

Uds. Largo Ancho Alto Parcial

265,680

799,70

Subtotal

BANOS Y FRENTE DE 2 8,260 3,500 57,820

COINA

6.9

M2

2 2,550 3,000 15,300
73,120
Total m2 ...... 73,120 14,20

Falso techo continuo suspendido, situado a una altura menor de 4 m, constituido por placas
de escayola con nervaduras, de 100x60 cm, con canto recto y acabado liso, suspendidas del
forjado mediante varillas metélicas de acero galvanizado de 3 mm de diametro dotadas de
ganchos cerrados en ambos extremos, repartidas uniformemente y separadas de los
paramentos verticales un minimo de 5 mm. Incluso pasta de escayola para el pegado de los
bordes de las placas y rejuntado de la cara vista y enlucido final.

Incluye: Trazado en los muros del nivel del falso techo. Colocacién vy fijacion de las varillas
metalicas. Corte de las placas. Colocacion de las placas. Resolucidn de encuentros y puntos
singulares. Realizacion de orificios para el paso de los tubos de la instalacion eléctrica.
Enlucido de las placas con pasta de escayola. Paso de la canalizacion de proteccién del
cableado eléctrico.

Criterio de medicion de proyecto: Superficie medida entre paramentos, segun documentacion
grafica de Proyecto, sin descontar huecos para instalaciones.

Criterio de medicion de obra: Se medira la superficie realmente ejecutada segun
especificaciones de Proyecto, sin descontar huecos para instalaciones.

Uds. Largo Ancho Alto Parcial

73,120

1.038,30

Subtotal

2 8,620 17,240
2 4,030 8,060
2 2,180 4,360
2 7,650 15,300

44,960

Total m2 ......: 44,960 8,32

44,960

374,07

Total presupuesto parcial n°® 6 REVESTIMIENTOS-ACABADOS :

10.898,14
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Presupuesto parcial n° 7 CARPINTERIA Y CERRAJERIA

NO

Ud Descripcién Medicidn Precio

Importe

7.1

ud

Ventana de aluminio, gama media, con rotura de puente térmico, dos hojas practicables, con
apertura hacia el interior, dimensiones 1400x1100 mm, acabado lacado RAL, con el sello
QUALICOAT, que garantiza el espesor y la calidad del proceso de lacado, compuesta de hoja
de 68 mm y marco de 60 mm, junquillos, galce, juntas de estanqueidad de EPDM, manilla y
herrajes, segin UNE-EN 14351-1; transmitancia térmica del marco: Uh,m = desde 2,8 W/(m2K);
espesor maximo del acristalamiento: 46 mm, con clasificacién a la permeabilidad al aire clase
4, segin UNE-EN 12207, clasificacién a la estanqueidad al agua clase E1650, segiin UNE-EN
12208, y clasificacion a la resistencia a la carga del viento clase C5, segiin UNE-EN 12210, sin
premarco y sin persiana. Incluso patillas de anclaje para la fijacion de la carpinteria, silicona
para sellado perimetral de la junta entre la carpinteria exterior y el paramento.

Incluso doble acristalamiento estandar, 4/6/4, conjunto formado por vidrio exterior Float
incoloro de 4 mm, camara de aire deshidratada con perfil separador de aluminio y doble
sellado perimetral, de 6 mm, y vidrio interior Float incoloro de 4 mm de espesor; 14 mm de
espesor total, fijado sobre carpinteria con acufiado mediante calzos de apoyo perimetrales y
laterales, sellado en frio con silicona sintética incolora, compatible con el material soporte.
Incluye: Ajuste final de las hojas. Sellado perimetral de la junta entre la carpinteria exterior y
el paramento.

Criterio de medicién de proyecto: Numero de unidades previstas, segin documentacion
grafica de Proyecto.

Criterio de medicién de obra: Se medira el nimero de unidades realmente ejecutadas segln
especificaciones de Proyecto.

Criterio de valoraciéon econémica: El precio no incluye el recibido en obra de la carpinteria.

Uds. Largo Ancho Alto Parcial

Subtotal

7.2

uUd

2 2,000 4,000
4,000
Total Ud ......: 4,000 376,22

Ventana de aluminio, gama media, con rotura de puente térmico, una hoja practicable, con
apertura hacia el interior, dimensiones 800x1100 mm, acabado lacado RAL, con el sello
QUALICOAT, que garantiza el espesor y la calidad del proceso de lacado, compuesta de hoja
de 68 mm y marco de 60 mm, junquillos, galce, juntas de estanqueidad de EPDM, manilla y
herrajes, segin UNE-EN 14351-1; transmitancia térmica del marco: Uh,m = desde 2,8 W/(m2K);
espesor maximo del acristalamiento: 46 mm, con clasificacién a la permeabilidad al aire clase
4, segin UNE-EN 12207, clasificacién a la estanqueidad al agua clase E1650, seglin UNE-EN
12208, y clasificacion a la resistencia a la carga del viento clase C5, segiin UNE-EN 12210, sin
premarco y sin persiana. Incluso patillas de anclaje para la fijacion de la carpinteria, silicona
para sellado perimetral de la junta entre la carpinteria exterior y el paramento.

Incluye: Ajuste final de la hoja. Sellado perimetral de la junta entre la carpinteria exterior y el
paramento.

Criterio de medicion de proyecto: Numero de unidades previstas, segun documentacion
gréfica de Proyecto.

Criterio de medicién de obra: Se medira el nimero de unidades realmente ejecutadas segun
especificaciones de Proyecto.

Criterio de valoracién econémica: El precio no incluye el recibido en obra de la carpinteria.

Uds. Largo Ancho Alto Parcial

4,000

1.504,88

Subtotal

7.3

ud

2 2,000 4,000
4,000
Total Ud ......: 4,000 241,13

Puerta de entrada a la vivienda de 203x82,5x4,5 cm, hoja tipo castellana, con tablero de
madera macizo de pino melis, barnizada en taller; precerco de pino pais de 130x40 mm;
galces macizos de pino melis de 130x20 mm; tapajuntas macizo de pino melis de 70x10 mm
.Incluso herrajes de colgar, cierre y manivela sobre escudo, fijacion de los herrajes y ajuste
final. Totalmente montada y probada.

Incluye: Colocacion de los herrajes de colgar. Colocacion de la hoja. Colocacion de los
herrajes de cierre. Colocacion de accesorios.

Criterio de medicién de proyecto: Nimero de unidades previstas, segin documentacion
gréfica de Proyecto.

Criterio de medicién de obra: Se medira el nimero de unidades realmente ejecutadas segin
especificaciones de Proyecto.

Uds. Largo Ancho Alto Parcial

4,000

964,52

Subtotal

2 2,000
2,000

Total Ud ......: 2,000 380,41

2,000

760,82
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Presupuesto parcial n°® 7 CARPINTERIA Y CERRAJERIA

N° Ud Descripcién Medicidn Precio Importe
7.4 Ud Puerta interior abatible, ciega, de una hoja de 203x82,5x3,5 cm, de tablero de MDF, prelacada
en blanco, con moldura de forma recta; precerco de pino pais de 90x35 mm; galces de MDF
de 90x20 mm; tapajuntas de MDF de 70x10 mm en ambas caras. Incluso bisagras, herrajes de
colgar, de cierre y manivela sobre de roseta de aluminio anodizado, serie basica.
Incluye: Presentacién de la puerta. Colocacién de los herrajes de colgar. Colocacién de la
hoja. Colocacion de los herrajes de cierre. Colocacion de accesorios. Ajuste final.
Criterio de medicién de proyecto: Nimero de unidades previstas, segin documentacion
grafica de Proyecto.
Criterio de medicién de obra: Se medira el numero de unidades realmente ejecutadas segun
especificaciones de Proyecto.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
2 2,000 4,000
4,000 4,000
Total Ud ...... 4,000 153,28 613,12
7.5 Ud Puerta interior corredera, de una hoja de 203x82,5x3,5 cm, de tablero de MDF, prelacada en
blanco, con moldura de forma recta; precerco de pino pais de 120x35 mm; galces de MDF de
120x20 mm; tapajuntas de MDF de 70x10 mm en ambas caras. Incluso herrajes de colgar, de
cierre y tirador con manecilla para cierre de aluminio, serie basica.
Incluye: Presentacién de la puerta. Colocacién de los herrajes de colgar y guias. Colocacién
de la hoja. Colocacién de los herrajes de cierre. Colocacion de accesorios. Ajuste final.
Criterio de medicién de proyecto: Nimero de unidades previstas, segun documentacion
gréfica de Proyecto.
Criterio de medicion de obra: Se medira el nUmero de unidades realmente ejecutadas segun
especificaciones de Proyecto.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
2 2,000
2,000 2,000
Total Ud ......: 2,000 203,69 407,38
7.6 Ud Formacién de remate metélico para chimenea segun planos de proyecto.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
2 2,000
2,000 2,000
Total Ud ......: 2,000 144,15 288,30
Total presupuesto parcial n° 7 CARPINTERIA Y CERRAJERIA : 4.539,02
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Presupuesto parcial n® 8 CONTROL DE CALIDAD

N° Ud Descripcion Medicidn Precio Importe

Total presupuesto parcial n°® 8 CONTROL DE CALIDAD : 555,37
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Presupuesto parcial n°® 9 GESTION DE RESIDUOS

N° Ud Descripcion Medicidn Precio Importe

Total presupuesto parcial n° 9 GESTION DE RESIDUOS : 128,04
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Presupuesto parcial n® 10 SEGURIDAD Y SALUD

N° Ud Descripcion Medicidn Precio Importe

Total presupuesto parcial n° 10 SEGURIDAD Y SALUD : 555,40
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Presupuesto de ejecucion material

1 MOVIMIENTO DE TIERRAS Y SANEAMIENTO
2 CIMENTACION Y ESTRUCTURA
3 CUBIERTAS
4 ALBANILERIA
5 INSTALACIONES
5.1.- FONTANERIA
5.1.1.- EVACUACION
5.1.2.- ABASTECIMIENTO
5.1.3.- EQUIPAMIENTO
5.2.- ELECTRICIDAD Y TELECOMUNICACIONES
5.3.- ENERGIA SOLAR
6 REVESTIMIENTOS-ACABADOS
7 CARPINTERIA Y CERRAJERIA
8 CONTROL DE CALIDAD
9 GESTION DE RESIDUOS

10 SEGURIDAD Y SALUD

1.338,13
16.215,20
5.369,06
8.848,40
8.841,89
2.869,62
110,24
1.486,92
1.272,46
4.658,60
1.313,67
10.898,14
4.539,02
555,37
128,04

555,40

Total .........: 57.288,65

Asciende el presupuesto de ejecucion material a la expresada cantidad de CINCUENTA Y SIETE MIL DOSCIENTOS

OCHENTA Y OCHO EUROS CON SESENTA Y CINCO CENTIMOS.
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PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS. PLIEGO GENERAL
- DISPOSICIONES GENERALES.
- DISPOSICIONES FACULTATIVAS
- DISPOSICIONES ECONOMICAS

PLIEGO DE CONDICIONES TECNICAS PARTICULARES. PLIEGO PARTICULAR
- PRESCRIPCIONES SOBRE MATERIALES

- PRESCRIPCIONES EN CUANTO A EJECUCION POR UNIDADES DE
OBRA

- PRESCRIPCIONES SOBRE VERIFICACION EN EL EDIFICIO
TERMINADO

- ANEXOS
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Proyecto Basico y de Ejecucion de Casas Rurales “Valle de Alcudia” en C/ Ciudad Real, n®1 Alamillo (Ciudad Real)

PROYECTO:

PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION DE CASAS RURALES
PROMOTOR:

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALAMILLO

SITUACION:

C/ CIUDAD REAL N° 1, ALAMILLO (CIUDAD REAL)

SUMARIO
A.- PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS. PLIEGO GENERAL
. CAPITULO I: DISPOSICIONES GENERALES
Naturaleza y objeto del pliego general
Documentacion del contrato de obra
. CAPITULO II: DISPOSICIONES FACULTATIVAS
EPIGRAFE 1° DELIMITACION GENERAL DE FUNCIONES TECNICAS
Delimitacion de competencias
El Proyectista
El Constructor
El Director de obra
El Director de la ejecucién de la obra
Las entidades y los laboratorios de control de calidad de la edificacion
EPIGRAFE 2°: DE LAS OBLIGACIONES Y DERECHOS GENERALES DEL CONSTRUCTOR O CONTRATISTA
Verificacion de los documentos del Proyecto
Plan de Seguridad y Salud
Proyecto de Control de Calidad
Oficina en la obra
Representacion del Contratista. Jefe de Obra
Presencia del Constructor en la obra
Trabajos no estipulados expresamente
Interpretaciones, aclaraciones y modificaciones de los documentos del Proyecto
Reclamaciones contra las érdenes de la Direccion Facultativa
Recusacién por el Contratista del personal nombrado por el Arquitecto
Faltas de personal
Subcontratas

EPiGRAFE’S": RESPONSABILIDAD CIVIL DE LOS AGENTES QUE INTERVIENEN EN EL PROCESO DE LA
EDIFICACION

Dafios materiales
Responsabilidad civil
EPIGRAFE 4° PRESCRIPCIONES GENERALES RELATIVAS A TRABAJOS, MATERIALES Y MEDIOS AUXILIARES
Caminos y accesos
Replanteo
Inicio de la obra. Ritmo de ejecucion de los trabajos
Orden de los trabajos
Facilidades para otros Contratistas
Ampliacién del Proyecto por causas imprevistas o de fuerza mayo
Prérroga por causa de fuerza mayor

Responsabilidad de la Direccién Facultativa en el retraso de la obra
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Condiciones generales de ejecucion de los trabajos
Documentacién de obras ocultas

Trabajos defectuosos

Vicios ocultos

De los materiales y de los aparatos. Su procedencia
Presentacion de muestras

Materiales no utilizables

Materiales y aparatos defectuosos

Gastos ocasionados por pruebas y ensayos
Limpieza de las obras

Obras sin prescripciones

EPIGRAFE 5°: DE LAS RECEPCIONES DE EDIFICIOS Y OBRAS ANEJAS
Acta de recepcion
De las recepciones provisionales
Documentacién de seguimiento de obra
Documentacion de control de obra
Certificado final de obra
Medicién definitiva de los trabajos y liquidacion provisional de la obra
Plazo de ejecucion y de garantia
Conservacion de las obras recibidas provisionalmente
De la recepcion definitiva
Prérroga del plazo de garantia
De las recepciones de trabajos cuya contrata haya sido rescindida
. CAPITULO lIl: DISPOSICIONES ECONOMICAS
EPIGRAFE 1°. PRINCIPIO GENERAL
EPIGRAFE 2°. FIANZAS
Fianza en subasta publica
Ejecucion de trabajos con cargo a la fianza
Devolucién de fianzas
Devolucién de la fianza en el caso de efectuarse recepciones parciales
EPIGRAFE 3°: DE LOS PRECIOS
Composicion de los precios unitarios
Precios de contrata. Importe de contrata
Precios contradictorios
Reclamacion de aumento de precios
Formas tradicionales de medir o de aplicar los precios
De la revision de los precios contratados
Acopio de materiales
EPIGRAFE 4°: OBRAS POR ADMINISTRACION
Administraciéon
Obras por Administracién directa
Obras por Administracién delegada o indirecta
Liquidacion de obras por Administracién
Abono al Constructor de las cuentas de Administracion delegada
Normas para la adquisiciéon de los materiales y aparatos
Del Constructor en el bajo rendimiento de los obreros

Responsabilidades del Constructor

Elena Hernandez Francés Febrero 2021 110



Proyecto Basico y de Ejecucion de Casas Rurales “Valle de Alcudia” en C/ Ciudad Real, n®1 Alamillo (Ciudad Real)

EPIGRAFE 5° VALORACION Y ABONO DE LOS TRABAJOS
Formas varias de abono de las obras
Relaciones valoradas y certificaciones
Mejoras de obras libremente ejecutadas
Abono de trabajos presupuestados con partida alzada
Abono de agotamientos y otros trabajos especiales no contratados
Pagos
Abono de trabajos ejecutados durante el plazo de garantia
EPIGRAFE 6° INDEMNIZACIONES MUTUAS
Indemnizacién por retraso del plazo de terminacién de las obras
Demora de los pagos por parte del propietario
EPIGRAFE 7° VARIOS
Mejoras, aumentos y/o reducciones de obra
Unidades de obra defectuosas, pero aceptables
Seguro de las obras
Conservacion de la obra
Uso por el Contratista de edificios o bienes del propietario
Pago de arbitrios
Garantias por dafios materiales ocasionados por vicios y defectos de la construccion
B.-PLIEGO DE CONDICIONES TECNICAS PARTICULARES. PLIEGO PARTICULAR
. CAPITULO IV: PRESCRIPCIONES SOBRE MATERIALES
EPIGRAFE 1°: CONDICIONES GENERALES
Calidad de los materiales
Pruebas y ensayos de los materiales
Materiales no consignados en proyecto
Condiciones generales de ejecucion
EPIGRAFE 2°: CONDICIONES QUE HAN DE CUMPLIR LOS MATERIALES
Materiales para hormigones y morteros
Acero
Materiales auxiliares de hormigones
Encofrados y cimbras
Aglomerantes excluido cemento
Materiales de cubierta
Plomo y cinc
Materiales para fabrica y forjados
Materiales para solados y alicatados
Carpinteria de taller
Carpinteria metalica
Pintura
Colores, aceites, barnices, etc.
Fontaneria
Instalaciones eléctricas
. CAPITULO V. PRESCRPCIONES EN CUANTO A LA EJECUCION POR UNIDADES DE OBRA y
. CAPITULO VI. PRESCRIPCIONES SOBRE VERIFICACIONES EN EL EDIFICIO TERMINADO. MANTENIMIENTO
Movimiento de tierras
Hormigones

Morteros
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Encofrados

Armaduras

Albafiileria

Solados y alicatados

Carpinteria de taller

Carpinteria metalica

Pintura

Fontaneria

Instalacion eléctrica

Precauciones a adoptar

Controles de obra
EPIGRAFE 1° OTRAS CONDICIONES

. CAPITULO VII: ANEXOS - CONDICIONES TECNICAS PARTICULARES

EPIGRAFE 1° ANEXO 1. INSTRUCCION DE ESTRUCTURAS DE HORMIGON EHE
EPIGRAFE 2° ANEXO 2. CONDICIONES DE AHORRO DE ENERGIA. DB HE
EPIGRAFE 3° ANEXO 3. CONDICIONES ACUSTICAS EN LOS EDIFICIOS DB HR
EPIGRAFE 4° ANEXO 4. CONDICIONES DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS EN LOS EDIFICIOS DB SI
EPIGRAFE 5° ANEXO 5. ORDENANZAS MUNICIPALES

Elena Hernandez Francés Febrero 2021 112



Proyecto Basico y de Ejecucion de Casas Rurales “Valle de Alcudia” en C/ Ciudad Real, n®1

Alamillo (Ciudad Real)

NATURALEZA Y OBJETO DEL PLIEGO GENERAL.

Articulo 1.- El presente Pliego General de Condiciones
tiene caracter supletorio del Pliego de Condiciones particulares
del Proyecto.

Ambos, como parte del proyecto arquitectonico tiene por
finalidad regular la ejecucion de las obras fijando los niveles
técnicos y de calidad exigibles, precisando las intervenciones
que corresponden, segun el contrato y con arreglo a la
legislacion aplicable, al Promotor o duefio de la obra, al
Contratista o constructor de la misma, sus técnicos y
encargados, al Arquitecto y al Aparejador o Arquitecto Técnico y
a los laboratorios y entidades de Control de Calidad, asi como
las relaciones entre todos ellos y sus correspondientes
obligaciones en orden al cumplimiento del contrato de obra.

DOCUMENTACION DEL CONTRATO DE OBRA.

Articulo 2- Integran el contrato los siguientes documentos
relacionados por orden de prelaciéon en cuanto al valor de sus
especificaciones en caso de omisién o aparente contradiccion:

1.° Las condiciones fijadas en el propio documento de
contrato de empresa o arrendamiento de obra, si existiera.

CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES
PLIEGO GENERAL

2.° El Pliego de Condiciones particulares.
3.2 El presente Pliego General de Condiciones.

4.° E| resto de la documentacion de Proyecto (memoria,
planos, mediciones y presupuesto).

En las obras que lo requieran, también formaran parte el
Estudio de Seguridad y Salud y el Proyecto de Control de
Calidad de la Edificacion.

Debera incluir las condiciones y delimitacion de los campos
de actuacion de laboratorios y entidades de Control de Calidad,
si la obra lo requiriese.

Las 6rdenes e instrucciones de la Direccion facultativa de la
obras se incorporan al Proyecto como interpretacion,
complemento o precision de sus determinaciones.

En cada documento, las especificaciones literales prevalecen
sobre las gréficas y en los planos, la cota prevalece sobre la
medida a escala.

CAPITULO Il
DISPOSICIONES FACULTATIVAS
PLIEGO GENERAL

EPIGRAFE 1°
DELIMITACION GENERAL DE FUNCIONES TECNICAS

DELIMITACION DE FUNCIONES DE LOS AGENTES
INTERVINIENTES

Articulo 3.- Ambito de aplicacién de la L.O.E.

La Ley de Ordenacién de la Edificacion es de aplicacién al
proceso de la edificacion, entendiendo por tal la accién y el
resultado de construir un edificio de caracter permanente,
publico o privado, cuyo uso principal esté comprendido en
los siguientes grupos:

a) Administrativo, sanitario, religioso, residencial en todas
sus formas, docente y cultural.

b) Aeronautico; agropecuario; de la energia; de la
hidraulica; minero; de telecomunicaciones (referido a la
ingenieria de las telecomunicaciones); del transporte
terrestre, maritimo, fluvial y aéreo; forestal; industrial;
naval; de la ingenieria de saneamiento e higiene, y
accesorio a las obras de ingenieria y su explotacion.

c) Todas las demas edificaciones cuyos usos no estén
expresamente relacionados en los grupos anteriores.

Cuando el proyecto a realizar tenga por objeto la
construccion de edificios para los usos indicados en el
grupo a) la titulacion académica y profesional habilitante
sera la de arquitecto.

Cuando el proyecto a realizar tenga por objeto la
construccion de edificios para los usos indicados en el grupo b)
la titulacion académica y profesional habilitante, con caracter
general, serd la de ingeniero, ingeniero técnico o arquitecto y
vendra determinada por las disposiciones legales vigentes para
cada profesion, de acuerdo con sus respectivas especialidades
y competencias especificas.

Cuando el proyecto a realizar tenga por objeto la
construccion de edificios para los usos indicados en el grupo c)
la titulacion académica y profesional habilitante serd la de
arquitecto, arquitecto técnico, ingeniero o ingeniero técnico
y vendrd determinada por las disposiciones legales vigentes
para cada profesion, de acuerdo con sus especialidades y
competencias especificas.

EL PROMOTOR

Sera Promotor cualquier persona, fisica o juridica, publica o
privada, que, individual o colectivamente decide, impulsa,
programa o financia, con recursos propios o ajenos, las obras de
edificacion para si o para su posterior enajenacion, entrega o
cesion a terceros bajo cualquier titulo.

Son obligaciones del promotor:

a) Ostentar sobre el solar la titularidad de un derecho que
le faculte para construir en él.

b) Facilitar la documentacién e informacién previa
necesaria para la redaccion del proyecto, asi como
autorizar al director de obra las posteriores
modificaciones del mismo.

c) Gestionar y obtener las preceptivas licencias y
autorizaciones administrativas, asi como suscribir el
acta de recepcion de la obra.

d) Designara al Coordinador de Seguridad y Salud para el
proyecto y la ejecucién de la obra.

e) Suscribir los seguros previstos en la Ley de Ordenacion
de la Edificacion.

f) Entregar al adquirente, en su caso, la documentacion
de obra ejecutada, o cualquier otro documento exigible
por las Administraciones competentes.

EL PROYECTISTA

Articulo 4.- Son obligaciones del proyectista (art. 10 de la
L.O.E.):

a) Estar en posesién de la titulacion académica y
profesional habilitante de arquitecto, arquitecto técnico
o ingeniero técnico, segin corresponda, y cumplir las
condiciones exigibles para el ejercicio de la profesion.
En caso de personas juridicas, designar al técnico
redactor del proyecto que tenga la titulacion
profesional habilitante.
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b)

<)

Redactar el proyecto con sujecion a la normativa
vigente y a lo que se haya establecido en el contrato y
entregarlo, con los visados que en su caso fueran
preceptivos.

Acordar, en su caso, con el promotor la contratacién de
colaboraciones parciales.

EL CONSTRUCTOR

Articulo 5.- Son obligaciones del constructor (art. 11 de la
L.O.E.):

a)

b)

c)

d)

e)

9)

h)

k)

m)

n)

0)

p)

a)

Ejecutar la obra con sujecion al proyecto, a la
legislacion aplicable y a las instrucciones del director de
obra y del director de la ejecucion de la obra, a fin de
alcanzar la calidad exigida en el proyecto.

Tener la titulaciobn o capacitacién profesional que
habilita para el cumplimiento de las condiciones
exigibles para actuar como constructor.

Designar al jefe de obra que asumira la representacion
técnica del constructor en la obra y que por su titulacién
0 experiencia debera tener la capacitacion adecuada
de acuerdo con las caracteristicas y la complejidad de
la obra.

Asignar a la obra los medios humanos y materiales que
su importancia requiera.

Organizar los trabajos de construccion, redactando los
planes de obra que se precisen y proyectando o
autorizando las instalaciones provisionales y medios
auxiliares de la obra.

Elaborar el Plan de Seguridad y Salud de la obra en
aplicaciéon del Estudio correspondiente, y disponer, en
todo caso, la ejecucién de las medidas preventivas,
velando por su cumplimiento y por la observancia de la
normativa vigente en materia de Seguridad y Salud en
el trabajo.

Atender las indicaciones y cumplir las instrucciones del
Coordinador en materia de seguridad y salud durante la
ejecuciéon de la obra, y en su caso de la direccion
facultativa.

Formalizar las subcontrataciones de determinadas
partes o instalaciones de la obra dentro de los limites
establecidos en el contrato.

Firmar el acta de replanteo o de comienzo y el acta de
recepcion de la obra.

Ordenar y dirigir la ejecucion material con arreglo al
proyecto, a las normas técnicas y a las reglas de la
buena construccién. A tal efecto, ostenta la jefatura de
todo el personal que intervenga en la obra y coordina
las intervenciones de los subcontratistas.

Asegurar la idoneidad de todos y cada uno de los
materiales y elementos constructivos que se utilicen,
comprobando los preparados en obra y rechazando,
por iniciativa propia o por prescripcion del Aparejador o
Arquitecto Técnico, los suministros o prefabricados que
no cuenten con las garantias o documentos de
idoneidad requeridos por las normas de aplicacion.

Custodiar los Libros de érdenes y seguimiento de la
obra, asi como los de Seguridad y Salud y el del
Control de Calidad, éstos si los hubiere, y dar el
enterado a las anotaciones que en ellos se practiquen.

Facilitar al Aparejador o Arquitecto Técnico con
antelacion suficiente, los materiales precisos para el
cumplimiento de su cometido.

Preparar las certificaciones parciales de obra y la
propuesta de liquidacion final.

Suscribir con el Promotor las actas de recepcion
provisional y definitiva.

Concertar los seguros de accidentes de trabajo y de
dafios a terceros durante la obra.

Facilitar al director de obra los datos necesarios para la
elaboracion de la documentacion de la obra ejecutada.

s)

Facilitar el acceso a la obra a los Laboratorios y
Entidades de Control de Calidad contratados y
debidamente homologados para el cometido de sus
funciones.

Suscribir las garantias por dafios materiales
ocasionados por vicios y defectos de la construccion
previstas en el Art. 19 de la L.O.E.

EL DIRECTOR DE OBRA

Articulo 6.- Corresponde al Director de Obra:

a)

b)

c)

d)

e)

9)

h)

k)

m)

Estar en posesién de la titulacion académica vy
profesional habilitante de arquitecto, arquitecto técnico,
ingeniero o ingeniero técnico, segln corresponda y
cumplir las condiciones exigibles para el ejercicio de la
profesion. En caso de personas juridicas, designar al
técnico director de obra que tenga la titulacion
profesional habilitante.

Verificar el replanteo y la adecuacion de la cimentacion
y de la estructura proyectada a las caracteristicas
geotécnicas del terreno.

Dirigir la obra coordindndola con el Proyecto de
Ejecucion, facilitando su interpretacion técnica,
econdmica y estética.

Asistir a las obras, cuantas veces lo requiera su
naturaleza y complejidad, a fin de resolver las
contingencias que se produzcan en la obra y consignar
en el Libro de Ordenes y Asistencias las instrucciones
precisas para la correcta interpretacioén del proyecto.

Elaborar, a requerimiento del promotor o con su
conformidad, eventuales modificaciones del proyecto,
que vengan exigidas por la marcha de la obra siempre
que las mismas se adapten a las disposiciones
normativas contempladas y observadas en la redaccion
del proyecto.

Coordinar, junto al Aparejador o Arquitecto Técnico, el
programa de desarrollo de la obra y el Proyecto de
Control de Calidad de la obra, con sujecién al Cédigo
Técnico de la Edificacion y a las especificaciones del
Proyecto.

Comprobar, junto al Aparejador o Arquitecto Técnico,
los resultados de los andlisis e informes realizados por
Laboratorios y/o Entidades de Control de Calidad.

Coordinar la intervencién en obra de otros técnicos
que, en su caso, concurran a la direccién con funcién
propia en aspectos de su especialidad.

Dar conformidad a las certificaciones parciales de obra
y la liquidacién final.

Suscribir el acta de replanteo o de comienzo de obra y
el certificado final de obra, asi como conformar las
certificaciones parciales y la liquidacion final de las
unidades de obra ejecutadas, con los visados que en
su caso fueran preceptivos.

Asesorar al Promotor durante el proceso de
construccion y especialmente en el acto de la
recepcion.

Preparar con el Contratista, la documentacién grafica y
escrita del proyecto definitivamente ejecutado para
entregarlo al Promotor.

A dicha documentacién se adjuntard, al menos, el acta
de recepcion, la relacién identificativa de los agentes
que han intervenido durante el proceso de edificacion,
asi como la relativa a las instrucciones de uso y
mantenimiento del edificio y sus instalaciones, de
conformidad con la normativa que le sea de aplicacion.
Esta documentacion constituird el Libro del Edificio, y
sera entregada a los usuarios finales del edificio.

EL DIRECTOR DE LA EJECUCION DE LA OBRA

Articulo 7.- Corresponde al Aparejador o Arquitecto
Técnico la direccion de la ejecucion de la obra, que
formando parte de la direccion facultativa, asume la funcion
técnica de dirigir la ejecucion material de la obra y de
controlar cualitativa y cuantitativamente la construccion y la
calidad de lo edificado. Siendo sus funciones especificas:

Elena Hernandez Francés Febrero 2021

114



Proyecto Basico y de Ejecucion de Casas Rurales “Valle de Alcudia” en C/ Ciudad Real, n®1

Alamillo (Ciudad Real)

a) Estar en posesion de la titulacion académica y
profesional habilitante y cumplir las condiciones
exigibles para el ejercicio de la profesiéon. En caso de
personas juridicas, designar al técnico director de la
ejecucion de la obra que tenga la titulacion profesional
habilitante.

b) Redactar el documento de estudio y andlisis del
Proyecto para elaborar los programas de organizacion
y de desarrollo de la obra.

c) Planificar, a la vista del proyecto arquitectnico, del
contrato y de la normativa técnica de aplicacion, el
control de calidad y econémico de las obras.

d) Redactar, cuando se le requiera, el estudio de los
sistemas adecuados a los riesgos del trabajo en la
realizacion de la obra y aprobar el Proyecto de
Seguridad y Salud para la aplicacion del mismo.

e) Redactar, cuando se le requiera, el Proyecto de Control
de Calidad de la Edificacion, desarrollando lo
especificado en el Proyecto de Ejecucion.

f) Efectuar el replanteo de la obra y preparar el acta
correspondiente, suscribiéndola en unién del Arquitecto
y del Constructor.

g) Comprobar las instalaciones provisionales, medios
auxiliares y medidas de Seguridad y Salud en el
trabajo, controlando su correcta ejecucion.

h) Realizar o disponer las pruebas y ensayos de
materiales, instalaciones y demas unidades de obra
segun las frecuencias de muestreo programadas en el
Plan de Control, asi como efectuar las demas
comprobaciones que resulten necesarias para asegurar
la calidad constructiva de acuerdo con el proyecto y la
normativa técnica aplicable. De los resultados
informard puntualmente al Constructor, impartiéndole,
en su caso, las 6rdenes oportunas; de no resolverse la
contingencia adoptara las medidas que corresponda
dando cuenta al Arquitecto.

i) Realizar las mediciones de obra ejecutada y dar
conformidad, segun las relaciones establecidas, a las
certificaciones valoradas y a la liquidacién final de la
obra.

j)  Verificar la recepcion en obra de los productos de
construccion, ordenando la realizacién de ensayos y
pruebas precisas.

k) Dirigir la ejecucién material de la obra comprobando los
replanteos, los materiales, la correcta ejecuciéon y
disposicién de los elementos constructivos y de las
instalaciones, de acuerdo con el proyecto y con las
instrucciones del director de obra.

) Consignar en el Libro de Ordenes y Asistencias las
instrucciones precisas.

m) Suscribir el acta de replanteo o de comienzo de obra y
el certificado final de obra, asi como elaborar y suscribir
las certificaciones parciales y la liquidacion final de las
unidades de obra ejecutadas.

n) Colaborar con los restantes agentes en la elaboracion
de la documentacion de la obra ejecutada, aportando
los resultados del control realizado.

EL COORDINADOR DE SEGURIDAD Y SALUD

El coordinador en materia de Seguridad y Salud durante la
ejecucion de la obra debera desarrollar las siguientes funciones:

a) Coordinar la aplicaciéon de los principios generales de
prevencién y de seguridad.

b) Coordinar las actividades de la obra para garantizar
que los contratistas y, en su caso, los subcontratistas y
los trabajadores aut6énomos apliquen de manera
coherente y responsable los principios de la accién
preventiva que se recogen en el articulo 15 de la Ley
de Prevencion de Riesgo Laborales durante la
ejecucion de la obra.

c) Aprobar el plan de seguridad y salud elaborado por el
contratista y, en su caso, las modificaciones
introducidas en el mismo.

d) Coordinar las acciones y funciones de control de la
aplicacion correcta de los métodos de trabajo.

e) Adoptar las medidas necesarias para que soélo las
personas autorizadas puedan acceder a la obra. La
direccion facultativa asumird esta funcién cuando no
fuera necesaria la designacion de coordinador.

LAS ENTIDADES Y LOS LABORATORIOS DE CONTROL DE
CALIDAD DE LA EDIFICACION

Articulo 8.- Las entidades de control de calidad de la
edificacion prestan asistencia técnica en la verificacion de la
calidad del proyecto, de los materiales y de la ejecucion de la
obra y sus instalaciones de acuerdo con el proyecto y la
normativa aplicable.

Los laboratorios de ensayos para el control de calidad de la
edificacion prestan asistencia técnica, mediante la realizacion de
ensayos o pruebas de servicio de los materiales, sistemas o
instalaciones de una obra de edificacion.

Son obligaciones de las entidades y de los laboratorios de
control de calidad (art. 14 de la L.O.E.):

a) Prestar asistencia técnica y entregar los resultados de
su actividad al agente autor del encargo y, en todo
caso, al director de la ejecucién de las obras.

Justificar la capacidad suficiente de medios materiales y
humanos necesarios para realizar adecuadamente los trabajos
contratados, en su caso, a través de la correspondiente
acreditacion oficial otorgada por las Comunidades Auténomas
con competencia en la materia.

EPIGRAFE 2°
DE LAS OBLIGACIONES Y DERECHOS GENERALES DEL CONSTRUCTOR O CONTRATISTA

VERIFICACION DE LOS DOCUMENTOS DEL PROYECTO

Articulo 9.- Antes de dar comienzo a las obras, el
Constructor consignar4 por escrito que la documentacion
aportada le resulta suficiente para la comprensién de la totalidad
de la obra contratada, o en caso contrario, solicitara las
aclaraciones pertinentes.

PLAN DE SEGURIDAD E HIGIENE

Articulo10.- EI Constructor, a la vista del Proyecto de
Ejecucion conteniendo, en su caso, el Estudio de Seguridad e
Higiene, presentara el Plan de Seguridad e Higiene de la obra a
la aprobacién del Aparejador o Arquitecto Técnico de la
direccion facultativa.

PROYECTO DE CONTROL DE CALIDAD

Articulo 11.- El Constructor tendra a su disposicion el
Proyecto de Control de Calidad, si para la obra fuera necesario,
en el que se especificaran las caracteristicas y requisitos que

deberan cumplir los materiales y unidades de obra, y los criterios
para la recepcion de los materiales, segun estén avalados o no
por sellos marcas e calidad; ensayos, andlisis y pruebas a
realizar, determinacion de lotes y otros parametros definidos en
el Proyecto por el Arquitecto o Aparejador de la Direccién
facultativa.

OFICINA EN LA OBRA

Articulo 12.- EI Constructor habilitara en la obra una oficina
en la que existird una mesa o tablero adecuado, en el que
puedan extenderse y consultarse los planos. En dicha oficina
tendra siempre el Contratista a disposicion de la Direccion
Facultativa:

- El Proyecto de Ejecucién completo, incluidos los
complementos que en su caso redacte el Arquitecto.

Elena Hernandez Francés Febrero 2021

115



Proyecto Basico y de Ejecucion de Casas Rurales “Valle de Alcudia” en C/ Ciudad Real, n®1

Alamillo (Ciudad Real)

- LaLicencia de Obras.
- El Libro de Ordenes y Asistencia.

- ElPlan de Seguridad y Salud y su Libro de Incidencias,
si hay para la obra.

- El Proyecto de Control de Calidad y su Libro de
registro, si hay para la obra.

- El Reglamento y Ordenanza de Seguridad y Salud en
el Trabajo.

- La documentacion de los seguros suscritos por el
Constructor.

Dispondra ademas el Constructor una oficina para la
Direccién facultativa, convenientemente acondicionada para que
en ella se pueda trabajar con normalidad a cualquier hora de la
jornada.

REPRESENTACION DEL CONTRATISTA. JEFE DE OBRA

Articulo 13.- El Constructor viene obligado a comunicar a la
propiedad la persona designada como delegado suyo en la obra,
que tendrd el caracter de Jefe de Obra de la misma, con
dedicacion plena y con facultades para representarle y adoptar
en todo momento cuantas decisiones competan a la contrata.

Seran sus funciones las del Constructor segun se especifica
en el articulo 5.

Cuando la importancia de las obras lo requiera y asi se
consigne en el Pliego de "Condiciones particulares de indole
facultativa”, el Delegado del Contratista sera un facultativo de
grado superior o grado medio, segln los casos.

El Pliego de Condiciones particulares determinard el
personal facultativo o especialista que el Constructor se obligue
a mantener en la obra como minimo, y el tiempo de dedicacién
comprometido.

El incumplimiento de esta obligacién o, en general, la falta
de cualificacion suficiente por parte del personal segin la
naturaleza de los trabajos, facultara al Arquitecto para ordenar la
paralizacion de las obras sin derecho a reclamacion alguna,
hasta que se subsane la deficiencia.

PRESENCIA DEL CONSTRUCTOR EN LA OBRA

Articulo 14.- El Jefe de Obra, por si o por medio de sus
técnicos, o encargados estara presente durante la jornada legal
de trabajo y acompafiard al Arquitecto o al Aparejador o
Arquitecto Técnico, en las visitas que hagan a las obras,
poniéndose a su disposicion para la practica de los
reconocimientos que se consideren  necesarios Yy
suministrandoles los datos precisos para la comprobacion de
mediciones y liquidaciones.

TRABAJOS NO ESTIPULADOS EXPRESAMENTE

Articulo 15.- Es obligacién de la contrata el ejecutar cuando
sea necesario para la buena construccién y aspecto de las
obras, aun cuando no se halle expresamente determinado en los
Documentos de Proyecto, siempre que, sin separarse de su
espiritu y recta interpretacion, lo disponga el Arquitecto dentro
de los limites de posibilidades que los presupuestos habiliten
para cada unidad de obra y tipo de ejecucion.

En defecto de especificacion en el Pliego de Condiciones
Particulares, se entendera que requiere reformado de proyecto
con consentimiento expreso de la propiedad, Promotor, toda
variacién que suponga incremento de precios de alguna unidad
de obra en mas del 20 por 100 6 del total del presupuesto en
mas de un 10 por 100.

INTERPRETACIONES, ACLARACIONES Y MODIFICACIONES
DE LOS DOCUMENTOS DEL PROYECTO

Articulo 16.- El Constructor podra requerir del Arquitecto o
del Aparejador o Arquitecto Técnico, segun sus respectivos
cometidos, las instrucciones o aclaraciones que se precisen para
la correcta interpretacion y ejecucion de lo proyectado.

Cuando se trate de aclarar, interpretar o modificar preceptos
de los Pliegos de Condiciones o indicaciones de los planos o
croquis, las ordenes e instrucciones correspondientes se
comunicaran precisamente por escrito al Constructor, estando
éste obligado a su vez a devolver los originales o las copias
suscribiendo con su firma el enterado, que figurara al pie de
todas las 6rdenes, avisos o instrucciones que reciba tanto del
Aparejador o Arquitecto Técnico como del Arquitecto.

Cualquier reclamaciéon que en contra de las disposiciones
tomadas por éstos crea oportuno hacer el Constructor, habra de
dirigirla, dentro precisamente del plazo de tres dias, a quién la
hubiere dictado, el cual dard al Constructor el correspondiente
recibo, si éste lo solicitase.

RECLAMACIONES CONTRA LAS ORDENES DE LA
DIRECCION FACULTATIVA

Articulo 17.- Las reclamaciones que el Contratista quiera
hacer contra las érdenes o instrucciones dimanadas de la
Direccién Facultativa, sélo podrd presentarlas, a través del
Arquitecto, ante la Propiedad, si son de orden econémico y de
acuerdo con las condiciones estipuladas en los Pliegos de
Condiciones correspondientes.

Contra disposiciones de orden técnico del Arquitecto o del
Aparejador o Arquitecto Técnico, no se admitird reclamacion
alguna, pudiendo el Contratista salvar su responsabilidad, si lo
estima oportuno, mediante exposicién razonada dirigida al
Arquitecto, el cual podra limitar su contestacién al acuse de
recibo, que en todo caso serd obligatorio para este tipo de
reclamaciones.

RECUSACION POR EL CONTRATISTA DEL PERSONAL
NOMBRADO POR EL ARQUITECTO

Articulo 18.- El Constructor no podra recusar a los
Arquitectos, Aparejadores o personal encargado por éstos de la
vigilancia de las obras, ni pedir que por parte de la propiedad se
designen otros facultativos para los reconocimientos y
mediciones.

Cuando se crea perjudicado por la labor de éstos procedera
de acuerdo con lo estipulado en el articulo precedente, pero sin
que por esta causa puedan interrumpirse ni perturbarse la
marcha de los trabajos.

FALTAS DEL PERSONAL

Articulo 19.- El Arquitecto, en supuestos de desobediencia
a sus instrucciones, manifiesta incompetencia o negligencia
grave que comprometan o perturben la marcha de los trabajos,
podra requerir al Contratista para que aparte de la obra a los
dependientes u operarios causantes de la perturbacion.

SUBCONTRATAS

Articulo 20.- El Contratista podra subcontratar capitulos o
unidades de obra a otros contratistas e industriales, con sujecion
en su caso, a lo estipulado en el Pliego de Condiciones
Particulares y sin perjuicio de sus obligaciones como Contratista
general de la obra.

EPIGRAFE 3.°

RESPONSABILIDAD CIVIL DE LOS AGENTES QUE INTERVIENEN EN EL PROCESO DE LA
EDIFICACION

DANOS MATERIALES

Articulo 21.- Las personas fisicas o juridicas que
intervienen en el proceso de la edificacion responderan frente a
los propietarios y los terceros adquirentes de los edificios o
partes de los mismos, en el caso de que sean objeto de division,
de los siguientes dafios materiales ocasionados en el edificio

dentro de los plazos indicados, contados desde la fecha de
recepcion de la obra, sin reservas o desde la subsanacion de
éstas:

a) Durante diez afios, de los dafios materiales causados
en el edificio por vicios o defectos que afecten a la
cimentacién, los soportes, las vigas, los forjados, los
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muros de carga u otros elementos estructurales, y que
comprometan directamente la resistencia mecanica y la
estabilidad del edificio.

b) Durante tres afos, de los dafios materiales causados
en el edificio por vicios o defectos de los elementos
constructivos o de las instalaciones que ocasionen el
incumplimiento de los requisitos de habitabilidad del
art. 3delaL.O.E.

El constructor también respondera de los dafios materiales
por vicios o defectos de ejecucion que afecten a elementos de
terminacién o acabado de las obras dentro del plazo de un afio.

RESPONSABILIDAD CIVIL

Articulo 22.- La responsabilidad civil sera exigible en forma
personal e individualizada, tanto por actos u omisiones de
propios, como por actos u omisiones de personas por las que se
deba responder.

No obstante, cuando pudiera individualizarse la causa de
los dafios materiales o quedase debidamente probada la
concurrencia de culpas sin que pudiera precisarse el grado de
intervenciéon de cada agente en el dafio producido, la
responsabilidad se exigira solidariamente. En todo caso, el
promotor responderd solidariamente con los demas agentes
intervinientes ante los posibles adquirentes de los dafios
materiales en el edificio ocasionados por vicios o defectos de
construccion.

Sin perjuicio de las medidas de intervencién administrativas
gue en cada caso procedan, la responsabilidad del promotor que
se establece en la Ley de Ordenacién de la Edificacién se
extenderd a las personas fisicas o juridicas que, a tenor del
contrato o de su intervencion decisoria en la promocion, actien
como tales promotores bajo la forma de promotor o gestor de
cooperativas o de comunidades de propietarios u otras figuras
anélogas.

Cuando el proyecto haya sido contratado conjuntamente
con mas de un proyectista, los mismos responderan
solidariamente.

Los proyectistas que contraten los célculos, estudios,
dictAmenes o informes de otros profesionales, seran

directamente responsables de los dafios que puedan derivarse
de su insuficiencia, incorreccion o inexactitud, sin perjuicio de la
repeticion que pudieran ejercer contra sus autores.

Elconstructor respondera directamente de los dafios
materiales causados en el edificio por vicios o defectos
derivados de la impericia, falta de capacidad profesional o
técnica, negligencia o incumplimiento de las obligaciones
atribuidas al jefe de obra y demés personas fisicas o juridicas
que de él dependan.

Cuando el constructor subcontrate con otras personas
fisicas o juridicas la ejecucién de determinadas partes o
instalaciones de la obra, sera directamente responsable de los
dafios materiales por vicios o defectos de su ejecucion, sin
perjuicio de la repeticion a que hubiere lugar.

El director de obra y el director de la ejecucién de la
obra que suscriban el certificado final de obra seran
responsables de la veracidad y exactitud de dicho documento.

Quien acepte la direccién de una obra cuyo proyecto no
haya elaborado él mismo, asumird las responsabilidades
derivadas de las omisiones, deficiencias o imperfecciones del
proyecto, sin perjuicio de la repeticibn que pudiere
corresponderle frente al proyectista.

Cuando la direccion de obra se contrate de manera
conjunta a mas de un técnico, los mismos responderan
solidariamente sin perjuicio de la distribucién que entre ellos
corresponda.

Las responsabilidades por dafios no seran exigibles a los
agentes que intervengan en el proceso de la edificacion, si se
prueba que aquellos fueron ocasionados por caso fortuito,
fuerza mayor, acto de tercero o por el propio perjudicado por el
dafio.

Las responsabilidades a que se refiere este articulo se
entienden sin perjuicio de las que alcanzan al vendedor de los
edificios o partes edificadas frente al comprador conforme al
contrato de compraventa suscrito entre ellos, a los articulos
1.484 y siguientes del Cédigo Civil y demas legislacién aplicable
a la compraventa.

EPIGRAFE 4°
PRESCRIPCIONES GENERALES RELATIVAS A TRABAJOS, MATERIALES Y MEDIOS AUXILIARES

CAMINOS Y ACCESOS

Articulo 23.- El Constructor dispondra por su cuenta los
accesos a la obra, el cerramiento o vallado de ésta y su
mantenimiento durante la ejecucion de la obra. El Aparejador o
Arquitecto Técnico podra exigir su modificacion o mejora.

REPLANTEO

Articulo 24.- EI Constructor iniciara las obras con el
replanteo de las mismas en el terreno, sefialando las referencias
principales que mantendra como base de ulteriores replanteos
parciales. Dichos trabajos se considerara a cargo del Contratista
e incluidos en su oferta.

El Constructor sometera el replanteo a la aprobacién del
Aparejador o Arquitecto Técnico y una vez esto haya dado su
conformidad preparard un acta acompafiada de un plano que
debera ser aprobada por el Arquitecto, siendo responsabilidad
del Constructor la omision de este tramite.

INICIO DE LA OBRA. RITMO DE EJECUCION DE LOS
TRABAJOS

Articulo 25.- El Constructor dard comienzo a las obras en
el plazo marcado en el Pliego de Condiciones Particulares,
desarrollandolas en la forma necesaria para que dentro de los
periodos parciales en aquél sefialados queden ejecutados los
trabajos correspondientes y, en consecuencia, la ejecucion total
se lleve a efecto dentro del plazo exigido en el Contrato.

Obligatoriamente y por escrito, debera el Contratista dar
cuenta al Arquitecto y al Aparejador o Arquitecto Técnico del
comienzo de los trabajos al menos con tres dias de antelacion.

ORDEN DE LOS TRABAJOS

Articulo 26.- En general, la determinacién del orden de los
trabajos es facultad de la contrata, salvo aquellos casos en que,
por circunstancias de orden técnico, estime conveniente su
variacioén la Direccién Facultativa.

FACILIDADES PARA OTROS CONTRATISTAS

Articulo 27.- De acuerdo con lo que requiera la Direccion
Facultativa, el Contratista General debera dar todas las
facilidades razonables para la realizacién de los trabajos que le
sean encomendados a todos los demas Contratistas que
intervengan en la obra. Ello sin perjuicio de las compensaciones
econ6micas a que haya lugar entre Contratistas por utilizacion
de medios auxiliares o suministros de energia u otros conceptos.

En caso de litigio, ambos Contratistas estaran a lo que
resuelva la Direccién Facultativa.

AMPLIACION DEL PROYECTO POR CAUSAS IMPREVISTAS
O DE FUERZA MAYOR

Articulo 28.- Cuando sea preciso por motivo imprevisto o
por cualquier accidente, ampliar el Proyecto, no se interrumpiran
los trabajos, continudndose segun las instrucciones dadas por el
Arquitecto en tanto se formula o se tramita el Proyecto
Reformado.

El Constructor esta obligado a realizar con su personal y
sus materiales cuanto la Direccion de las obras disponga para
apeos, apuntalamientos, derribos, recalzos o cualquier otra obra
de caracter urgente, anticipando de momento este servicio, cuyo
importe le serd consignado en un presupuesto adicional o
abonado directamente, de acuerdo con lo que se convenga.

PRORROGA POR CAUSA DE FUERZA MAYOR

Articulo 29.- Si por causa de fuerza mayor o independiente
de la voluntad del Constructor, éste no pudiese comenzar las
obras, o tuviese que suspenderlas, o no le fuera posible
terminarlas en los plazos prefijados, se le otorgara una prorroga
proporcionada para el cumplimiento de la contrata, previo
informe favorable del Arquitecto. Para ello, el Constructor
expondrd, en escrito dirigido al Arquitecto, la causa que impide
la ejecucion o la marcha de los trabajos y el retraso que por ello
se originaria en los plazos acordados, razonando debidamente
la prérroga que por dicha causa solicita.
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RESPONSABILIDAD DE LA DIRECCION FACULTATIVA EN EL
RETRASO DE LA OBRA

Articulo 30.- El Contratista no podra excusarse de no
haber cumplido los plazos de obras estipulados, alegando como
causa la carencia de planos u 6rdenes de la Direccion
Facultativa, a excepcion del caso en que habiéndolo solicitado
por escrito no se le hubiesen proporcionado.

CONDICIONES GENERALES DE EJECUCION DE LOS
TRABAJOS

Articulo 31.- Todos los trabajos se ejecutaran con estricta
sujecion al Proyecto, a las modificaciones del mismo que
previamente hayan sido aprobadas y a las 6rdenes e
instrucciones que bajo su responsabilidad y por escrito
entreguen el Arquitecto o el Aparejador o Arquitecto Técnico al
Constructor, dentro de las limitaciones presupuestarias y de
conformidad con lo especificado en el articulo 15.

DOCUMENTACION DE OBRAS OCULTAS

Articulo 32.- De todos los trabajos y unidades de obra que
hayan de quedar ocultos a la terminacién del edificio, se
levantaran los planos precisos para que queden perfectamente
definidos; estos documentos se extenderan por triplicado,
entregadndose: uno, al Arquitecto; otro, al Aparejador; y, el
tercero, al Contratista, firmados todos ellos por los tres. Dichos
planos, que deberan ir suficientemente acotados, se
consideraran documentos indispensables e irrecusables para
efectuar las mediciones.

TRABAJOS DEFECTUOSOS

Articulo 33.- El Constructor debe emplear los materiales
que cumplan las condiciones exigidas en las "Condiciones
generales y particulares de indole Técnica" del Pliego de
Condiciones y realizar4 todos y cada uno de los trabajos
contratados de acuerdo con lo especificado también en dicho
documento.

Por ello, y hasta que tenga lugar la recepcion definitiva del
edificio, es responsable de la ejecucién de los trabajos que ha
contratado y de las faltas y defectos que en éstos puedan existir
por su mala ejecuciébn o por la deficiente calidad de los
materiales empleados o aparatos colocados, sin que le exonere
de responsabilidad el control que compete al Aparejador o
Arquitecto Técnico, ni tampoco el hecho de que estos trabajos
hayan sido valorados en las certificaciones parciales de obra,
que siempre se entenderan extendidas y abonadas a buena
cuenta.

Como consecuencia de lo anteriormente expresado, cuando
el Aparejador o Arquitecto Técnico advierta vicios o defectos en
los trabajos ejecutados, o que los materiales empleados o los
aparatos colocados no retnen las condiciones preceptuadas, ya
sea en el curso de la ejecucién de los trabajos, o finalizados
éstos, y antes de verificarse la recepcion definitiva de la obra,
podra disponer que las partes defectuosas sean demolidas y
reconstruidas de acuerdo con lo contratado, y todo ello a
expensas de la contrata. Si ésta no estimase justa la decision y
se negase a la demolicién y reconstruccién ordenadas, se
planteara la cuestion ante el Arquitecto de la obra, quien
resolvera.

VICIOS OCULTOS

Articulo 34.- Si el Aparejador o Arquitecto Técnico tuviese
fundadas razones para creer en la existencia de vicios ocultos
de construccién en las obras ejecutadas, ordenara efectuar en
cualquier tiempo, y antes de la recepcion definitiva, los ensayos,
destructivos 0 no, que crea necesarios para reconocer los
trabajo que suponga defectuosos, dando cuenta de la
circunstancia al Arquitecto.

Los gastos que se ocasionen serdn de cuenta del
Constructor, siempre que los vicios existan realmente, en caso
contrario seran a cargo de la Propiedad.

DE LOS MATERIALES Y DE LOS APARATOS. SU
PROCEDENCIA

Articulo 35.- El Constructor tiene libertad de proveerse de
los materiales y aparatos de todas clases en los puntos que le

parezca conveniente, excepto en los casos en que el Pliego
Particular de Condiciones Técnicas preceptie una procedencia
determinada.

Obligatoriamente, y antes de proceder a su empleo o
acopio, el Constructor deberd presentar al Aparejador o
Arquitecto Técnico una lista completa de los materiales y
aparatos que vaya a utilizar en la que se especifiquen todas las
indicaciones sobre marcas, calidades, procedencia e idoneidad
de cada uno de ellos.

PRESENTACION DE MUESTRAS

Articulo 36.- A peticion del Arquitecto, el Constructor le
presentara las muestras de los materiales siempre con la
antelacion prevista en el Calendario de la Obra.

MATERIALES NO UTILIZABLES

Articulo 37.- El Constructor, a su costa, transportard y
colocara, agrupandolos ordenadamente y en el lugar adecuado,
los materiales procedentes de las excavaciones, derribos, etc.,
que no sean utilizables en la obra.

Se retiraran de ésta o se llevaran al vertedero, cuando asi
estuviese establecido en el Pliego de Condiciones Particulares
vigente en la obra.

Si no se hubiese preceptuado nada sobre el particular, se
retiraran de ella cuando asi lo ordene el Aparejador o Arquitecto
Técnico, pero acordando previamente con el Constructor su
justa tasacion, teniendo en cuenta el valor de dichos materiales
y los gastos de su transporte.

MATERIALES Y APARATOS DEFECTUOSOS

Articulo 38.- Cuando los materiales, elementos de
instalaciones o aparatos no fuesen de la calidad prescrita en
este Pliego, o no tuvieran la preparacion en él exigida o, en fin,
cuando la falta de prescripciones formales de aquél, se
reconociera o demostrara que no eran adecuados para Ssu
objeto, el Arquitecto a instancias del Aparejador o Arquitecto
Técnico, dara orden al Constructor de sustituirlos por otros que
satisfagan las condiciones o llenen el objeto a que se destinen.

Si a los quince (15) dias de recibir el Constructor orden de
que retire los materiales que no estén en condiciones, no ha
sido cumplida, podra hacerlo la Propiedad cargando los gastos a
la contrata.

Si los materiales, elementos de instalaciones o aparatos
fueran defectuosos, pero aceptables a juicio del Arquitecto, se
recibirdan pero con la rebaja del precio que aquél determine, a no
ser que el Constructor prefiera sustituirlos por otros en
condiciones.

GASTOS OCASIONADOS POR PRUEBAS Y ENSAYOS

Articulo 39.- Todos los gastos originados por las pruebas y
ensayos de materiales o elementos que intervengan en la
ejecucion de las obras, seran de cuenta de la contrata.

Todo ensayo que no haya resultado satisfactorio o que no
ofrezca las suficientes garantias podra comenzarse de nuevo a
cargo del mismo.

LIMPIEZA DE LAS OBRAS

Articulo 40.- Es obligacién del Constructor mantener
limpias las obras y sus alrededores, tanto de escombros como
de materiales sobrantes, hacer desaparecer las instalaciones
provisionales que no sean necesarias, asi como adoptar las
medidas y ejecutar todos los trabajos que sean necesarios para
que la obra ofrezca buen aspecto.

OBRAS SIN PRESCRIPCIONES

Articulo 41.- En la ejecucién de trabajos que entran en la
construccion de las obras y para los cuales no existan
prescripciones consignadas explicitamente en este Pliego ni en
la restante documentacion del Proyecto, el Constructor se
atendrd, en primer término, a las instrucciones que dicte la
Direccién Facultativa de las obras y, en segundo lugar, a las
reglas y practicas de la buena construccién.

EPIGRAFE 5°
DE LAS RECEPCIONES DE EDIFICIOS Y OBRAS ANEJAS

ACTA DE RECEPCION
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Articulo 42.- La recepcion de la obra es el acto por el cual
el constructor una vez concluida ésta, hace entrega de la misma
al promotor y es aceptada por éste. Podra realizarse con o sin
reservas y deberd abarcar la totalidad de la obra o fases
completas y terminadas de la misma, cuando asi se acuerde por
las partes.

La recepcion deberd consignarse en un acta firmada, al
menos, por el promotor y el constructor, y en la misma se hara
constar:

a) Las partes que intervienen.

b) La fecha del certificado final de la totalidad de la obra
o de la fase completa y terminada de la misma.

c) El coste final de la ejecucion material de la obra.

d) La declaracion de la recepcion de la obra con o sin
reservas, especificando, en su caso, éstas de manera
objetiva, y el plazo en que deberan quedar
subsanados los defectos observados. Una vez
subsanados los mismos, se hara constar en un acta
aparte, suscrita por los firmantes de la recepcion.

e) Las garantias que, en su caso, se exijjan al
constructor para asegurar sus responsabilidades.

f) Se adjuntara el certificado final de obra suscrito por el
director de obra (arquitecto) y el director de la
ejecucion de la obra (aparejador) y la documentacion
justificativa del control de calidad realizado.

El promotor podra rechazar la recepcion de la obra por
considerar que la misma no esta terminada o que no se adecua
a las condiciones contractuales. En todo caso, el rechazo
debera ser motivado por escrito en el acta, en la que se fijara el
nuevo plazo para efectuar la recepcion.

Salvo pacto expreso en contrario, la recepcién de la obra
tendré lugar dentro de los treinta dias siguientes a la fecha de su
terminacion, acreditada en el certificado final de obra, plazo que
se contara a partir de la notificacion efectuada por escrito al
promotor. La recepcion se entendera tacitamente producida si
transcurridos treinta dias desde la fecha indicada el promotor no
hubiera puesto de manifiesto reservas o rechazo motivado por
escrito.

DE LAS RECEPCIONES PROVISIONALES

Articulo 43.- Esta se realizard con la intervencién de la
Propiedad, del Constructor, del Arquitecto y del Aparejador o
Arquitecto Técnico. Se convocard también a los restantes
técnicos que, en su caso, hubiesen intervenido en la direccion
con funciébn propia en aspectos parciales o unidades
especializadas.

Practicado un detenido reconocimiento de las obras, se
extenderd un acta con tantos ejemplares como intervinientes y
firmados por todos ellos. Desde esta fecha empezara a correr el
plazo de garantia, si las obras se hallasen en estado de ser
admitidas. Seguidamente, los Técnicos de la Direccion
Facultativa extenderan el correspondiente Certificado de final de
obra.

Cuando las obras no se hallen en estado de ser recibidas,
se hara constar en el acta y se daran al Constructor las
oportunas instrucciones para remediar los defectos observados,
fijando un plazo para subsanarlos, expirado el cual, se efectuara
un nuevo reconocimiento a fin de proceder a la recepcion
provisional de la obra.

Si el Constructor no hubiese cumplido, podra declararse
resuelto el contrato con pérdida de la fianza.

DOCUMENTACION FINAL

Articulo 44.- El Arquitecto, asistido por el Contratista y los
técnicos que hubieren intervenido en la obra, redactaran la
documentacion final de las obras, que se faciltara a la
Propiedad. Dicha documentacion se adjuntard, al acta de
recepcion, con la relacion identificativa de los agentes que han
intervenido durante el proceso de edificacion, asi como la
relativa a las instrucciones de uso y mantenimiento del edificio y
sus instalaciones, de conformidad con la normativa que le sea
de aplicacién. Esta documentaciéon constituird el Libro del

Edificio, que ha ser encargada por el promotor, sera entregada a
los usuarios finales del edificio.

A su vez dicha documentacion se divide en:
a.- DOCUMENTACION DE SEGUIMIENTO DE OBRA

Dicha documentacion segin el Cdédigo Técnico de la
Edificacion se compone de:

- Libro de érdenes y asistencias de acuerdo con lo previsto en el
Decreto 461/1971 de 11 de marzo.

- Libro de incidencias en materia de seguridad y salud, segun el
Real Decreto 1627/1997 de 24 de octubre.

- Proyecto con sus anejos y modificaciones debidamente
autorizadas por el director de la obra.

- Licencia de obras, de apertura del centro de trabajo y, en su
caso, de otras autorizaciones administrativas.

La documentacién de seguimiento serd depositada por el
director de la obra en el Colegio profesional correspondiente.

b.- DOCUMENTACION DE CONTROL DE OBRA

Su contenido cuya recopilacion es responsabilidad del
director de ejecucion de obra, se compone de:

- Documentacién de control, que debe corresponder a lo
establecido en el proyecto, mas sus anejos y modificaciones.

- Documentacion, instrucciones de uso y mantenimiento, asi
como garantias de los materiales y suministros que debe ser
proporcionada por el constructor, siendo conveniente
recordarselo fehacientemente.

- En su caso, documentacion de calidad de las unidades de
obra, preparada por el constructor y autorizada por el director de
ejecucion en su colegio profesional.

c.- CERTIFICADO FINAL DE OBRA.

Este se ajustard al modelo publicado en el Decreto
462/1971 de 11 de marzo, del Ministerio de Vivienda, en donde
el director de la ejecucion de la obra certificara haber dirigido la
ejecucion material de las obras y controlado cuantitativa y
cualitativamente la construccién y la calidad de lo edificado de
acuerdo con el proyecto, la documentacién técnica que lo
desarrolla y las normas de buena construccion.

El director de la obra certificard que la edificaciéon ha sido
realizada bajo su direccién, de conformidad con el proyecto
objeto de la licencia y la documentaciéon técnica que lo
complementa, hallandose dispuesta para su adecuada
utilizacion con arreglo a las instrucciones de uso Yy
mantenimiento.

Al certificado final de obra se le uniran como anejos los
siguientes documentos:

- Descripcion de las modificaciones que, con la conformidad del
promotor, se hubiesen introducido durante la obra haciendo
constar su compatibilidad con las condiciones de la licencia.

- Relacion de los controles realizados.

MEDICION DEFINITIVA DE LOS TRABAJOS Y LIQUIDACION
PROVISIONAL DE LA OBRA

Articulo 45.- Recibidas provisionalmente las obras, se
procederd inmediatamente por el Aparejador o Arquitecto
Técnico a su medicion definitiva, con precisa asistencia del
Constructor o de su representante. Se extenderd la oportuna
certificacion por triplicado que, aprobada por el Arquitecto con su
firma, servira para el abono por la Propiedad del saldo resultante
salvo la cantidad retenida en concepto de fianza (segin lo
estipulado en el Art. 6 de la L.O.E.)

PLAZO DE EJECUCION Y DE GARANTIA

Articulo 46.- El plazo de ejecucién para las viviendas se
ha estipulado en no mas de NUEVE (9) meses, salvo causas de
mal mayor.

El plazo de garantia debera estipularse en el Pliego de
Condiciones Particulares y en cualquier caso nunca debera ser
inferior a doce (12) meses (un_afio con Contratos de las

Administraciones Publicas).

CONSERVACION DE LAS OBRAS RECIBIDAS
PROVISIONALMENTE
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Articulo 47.- Los gastos de conservacion durante el plazo
de garantia comprendido entre las recepciones provisional y
definitiva, correran a cargo del Contratista.

Si el edificio fuese ocupado o utilizado antes de la recepcion
definitiva, la guarderia, limpieza y reparaciones causadas por el
uso correran a cargo del propietario y las reparaciones por vicios
de obra o por defectos en las instalaciones, seran a cargo de la
contrata.

DE LA RECEPCION DEFINITIVA

Articulo 48.- La recepcién definitiva se verificara después
de transcurrido el plazo de garantia en igual forma y con las
mismas formalidades que la provisional, a partir de cuya fecha
cesard la obligacion del Constructor de reparar a su cargo
aquellos desperfectos inherentes a la normal conservacion de
los edificios y quedardn sélo subsistentes todas las
responsabilidades que pudieran alcanzarle por vicios de la
construccion.

PRORROGA DEL PLAZO DE GARANTIA

Articulo 49.- Si al proceder al reconocimiento para la
recepcion definitiva de la obra, no se encontrase ésta en las
condiciones debidas, se aplazara dicha recepcion definitiva y el
Arquitecto-Director marcara al Constructor los plazos y formas
en que deberan realizarse las obras necesarias y, de no
efectuarse dentro de aquellos, podra resolverse el contrato con
pérdida de la fianza.

DE LAS RECEPCIONES DE TRABAJOS CUYA CONTRATA
HAYA SIDO RESCINDIDA

Articulo 50.- En el caso de resolucién del contrato, el
Contratista vendra obligado a retirar, en el plazo que se fije en el
Pliego de Condiciones Particulares, la maquinaria, medios
auxiliares, instalaciones, etc., a resolver los subcontratos que
tuviese concertados y a dejar la obra en condiciones de ser
reanudada por otra empresa.

Las obras y trabajos terminados por completo se recibiran
provisionalmente con los tramites establecidos en este Pliego de
Condiciones. Transcurrido el plazo de garantia se recibiran
definitivamente segun lo dispuesto en este Pliego.

Para las obras y trabajos no determinados pero aceptables
a juicio del Arquitecto Director, se efectuara una sola y definitiva
recepcion.
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CAPITULO Il
DISPOSICIONES ECONOMICAS
PLIEGO GENERAL

EPIGRAFE 1°
PRINCIPIO GENERAL

Articulo 51.- Todos los que intervienen en el proceso de
construccion tienen derecho a percibir puntualmente las
cantidades devengadas por su correcta actuacion con arreglo a
las condiciones contractualmente establecidas.

La propiedad, el contratista y, en su caso, los técnicos pueden
exigirse  reciprocamente las garantias adecuadas al
cumplimiento puntual de sus obligaciones de pago.EPIGRAFE
20

FIANZAS

Articulo 52.- El contratista prestara fianza con arreglo a
alguno de los siguientes procedimientos segln se estipule:

a) Depésito previo, en metélico, valores, o aval
bancario, por importe entre el 4 por 100 y el 10 por
100 del precio total de contrata.

b) Mediante retencién en las certificaciones parciales o
pagos a cuenta en igual proporcion.

El porcentaje de aplicacion para el depodsito o la retencion
se fijara en el Pliego de Condiciones Particulares.

FIANZA EN SUBASTA PUBLICA

Articulo 53.- En el caso de que la obra se adjudique por
subasta publica, el depdsito provisional para tomar parte en ella
se especificara en el anuncio de la misma y su cuantia sera de
ordinario, y salvo estipulacién distinta en el Pliego de
Condiciones particulares vigente en la obra, de un cuatro por
ciento (4 por 100) como minimo, del total del Presupuesto de
contrata.

El Contratista a quien se haya adjudicado la ejecucién de
una obra o servicio para la misma, debera depositar en el punto
y plazo fijados en el anuncio de la subasta o el que se determine
en el Pliego de Condiciones Particulares del Proyecto, la fianza
definitiva que se sefiale y, en su defecto, su importe sera el diez
por cien (10 por 100) de la cantidad por la que se haga la
adjudicacion de las formas especificadas en el apartado anterior.

El plazo sefialado en el parrafo anterior, y salvo condicién
expresa establecida en el Pliego de Condiciones particulares, no
excedera de treinta dias naturales a partir de la fecha en que se
le comunique la adjudicacion, y dentro de él deber& presentar el
adjudicatario la carta de pago o recibo que acredite la
constitucion de la fianza a que se refiere el mismo parrafo.

La falta de cumplimiento de este requisito dara lugar a que
se declare nula la adjudicacion, y el adjudicatario perdera el
deposito provisional que hubiese hecho para tomar parte en la
subasta.

EJECUCION DE TRABAJOS CON CARGO A LA FIANZA

Articulo 54.- Si el Contratista se negase a hacer por su
cuenta los trabajos precisos para ultimar la obra en las
condiciones contratadas, el Arquitecto Director, en nombre y
representacion del propietario, los ordenard ejecutar a un
tercero, o, podra realizarlos directamente por administracion,
abonando su importe con la fianza depositada, sin perjuicio de
las acciones a que tenga derecho el Propietario, en el caso de
que el importe de la fianza no bastare para cubrir el importe de
los gastos efectuados en las unidades de obra que no fuesen de
recibo.

DEVOLUCION DE FIANZAS

Articulo 55.- La fianza retenida sera devuelta al Contratista
en un plazo que no excederd de treinta (30) dias una vez
firmada el Acta de Recepcién Definitiva de la obra. La propiedad
podra exigir que el Contratista le acredite la liquidacién y finiquito
de sus deudas causadas por la ejecucion de la obra, tales como
salarios, suministros, subcontratos...

DEVOLUCION DE LA FIANZA EN EL CASO DE EFECTUARSE
RECEPCIONES PARCIALES

Articulo 56.- Si la propiedad, con la conformidad del
Arquitecto Director, accediera a hacer recepciones parciales,
tendra derecho el Contratista a que se le devuelva la parte
proporcional de la fianza.

EPIGRAFE 3°
DE LOS PRECIOS

COMPOSICION DE LOS PRECIOS UNITARIOS

Articulo 57.- El célculo de los precios de las distintas
unidades de obra es el resultado de sumar los costes directos,
los indirectos, los gastos generales y el beneficio industrial.

Se consideraran costes directos:

a) La mano de obra, con sus pluses y cargas y seguros
sociales, que interviene directamente en la ejecucion
de la unidad de obra.

b) Los materiales, a los precios resultantes a pie de obra,
gue queden integrados en la unidad de que se trate o
gue sean necesarios para su ejecucion.

c) Los equipos y sistemas técnicos de seguridad e higiene
para la prevencion y proteccion de accidentes y
enfermedades profesionales.

d) Los gastos de personal, combustible, energia, etc., que
tengan lugar por el accionamiento o funcionamiento de
la maquinaria e instalaciones utilizadas en la ejecucion
de la unidad de obra.

e) Los gastos de amortizaciéon y conservacion de la
maquinaria, instalaciones, sistemas y equipos
anteriormente citados.

Se consideraran costes indirectos:

Los gastos de instalacion de oficinas a pie de obra,
comunicaciones edificaciéon de almacenes, talleres, pabellones
temporales para obreros, laboratorios, seguros, etc., los del

personal técnico y administrativo adscrito exclusivamente a la
obra y los imprevistos. Todos estos gastos, se cifraran en un
porcentaje de los costes directos.

Se consideraran gastos generales:

Los gastos generales de empresa, gastos financieros,
cargas fiscales y tasas de la Administracion, legalmente
establecidas. Se cifraran como un porcentaje de la suma de los
costes directos e indirectos (en los contratos de obras de la
Administracién publica este porcentaje se establece entre un 13
por 100 y un 17 por 100).

Beneficio industrial:

El beneficio industrial del Contratista se establece en el 6
por 100 sobre la suma de las anteriores partidas en obras para
la Administracion.

Precio de ejecucion material:

Se denominara Precio de Ejecucion material el resultado
obtenido por la suma de los anteriores conceptos a excepcion
del Beneficio Industrial.

Precio de Contrata:

El precio de Contrata es la suma de los costes directos, los
Indirectos, los Gastos Generales y el Beneficio Industrial.

El IVA se aplica sobre esta suma (precio de contrata) pero
no integra el precio.

PRECIOS DE CONTRATA. IMPORTE DE CONTRATA
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Articulo 58.- En el caso de que los trabajos a realizar en un
edificio u obra aneja cualquiera se contratasen a riesgo y
ventura, se entiende por Precio de contrata el que importa el
coste total de la unidad de obra, es decir, el precio de Ejecucién
material, mas el tanto por ciento (%) sobre este Ultimo precio en
concepto de Beneficio Industrial del Contratista. El beneficio se
estima normalmente, en 6 por 100, salvo que en las Condiciones
Particulares se establezca otro distinto.

PRECIOS CONTRADICTORIOS

Articulo 59.- Se produciran precios contradictorios sélo
cuando la Propiedad por medio del Arquitecto decida introducir
unidades o cambios de calidad en alguna de las previstas, o
cuando sea necesario afrontar alguna circunstancia imprevista.

El Contratista estara obligado a efectuar los cambios.

A falta de acuerdo, el precio se resolvera
contradictoriamente entre el Arquitecto y el Contratista antes de
comenzar la ejecucién de los trabajos y en el plazo que
determine el Pliego de Condiciones Particulares. Si subsiste la
diferencia se acudird, en primer lugar, al concepto mas analogo
dentro del cuadro de precios del proyecto, y en segundo lugar al
banco de precios de uso mas frecuente en la localidad.

Los contradictorios que hubiere se referiran siempre a los
precios unitarios de la fecha del contrato.

RECLAMACION DE AUMENTO DE PRECIOS

Articulo 60.- Si el Contratista, antes de la firma del
contrato, no hubiese hecho la reclamacién u observacion
oportuna, no podra bajo ningln pretexto de error u omisién
reclamar aumento de los precios fijados en el cuadro
correspondiente del presupuesto que sirva de base para la
ejecucion de las obras.

FORMAS TRADICIONALES DE MEDIR O DE APLICAR LOS
PRECIOS

Articulo 61.- En ningln caso podra alegar el Contratista los
usos y costumbres del pais respecto de la aplicacion de los
precios o de la forma de medir las unidades de obras
ejecutadas, se estara a lo previsto en primer lugar, al Pliego
General de Condiciones Técnicas y en segundo lugar, al Pliego
de Condiciones Particulares Técnicas.

DE LA REVISION DE LOS PRECIOS CONTRATADOS

Articulo 62.- Contratandose las obras a riesgo y ventura,
no se admitird la revision de los precios en tanto que el
incremento no alcance, en la suma de las unidades que falten
por realizar de acuerdo con el calendario, un montante superior
al tres por 100 (3 por 100) del importe total del presupuesto de
Contrato.

Caso de producirse variaciones en alza superiores a este
porcentaje, se efectuara la correspondiente revision de acuerdo
con la férmula establecida en el Pliego de Condiciones
Particulares, percibiendo el Contratista la diferencia en mas que
resulte por la variacion del IPC superior al 3 por 100.

No habra revision de precios de las unidades que puedan
quedar fuera de los plazos fijados en el Calendario de la oferta.

ACOPIO DE MATERIALES

Articulo 63.- El Contratista queda obligado a ejecutar los
acopios de materiales o aparatos de obra que la Propiedad
ordene por escrito.

Los materiales acopiados, una vez abonados por el Propietario
son, de la exclusiva propiedad de éste; de su guarda y
conservacion sera responsable el Contratista.

EPIGRAFE 4°
OBRAS POR ADMINISTRACION

ADMINISTRACION

Articulo 64.- Se denominan Obras por Administracion
aquellas en las que las gestiones que se precisan para su
realizacion las lleva directamente el propietario, bien por si o por
un representante suyo o bien por mediacion de un constructor.

Las obras por administracion se clasifican en las dos
modalidades siguientes:

a) Obras por administracion directa
b) Obras por administracion delegada o indirecta
A) OBRAS POR ADMINISTRACION DIRECTA

Articulo 65.- Se denominas 'Obras por Administracion
directa" aquellas en las que el Propietario por si o por mediacién
de un representante suyo, que puede ser el propio Arquitecto-
Director, expresamente autorizado a estos efectos, lleve
directamente las gestiones precisas para la ejecucién de la obra,
adquiriendo los materiales, contratando su transporte a la obra
y, en suma interviniendo directamente en todas las operaciones
precisas para que el personal y los obreros contratados por él
puedan realizarla; en estas obras el constructor, si lo hubiese, o
el encargado de su realizacién, es un mero dependiente del
propietario, ya sea como empleado suyo o como auténomo
contratado por él, que es quien relne en si, por tanto, la doble
personalidad de propietario y Contratista.

OBRAS POR ADMINISTRACION DELEGADA O INDIRECTA

Articulo 66.- Se entiende por 'Obra por Administracién
delegada o indirecta" la que convienen un Propietario y un
Constructor para que éste, por cuenta de aquél y como
delegado suyo, realice las gestiones y los trabajos que se
precisen y se convengan.

Son por tanto, caracteristicas peculiares de las "Obras por
Administracion delegada o indirecta las siguientes:

a) Por parte del Propietario, la obligacion de abonar
directamente o por mediacién del Constructor todos los
gastos inherentes a la realizaciéon de los trabajos
convenidos, reservandose el Propietario la facultad de
poder ordenar, bien por si o por medio del Arquitecto-
Director en su representacion, el orden y la marcha de
los trabajos, la eleccion de los materiales y aparatos

que en los trabajos han de emplearse y, en suma,
todos los elementos que crea preciso para regular la
realizacién de los trabajos convenidos.

b) Por parte del Constructor, la obligacién de llevar la
gestion practica de los trabajos, aportando sus
conocimientos constructivos, los medios auxiliares
precisos y, en suma, todo lo que, en armonia con su
cometido, se requiera para la ejecucién de los trabajos,
percibiendo por ello del Propietario un tanto por ciento
(%) prefijado sobre el importe total de los gastos
efectuados y abonados por el Constructor.

LIQUIDACION DE OBRAS POR ADMINISTRACION

Articulo 67.- Para la liquidacién de los trabajos que se
ejecuten por administracion delegada o indirecta, regiran las
normas que a tales fines se establezcan en las "Condiciones
particulares de indole econémica" vigentes en la obra; a falta de
ellas, las cuentas de administracion las presentarda el
Constructor al Propietario, en relacién valorada a la que debera
acompafiarse y agrupados en el orden que se expresan los
documentos siguientes todos ellos conformados por el
Aparejador o Arquitecto Técnico:

a) Las facturas originales de los materiales adquiridos
para los trabajos y el documento adecuado que
justifique el depésito o el empleo de dichos materiales
en la obra.

b) Las ndéminas de los jornales abonados, ajustadas a lo
establecido en la legislacion vigente, especificando el
nimero de horas trabajadas en las obras por los
operarios de cada oficio y su categoria, acompafiando.
a dichas nominas una relacion numérica de los
encargados, capataces, jefes de equipo, oficiales y
ayudantes de cada oficio, peones especializados y
sueltos, listeros, guardas, etc., que hayan trabajado en
la obra durante el plazo de tiempo a que correspondan
las néminas que se presentan.

c) Las facturas originales de los transportes de materiales
puestos en la obra o de retirada de escombros.

d) Los recibos de licencias, impuestos y demds cargas
inherentes a la obra que haya pagado o en cuya
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gestion haya intervenido el Constructor, ya que su
abono es siempre de cuenta del Propietario.

A la suma de todos los gastos inherentes a la propia obra
en cuya gestion o pago haya intervenido el Constructor se le
aplicara, a falta de convenio especial, un quince por ciento (15
por 100), entendiéndose que en este porcentaje estan incluidos
los medios auxiliares y los de seguridad preventivos de
accidentes, los Gastos Generales que al Constructor originen los
trabajos por administracién que realiza y el Beneficio Industrial
del mismo.

ABONO AL CONSTRUCTOR DE LAS CUENTAS DE
ADMINISTRACION DELEGADA

Articulo 68.- Salvo pacto distinto, los abonos al Constructor
de las cuentas de Administracion delegada los realizara el
Propietario mensualmente segun las partes de trabajos
realizados aprobados por el propietario o por su delegado
representante.

Independientemente, el Aparejador o Arquitecto Técnico
redactara, con igual periodicidad, la medicion de la obra
realizada, valorandola con arreglo al presupuesto aprobado.
Estas valoraciones no tendran efectos para los abonos al
Constructor salvo que se hubiese pactado lo contrario
contractualmente.

NORMAS PARA LA ADQUISICION DE LOS MATERIALES Y
APARATOS

Articulo 69.- No obstante las facultades que en estos
trabajos por Administracion delegada se reserva el Propietario
para la adquisicion de los materiales y aparatos, si al
Constructor se le autoriza para gestionarlos y adquirirlos, debera
presentar al Propietario, 0 en su representacion al Arquitecto-
Director, los precios y las muestras de los materiales y aparatos
ofrecidos, necesitando su previa aprobacion antes de
adquirirlos.

DEL CONSTRUCTOR EN EL BAJO RENDIMIENTO DE LOS
OBREROS

Articulo 70.- Si de los partes mensuales de obra ejecutada
que preceptivamente debe presentar el Constructor al
Arquitecto-Director, éste advirtiese que los rendimientos de la
mano de obra, en todas o en algunas de las unidades de obra
ejecutada, fuesen notoriamente inferiores a los rendimientos
normales generalmente admitidos para unidades de obra iguales
o similares, se lo notificara por escrito al Constructor, con el fin
de que éste haga las gestiones precisas para aumentar la
produccién en la cuantia sefialada por el Arquitecto-Director.

Si hecha esta notificacion al Constructor, en los meses
sucesivos, los rendimientos no llegasen a los normales, el
Propietario queda facultado para resarcirse de la diferencia,
rebajando su importe del quince por ciento (15 por 100) que por
los conceptos antes expresados corresponderia abonarle al
Constructor en las liquidaciones  quincenales  que
preceptivamente deben efectuarsele. En caso de no llegar
ambas partes a un acuerdo en cuanto a los rendimientos de la
mano de obra, se sometera el caso a arbitraje.

RESPONSABILIDADES DEL CONSTRUCTOR

Articulo 71.- En los trabajos de "Obras por Administracion
delegada”, el Constructor solo sera responsable de los efectos
constructivos que pudieran tener los trabajos o unidades por él
ejecutadas y también de los accidentes o perjuicios que
pudieran sobrevenir a los obreros o a terceras personas por no
haber tomado las medidas precisas que en las disposiciones
legales vigentes se establecen. En cambio, y salvo lo expresado
en el articulo 70 precedente, no sera responsable del mal
resultado que pudiesen dar los materiales y aparatos elegidos
con arreglo a las normas establecidas en dicho articulo.

En virtud de lo anteriormente consignado, el Constructor
esta obligado a reparar por su cuenta los trabajos defectuosos y
a responder también de los accidentes o perjuicios expresados
en el parrafo anterior.

EPIGRAFE 5°
VALORACION Y ABONO DE LOS TRABAJOS

FORMAS DE ABONO DE LAS OBRAS

Articulo 72.- Segun la modalidad elegida para la
contratacién de las obras y salvo que en el Pliego Particular de
Condiciones econdémicas se preceptle otra cosa, el abono de
los trabajos se efectuara asi:

1. Tipo fijo o tanto alzado total. Se abonara la cifra
previamente fijada como base de la adjudicacion,
disminuida en su caso en el importe de la baja
efectuada por el adjudicatario.

2. Tipo fijo o tanto alzado por unidad de obra. Este precio
por unidad de obra es invariable y se haya fijado de
antemano, pudiendo variar solamente el nimero de
unidades ejecutadas.

Previa medicién y aplicando al total de las diversas
unidades de obra ejecutadas, del precio invariable
estipulado de antemano para cada una de ellas,
estipulado de antemano para cada una de ellas, se
abonara al Contratista el importe de las comprendidas
en los trabajos ejecutados y ultimados con arreglo y
sujecion a los documentos que constituyen el Proyecto,
los que serviran de base para la medicién y valoracion
de las diversas unidades.

3. Tanto variable por unidad de obra. Segun las
condiciones en que se realice y los materiales diversos
empleados en su ejecucion de acuerdo con las
Ordenes del Arquitecto-Director.

Se abonara al Contratista en idénticas condiciones al
caso anterior.

4. Por listas de jornales y recibos de materiales,
autorizados en la forma que el presente "Pliego
General de Condiciones econémicas" determina.

5. Por horas de trabajo, ejecutado en las condiciones
determinadas en el contrato.

RELACIONES VALORADAS Y CERTIFICACIONES

Articulo 73.- En cada una de las épocas o fechas que se
fijen en el contrato o en los 'Pliegos de Condiciones Particulares”
que rijan en la obra, formara el Contratista una relacién valorada

de las obras ejecutadas durante los plazos previstos, segin la
medicién que habra practicado el Aparejador.

Lo ejecutado por el Contratista en las condiciones
preestablecidas, se valorard aplicando al resultado de la
medicion general, cubica, superficial, lineal, ponderada o
numeral correspondiente para cada unidad de obra, los precios
sefialados en el presupuesto para cada una de ellas, teniendo
presente ademas lo establecido en el presente "Pliego General
de Condiciones econémicas" respecto a mejoras o sustituciones
de material y a las obras accesorias y especiales, etc.

Al Contratista, que podra presenciar las mediciones
necesarias para extender dicha relaciéon se le facilitaran por el
Aparejador los datos correspondientes de la relacién valorada,
acompafandolos de una nota de envio, al objeto de que, dentro
del plazo de diez (10) dias a partir de la fecha del recibo de
dicha nota, pueda el Contratista examinarlos y devolverlos
firmados con su conformidad o hacer, en caso contrario, las
observaciones o reclamaciones que considere oportunas.

Dentro de los diez (10) dias siguientes a su recibo, el
Arquitecto-Director aceptara o rechazara las reclamaciones del
Contratista si las hubiere, dando cuenta al mismo de su
resolucion, pudiendo éste, en el segundo caso, acudir ante el
Propietario contra la resolucion del Arquitecto-Director en la
forma referida en los "Pliegos Generales de Condiciones
Facultativas y Legales".

Tomando como base la relacién valorada indicada en el
parrafo anterior, expedira el Arquitecto-Director la certificacion
de las obras ejecutadas. De su importe se deducira el tanto por
ciento que para la construccion de la fianza se haya
preestablecido.

El material acopiado a pie de obra por indicacién expresa y
por escrito del Propietario, podra certificarse hasta el noventa
por ciento (90 por 100) de su importe, a los precios que figuren
en los documentos del Proyecto, sin afectarlos del tanto por
ciento de contrata.

Las certificaciones se remitiran al Propietario, dentro del
mes siguiente al periodo a que se refieren, y tendran el caracter
de documento y entregas a buena cuenta, sujetas a las
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rectificaciones y variaciones que se deriven de la liquidacion
final, no suponiendo tampoco dichas certificaciones aprobacion
ni recepcion de las obras que comprenden.

Las relaciones valoradas contendran solamente la obra
ejecutada en el plazo a que la valoracién se refiere. En el caso
de que el Arquitecto-Director lo exigiera, las certificaciones se
extenderan al origen.

MEJORAS DE OBRAS LIBREMENTE EJECUTADAS

Articulo 74.- Cuando el Contratista, incluso con
autorizacion del Arquitecto-Director, emplease materiales de
mas esmerada preparacion o de mayor tamafio que el sefialado
en el Proyecto o sustituyese una clase de fabrica con otra que
tuviese asignado mayor precio 0 ejecutase con mayores
dimensiones cualquiera parte de la obra, o, en general,
introdujese en ésta y sin pedirsela, cualquiera otra modificacion
que sea beneficiosa a juicio del Arquitecto-Director, no tendra
derecho, sin embargo, mas que al abono de lo que pudiera
corresponder en el caso de que hubiese construido la obra con
estricta sujecion a la proyectada y contratada o adjudicada.

ABONO DE TRABAJOS PRESUPUESTADOS CON PARTIDA
ALZADA

Articulo 75.- Salvo lo preceptuado en el "Pliego de
Condiciones Particulares de indole econémica”, vigente en la
obra, el abono de los trabajos presupuestados en partida alzada,
se efectuara de acuerdo con el procedimiento que corresponda
entre los que a continuacion se expresan:

a) Si existen precios contratados para unidades de obras
iguales, las presupuestadas mediante partida alzada,
se abonaran previa medicion y aplicacion del precio
establecido.

b) Si existen precios contratados para unidades de obra
similares, se estableceran precios contradictorios para
las unidades con partida alzada, deducidos de los
similares contratados.

c) Si no existen precios contratados para unidades de
obra iguales o similares, la partida alzada se abonara
integramente al Contratista, salvo el caso de que en el
Presupuesto de la obra se exprese que el importe de
dicha partida debe justificarse, en cuyo caso el
Arquitecto-Director indicara al Contratista y con
anterioridad a su ejecucion, el procedimiento que de
seguirse para llevar dicha cuenta, que en realidad sera
de Administracién, valorandose los materiales y
jornales a los precios que figuren en el Presupuesto
aprobado o, en su defecto, a los que con anterioridad a
la  ejecucion convengan las dos partes,
incrementandose su importe total con el porcentaje que

se fije en el Pliego de Condiciones Particulares en
concepto de Gastos Generales y Beneficio Industrial
del Contratista.

ABONO DE AGOTAMIENTOS Y OTROS TRABAJOS
ESPECIALES NO CONTRATADOS

Articulo 76.- Cuando fuese preciso efectuar agotamientos,
inyecciones y otra clase de trabajos de cualquiera indole
especial y ordinaria, que por no estar contratados no sean de
cuenta del Contratista, y si no se contratasen con tercera
persona, tendra el Contratista la obligacién de realizarlos y de
satisfacer los gastos de toda clase que ocasionen, los cuales le
seran abonados por el Propietario por separado de la Contrata.

Ademéas de reintegrar mensualmente estos gastos al
Contratista, se le abonarad juntamente con ellos el tanto por
ciento del importe total que, en su caso, se especifique en el
Pliego de Condiciones Particulares.

PAGOS

Articulo 77.- Los pagos se efectuaran por el Propietario en
los plazos previamente establecidos, y su importe correspondera
precisamente al de las certificaciones de obra conformadas por
el Arquitecto-Director, en virtud de las cuales se verifican
aquéllos.

ABONO DE TRABAJOS EJECUTADOS DURANTE EL PLAZO
DE GARANTIA

Articulo 78.- Efectuada la recepcion provisional y si durante
el plazo de garantia se hubieran ejecutado trabajos
cualesquiera, para su abono se procedera asi:

1. Silos trabajos que se realicen estuvieran especificados
en el Proyecto, y sin causa justificada no se hubieran
realizado por el Contratista a su debido tiempo; y el
Arquitecto-Director exigiera su realizacién durante el
plazo de garantia, seran valorados a los precios que
figuren en el Presupuesto y abonados de acuerdo con
lo establecido en los "Pliegos Particulares” o en su
defecto en los Generales, en el caso de que dichos
precios fuesen inferiores a los que rijan en la época de
su realizacion; en caso contrario, se aplicaran estos
Gltimos.

2. Si se han ejecutado trabajos precisos para la
reparacion de desperfectos ocasionados por el uso del
edificio, por haber sido éste utilizado durante dicho
plazo por el Propietario, se valoraran y abonaran a los
precios del dia, previamente acordados.

Si se han ejecutado trabajos para la reparacion de desperfectos
ocasionados por deficiencia de la construccion o de la calidad de
los materiales, nada se abonard por ellos al Contratista.

EPIGRAFE 6°
INDEMNIZACIONES MUTUAS

INDEMNIZACION POR RETRASO DEL PLAZO DE
TERMINACION DE LAS OBRAS

Articulo 79.- La indemnizacion por retraso en la
terminacion se establecera en un tanto por mil del importe total
de los trabajos contratados, por cada dia natural de retraso,
contados a partir del dia de terminacion fijado en el Calendario
de obra, salvo lo dispuesto en el Pliego Particular del presente
proyecto.

Las sumas resultantes se descontaran y retendran con
cargo a la fianza.

DEMORA DE LOS PAGOS POR PARTE DEL PROPIETARIO

Articulo 80.- Si el propietario no efectuase el pago de las
obras ejecutadas, dentro del mes siguiente al que corresponde
el plazo convenido el Contratista tendrd ademas el derecho de
percibir el abono de un cinco por ciento (5%) anual (o el que se

defina en el Pliego Particular), en concepto de intereses de
demora, durante el espacio de tiempo del retraso y sobre el
importe de la mencionada certificacion.

Si aln transcurrieran dos meses a partir del término de
dicho plazo de un mes sin realizarse dicho pago, tendra derecho
el Contratista a la resolucion del contrato, procediéndose a la
liquidacion correspondiente de las obras ejecutadas y de los
materiales acopiados, siempre que éstos reinan las condiciones
preestablecidas y que su cantidad no exceda de la necesaria
para la terminacion de la obra contratada o adjudicada.

No obstante lo anteriormente expuesto, se rechazara toda
solicitud de resolucion del contrato fundada en dicha demora de
pagos, cuando el Contratista no justifique que en la fecha de
dicha solicitud ha invertido en obra o en materiales acopiados
admisibles la parte de presupuesto correspondiente al plazo de
ejecucion que tenga sefialado en el contrato.

EPIGRAFE 7°
VARIOS

MEJORAS, AUMENTOS Y/O REDUCCIONES DE OBRA.

Articulo 81.- No se admitiran mejoras de obra, méas que
en el caso en que el Arquitecto-Director haya ordenado por
escrito la ejecucion de trabajos nuevos o que mejoren la calidad
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de los contratados, asi como la de los materiales y aparatos
previstos en el contrato. Tampoco se admitiran aumentos de
obra en las unidades contratadas, salvo caso de error en las
mediciones del Proyecto a menos que el Arquitecto-Director
ordene, también por escrito, la ampliacion de las contratadas.

En todos estos casos sera condicion indispensable que
ambas partes contratantes, antes de su ejecucion o empleo,
convengan por escrito los importes totales de las unidades
mejoradas, los precios de los nuevos materiales o aparatos
ordenados emplear y los aumentos que todas estas mejoras o
aumentos de obra supongan sobre el importe de las unidades
contratadas.

Se seguirdn el mismo criterio y procedimiento, cuando el
Arquitecto-Director introduzca innovaciones gque supongan una
reduccién apreciable en los importes de las unidades de obra
contratadas.

UNIDADES DE OBRA DEFECTUOSAS, PERO ACEPTABLES

Articulo 82.- Cuando por cualquier causa fuera menester
valorar obra defectuosa, pero aceptable a juicio del Arquitecto-
Director de las obras, éste determinara el precio o partida de
abono después de oir al Contratista, el cual debera conformarse
con dicha resolucién, salvo el caso en que, estando dentro del
plazo de ejecucion, prefiera demoler la obra y rehacerla con
arreglo a condiciones, sin exceder de dicho plazo.

SEGURO DE LAS OBRAS

Articulo 83.- El Contratista estard obligado a asegurar la
obra contratada durante todo el tiempo que dure su ejecucién
hasta la recepcion definitiva; la cuantia del seguro coincidira en
cada momento con el valor que tengan por contrata los objetos
asegurados.

El importe abonado por la Sociedad Aseguradora, en el
caso de siniestro, se ingresara en cuenta a nombre del
Propietario, para que con cargo a ella se abone la obra que se
construya, y a medida que ésta se vaya realizando.

El reintegro de dicha cantidad al Contratista se efectuara
por certificaciones, como el resto de los trabajos de la
construccion. En ningdn caso, salvo conformidad expresa del
Contratista, hecho en documento publico, el Propietario podra
disponer de dicho importe para menesteres distintos del de
reconstruccién de la parte siniestrada.

La infraccion de lo anteriormente expuesto serd motivo
suficiente para que el Contratista pueda resolver el contrato, con
devolucion de fianza, abono completo de gastos, materiales
acopiados, etc., y una indemnizacién equivalente al importe de
los dafios causados al Contratista por el siniestro y que no se le
hubiesen abonado, pero sélo en proporcién equivalente a lo que
suponga la indemnizacion abonada por la Compafiia
Aseguradora, respecto al importe de los dafios causados por el
siniestro, que seran tasados a estos efectos por el Arquitecto-
Director.

En las obras de reforma o reparacion, se fijaran
previamente la porcién de edificio que debe ser asegurada y su
cuantia, y si nada se prevé, se entendera que el seguro ha de
comprender toda la parte del edificio afectada por la obra.

Los riesgos asegurados y las condiciones que figuren en la
poliza o pdlizas de Seguros, los pondra el Contratista, antes de
contratarlos, en conocimiento del Propietario, al objeto de
recabar de éste su previa conformidad o reparos.

Ademéas se han de establecer garantias por dafios
materiales ocasionados por vicios y defectos de la construccion,
segun se describe en el Art. 81, en base al Art. 19 de la L.O.E.

CONSERVACION DE LA OBRA

Articulo 84.- Si el Contratista, siendo su obligacion, no
atiende a la conservacion de la obra durante el plazo de
garantia, en el caso de que el edificio no haya sido ocupado por
el Propietario antes de la recepcion definitiva, el Arquitecto-
Director, en representacion del Propietario, podra disponer todo

lo que sea preciso para que se atienda a la guarderia, limpieza y
todo lo que fuese menester para su buena conservacion,
abonandose todo ello por cuenta de la Contrata.

Al abandonar el Contratista el edificio, tanto por buena
terminacion de las obras, como en el caso de resolucion del
contrato, esta obligado a dejarlo desocupado y limpio en el plazo
que el Arquitecto Director fije.

Después de la recepcion provisional del edificio y en el caso
de que la conservacion del edificio corra a cargo del Contratista,
no debera haber en él mas herramientas, Gtiles, materiales,
muebles, etc., que los indispensables para su guarderia y
limpieza y para los trabajos que fuese preciso ejecutar.

En todo caso, ocupado o no el edificio, esta obligado el
Contratista a revisar y reparar la obra, durante el plazo
expresado, procediendo en la forma prevista en el presente
"Pliego de Condiciones Econémicas".

USO POR EL CONTRATISTA DE EDIFICIO O BIENES DEL
PROPIETARIO

Articulo 85.- Cuando durante la ejecuciéon de las obras
ocupe el Contratista, con la necesaria y previa autorizacion del
Propietario, edificios o haga uso de materiales o utiles
pertenecientes al mismo, tendrd obligaciéon de repararlos y
conservarlos para hacer entrega de ellos a la terminacion del
contrato, en perfecto estado de conservacion, reponiendo los
que se hubiesen inutilizado, sin derecho a indemnizacién por
esta reposicion ni por las mejoras hechas en los edificios,
propiedades o materiales que haya utilizado.

En el caso de que al terminar el contrato y hacer entrega
del material, propiedades o edificaciones, no hubiese cumplido
el Contratista con lo previsto en el parrafo anterior, lo realizara el
Propietario a costa de aquél y con cargo a la fianza.

PAGO DE ARBITRIOS

El pago de impuestos y arbitrios en general, municipales o
de otro origen, sobre vallas, alumbrado, etc., cuyo abono debe
hacerse durante el tiempo de ejecucion de las obras y por
conceptos inherentes a los propios trabajos que se realizan,
correran a cargo de la contrata, siempre que en las condiciones
particulares del Proyecto no se estipule lo contrario.

GARANTIAS POR DANOS MATERIALES OCASIONADOS POR
VICIOS Y DEFECTOS DE LA CONSTRUCCION

Articulo 86.-El régimen de garantias exigibles para las
obras de edificacion se hard efectivo de acuerdo con la
obligatoriedad que se establece en la L.O.E. (el apartado c)
exigible para edificios cuyo destino principal sea el de vivienda
segun disposicion adicional segunda de la L.O.E.), teniendo
como referente a las siguientes garantias:

a) Seguro de dafios materiales o seguro de caucion, para
garantizar, durante un afio, el resarcimiento de los
dafios causados por vicios o defectos de ejecucion que
afecten a elementos de terminacién o acabado de las
obras, que podra ser sustituido por la retencién por el
promotor de un 5% del importe de la ejecucion material
de la obra.

b) Seguro de dafios materiales o seguro de caucién, para
garantizar, durante tres afios, el resarcimiento de los
dafios causados por vicios o defectos de los elementos
constructivos o de las instalaciones que ocasionen el
incumplimiento de los requisitos de habitabilidad
especificados en el art. 3 de la L.O.E.

c) Seguro de dafios materiales o seguro de caucion, para
garantizar, durante diez afios, el resarcimiento de los
dafios materiales causados por vicios o defectos que
tengan su origen o afecten a la cimentacién, los
soportes, las vigas, los forjados, los muros de carga u
otros elementos estructurales, y que comprometan
directamente la resistencia mecéanica y estabilidad del
edificio.

CAPITULO IV
PRESCRIPCIONES SOBRE MATERIALES
PLIEGO PARTICULAR

EPIGRAFE 1°
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CONDICIONES GENERALES

Articulo 1.- Calidad de los materiales.

Todos los materiales a emplear en la presente obra seran
de primera calidad y reuniran las condiciones exigidas vigentes
referentes a materiales y prototipos de construccion.

Articulo 2.- Pruebas y ensayos de materiales.

Todos los materiales a que este capitulo se refiere podran
ser sometidos a los analisis o pruebas, por cuenta de la contrata,
gque se crean necesarios para acreditar su calidad. Cualquier
otro que haya sido especificado y sea necesario emplear debera
ser aprobado por la Direccién de las obras, bien entendido que
sera rechazado el que no redna las condiciones exigidas por la
buena préactica de la construccion.

Articulo 3.- Materiales no consignados en proyecto.

Los materiales no consignados en proyecto que dieran lugar
a precios contradictorios reunirdn las condiciones de bondad

necesarias, a juicio de la Direccién Facultativa no teniendo el
contratista derecho a reclamacién alguna por estas condiciones
exigidas.

Articulo 4.- Condiciones generales de ejecucion.

Condiciones generales de ejecucion. Todos los trabajos,
incluidos en el presente proyecto se ejecutaran esmeradamente,
con arreglo a las buenas préacticas de la construccion, dé
acuerdo con las condiciones establecidas en el Pliego de
Condiciones de la Edificacion de la Direccion General de
Arquitectura de 1960, y cumpliendo estrictamente las
instrucciones recibidas por la Direcciéon Facultativa, no pudiendo
por tanto servir de pretexto al contratista la baja subasta, para
variar esa esmerada ejecucion ni la primerisima calidad de las
instalaciones proyectadas en cuanto a sus materiales y mano de
obra, ni pretender proyectos adicionales

EPIGRAFE 2°
CONDICIONES QUE HAN DE CUMPLIR LOS MATERIALES

Articulo 5.- Materiales para hormigones y morteros.
5.1. Aridos.
5.1.1. Generalidades.

Generalidades. La naturaleza de los aridos y su preparacion
serén tales que permitan garantizar la adecuada resistencia y
durabilidad del hormigén, asi como las restantes caracteristicas
gue se exijan a éste en el Pliego de Prescripciones Técnicas
Particulares.

Como aridos para la fabricacién de hormigones pueden
emplearse arenas y gravas existentes en yacimientos naturales,
machacados u otros productos cuyo empleo se encuentre
sancionado por la practica o resulte aconsejable como
consecuencia de estudios realizados en un laboratorio oficial. En
cualquier caso cumplira las condiciones de la EHE.

Cuando no se tengan antecedentes sobre la utilizacién de
los éridos disponibles, o se vayan a emplear para otras
aplicaciones distintas de las ya sancionadas por la practica, se
realizaran ensayos de identificacion mediante andlisis
mineralégicos, petrogréficos, fisicos o quimicos, segun
convengan a cada caso.

En el caso de utilizar escorias siderirgicas como arido, se
comprobard previamente que son estables, es decir que no
contienen silicatos inestables ni compuestos ferrosos. Esta
comprobacién se efectuard con arreglo al método de ensayo
UNE 7.243.

Se prohibe el empleo de &ridos que contengan sulfuros
oxidables.

Se entiende por "arena" o ‘arido fino" el arido fraccién del
mismo que pasa por un tamiz de 5 mm. de luz de malla (tamiz 5
UNE 7050); por ‘'grava" o 'arido grueso" el que resulta detenido
por dicho tamiz; y por "arido total' (o simplemente "arido' cuando
no hay lugar a confusiones), aquel que, de por si o por mezcla,
posee las proporciones de arena y grava adecuadas para
fabricar el hormigén necesario en el caso particular que se
considere.

5.1.2. Limitacion de tamafio.

Cumplira las condiciones sefialadas en la instruccion EHE.
5.2. Agua para amasado.
Habréa de cumplir las siguientes prescripciones:

- Acidez tal que el pH sea mayor de 5. (UNE 7234:71).

- Sustancias solubles, menos de quince gramos por litro
(15 gr./l.), segin NORMA UNE 7130:58.

- Sulfatos expresados en S04, menos de un gramo por
litro (1 gr.A.) segin ensayo de NORMA 7131:58.

- 16n cloro para hormigén con armaduras, menos de 6
gr./l., segin NORMA UNE 7178:60.

- Grasas o0 aceites de cualquier clase, menos de quince

gramos por litro (15 gr./l.). (UNE 7235).

- Carencia absoluta de azlcares o carbohidratos segin
ensayo de NORMA UNE 7132:58.

- Demaés prescripciones de la EHE.
5.3. Aditivos.

Se definen como aditivos a emplear en hormigones y
morteros aquellos productos soélidos o liquidos, excepto
cemento, aridos o agua que mezclados durante el amasado
modifican o mejoran las caracteristicas del mortero u hormigén
en especial en lo referente al fraguado, endurecimiento,
plasticidad e incluso de aire.

Se establecen los siguientes limites:

- Si se emplea cloruro célcico como acelerador, su
dosificacion seréa igual o menor del dos por ciento (2%)
en peso del cemento y si se trata de hormigonar con
temperaturas muy bajas, del tres y medio por ciento
(3.5%) del peso del cemento.

- Si se usan aireantes para hormigones normales su
proporcion serd tal que la disminuciéon de residentes a
compresién producida por la inclusion del aireante sea
inferior al veinte por ciento (20%). En ningin caso la
proporcion de aireante ser4 mayor del cuatro por ciento
(4%) del peso en cemento.

- En caso de empleo de colorantes, la proporcién sera
inferior al diez por ciento del peso del cemento. No se
emplearan colorantes organicos.

- Cualquier otro que se derive de la aplicacién de la EHE.
5.4. Cemento.

Se entiende como tal, un aglomerante, hidraulico que
responda a alguna de las definiciones del pliego de
prescripciones técnicas generales para la recepcion de
cementos R.C. 03. B.O.E. 16.01.04.

Podra almacenarse en sacos o a granel. En el primer caso,
el almacén protegera contra la intemperie y la humedad, tanto
del suelo como de las paredes. Si se almacenara a granel, no
podran mezclarse en el mismo sitio cementos de distintas
calidades y procedencias.

Se exigira al contratista la realizacion de ensayos que
demuestren de modo satisfactorio que los cementos cumplen las
condiciones exigidas. Las partidas de cemento defectuoso seran
retiradas de la obra en el plazo maximo de 8 dias. Los métodos
de ensayo seran los detallados en el citado “Pliego General de
Condiciones para la Recepciéon de Conglomerantes Hidraulicos.”
Se realizaran en laboratorios homologados.

Se tendra en cuenta prioritariamente las determinaciones
de la Instruccion EHE.

Elena Hernandez Francés Febrero 2021

126



Proyecto Basico y de Ejecucion de Casas Rurales “Valle de Alcudia” en C/ Ciudad Real, n®1

Alamillo (Ciudad Real)

Articulo 6.- Acero.
6.1. Acero de alta adherencia en redondos para armaduras.

Se aceptaran aceros de alta adherencia que lleven el sello
de conformidad CIETSID homologado por el M.O.P.U.

Estos aceros vendran marcados de fabrica con sefiales
indelebles para evitar confusiones en su empleo. No
presentaran ovalaciones, grietas, sopladuras, ni mermas de
seccion superiores al cinco por ciento (5%).

ElI médulo de elasticidad sera igual o mayor de dos millones
cien mil kilogramos por centimetro cuadrado (2.100.000
kg./cmz). Entendiendo por limite elastico la minima tension
capaz de producir una deformacién permanente de dos décimas
por ciento (0.2%). Se prevé el acero de limite elastico 4.200
kg./cmz, cuya carga de rotura no serd inferior a cinco mil

doscientos cincuenta (5.250 kg./cmz) Esta tension de rotura es
el valor de la ordenada maxima del diagrama tension
deformacion.

Se tendra en cuenta prioritariamente las determinaciones
de la Instruccion EHE.

6.2. Acero laminado.

El acero empleado en los perfiles de acero laminado sera
de los tipos establecidos en la norma UNE EN 10025 (Productos
laminados en caliente de acero no aleado, para construcciones
metdlicas de uso general) , también se podran utilizar los aceros
establecidos por las normas UNE EN 10210-1:1994 relativa a
perfiles huecos para la construccién, acabados en caliente, de
acero no aleado de grano fino, y en la UNE EN 10219-1:1998,
relativa a secciones huecas de acero estructural conformadas en
frio.

En cualquier caso se tendran en cuenta las especificaciones
del articulo 4.2 del DB SE-A Seguridad Estructural Acero del
CTE.

Los perfiles vendran con su correspondiente identificacion
de fabrica, con sefiales indelebles para evitar confusiones. No
presentaran grietas, ovalaciones, sopladuras ni mermas de
seccion superiores al cinco por ciento (5%).

Articulo 7.- Materiales auxiliares de hormigones.
7.1. Productos para curado de hormigones.

Se definen como productos para curado de hormigones
hidraulicos los que, aplicados en forma de pintura pulverizada,
depositan una pelicula impermeable sobre la superficie del
hormigén para impedir la pérdida de agua por evaporizacion.

El color de la capa protectora resultante serd claro,
preferiblemente blanco, para evitar la absorcién del calor solar.
Esta capa debera ser capaz de permanecer intacta durante siete
dias al menos después de una aplicacion.

7.2. Desencofrantes.

Se definen como tales a los productos que, aplicados en
forma de pintura a los encofrados, disminuyen la adherencia
entre éstos y el hormigén, facilitando la labor de desmoldeo. El
empleo de éstos productos debera ser expresamente autorizado
sin cuyo requisito no se podran utilizar.

Articulo 8.- Encofrados y cimbras.
8.1. Encofrados en muros.

Podran ser de madera o metdlicos pero tendran la
suficiente rigidez, latiguillos y puntales para que la deformacion
maxima debida al empuje del hormigon fresco sea inferior a un
centimetro respecto a la superficie teérica de acabado. Para
medir estas deformaciones se aplicara sobre la superficie
desencofrada una regla metalica de 2 m. de longitud, recta si se
trata de una superficie plana, o curva si ésta es reglada.

Los encofrados para hormigon visto necesariamente habran
de ser de madera.

8.2. Encofrado de pilares, vigas y arcos.

Podran ser de madera o metdlicos pero cumpliran la
condicion de que la deformacion méaxima de una arista
encofrada respecto a la teérica, sea menor o igual de un
centimetro de la longitud tedrica. Igualmente debera tener el
confrontado lo suficientemente rigido para soportar los efectos
dindmicos del vibrado del hormigén de forma que el méaximo

movimiento local producido por esta causa sea de cinco
milimetros.

Articulo 9.- Aglomerantes excluido cemento.
9.1. Cal hidraulica.
Cumplira las siguientes condiciones:

- Peso especifico comprendido entre dos enteros y cinco
décimas y dos enteros y ocho décimas.

- Densidad aparente superior a ocho décimas.

- Pérdida de peso por calcinaciéon al rojo blanco menor del
doce por ciento.

- Fraguado entre nueve y treinta horas.

- Residuo de tamiz cuatro mil novecientas mallas menor del
seis por ciento.

- Resistencia a la traccion de pasta pura a los siete dias
superior a ocho kilogramos por centimetro cuadrado.
Curado de la probeta un dia al aire y el resto en agua.

- Resistencia a la traccion del mortero normal a los siete dias
superior a cuatro kilogramos por centimetro cuadrado.
Curado por la probeta un dia al aire y el resto en agua.

- Resistencia a la traccién de pasta pura a los veintiocho dias
superior a ocho kilogramos por centimetro cuadrado y
también superior en dos kilogramos por centimetro
cuadrado a la alcanzada al séptimo dia.

9.2. Yeso negro.
Debera cumplir las siguientes condiciones:

- El contenido en sulfato calcico semihidratado (S0,Ca/2H,0)
serd como minimo del cincuenta por ciento en peso.

- El fraguado no comenzara antes de los dos minutos y no
terminara después de los treinta minutos.

- En tamiz 0.2 UNE 7050 no sera mayor del veinte por ciento.

- En tamiz 0.08 UNE 7050 no ser&4 mayor del cincuenta por
ciento.

- Las probetas prismaticas 4-4-16 cm. de pasta normal
ensayadas a flexion con una separacién entre apoyos de
10.67 cm. resistirdn una carga central de ciento veinte
kilogramos como minimo.

- La resistencia a compresion determinada sobre medias
probetas procedentes del ensayo a flexiéon, ser4& como
minimo setenta y cinco kilogramos por centimetros
cuadrado. La toma de muestras se efectuara como minimo
en un tres por ciento de los casos mezclando el yeso
procedente de los diversos hasta obtener por cuarteo una
muestra de 10 kgs. como minimo una muestra. Los ensayos
se efectuaran segun las normas UNE 7064 y 7065.

Articulo 10.- Materiales de cubierta.
10.1. Tejas.

Las tejas de cemento que se emplearan en la obra, se
obtendran a partir de superficies cénicas o cilindricas que
permitan un solape de 70 a 150 mm. o bien estaran dotadas de
una parte plana con resaltes o dientes de apoyo para facilitar el
encaje de las piezas. Deberan tener la aprobacion del Ministerio
de Industria, la autorizacion de uso del Ministerio de Obras
Publicas y Urbanismo, un Documento de Idoneidad Técnica de
ILE.T.C.C. o una certificacion de conformidad incluida en el
Registro General del CTE del Ministerio de la Vivienda,
cumpliendo todas sus condiciones.

10.2. Impermeabilizantes.

Las laminas impermeabilizantes podran ser bituminosas,
plasticas o de caucho. Las laminas y las imprimaciones deberan
llevar una etiqueta identificativa indicando la clase de producto,
el fabricante, las dimensiones y el peso por metro cuadrado.
Dispondran de Sello INCE-ENOR y de homologacién MICT, o de
un sello o certificacion de conformidad incluida en el registro del
CTE del Ministerio de la Vivienda.

Podran ser bituminosos ajustandose a uno de los sistemas
aceptados por el DB correspondiente del CTE, -cuyas
condiciones cumplird, 0, no bituminosos o bituminosos
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modificados teniendo concedido Documento de Idoneidad
Técnica de I.LE.T.C.C. cumpliendo todas sus condiciones.

Articulo 11.- Plomo y Cinc.

Salvo indicacién de lo contrario la ley minima del plomo
serad de noventa y nueve por ciento.

Sera de la mejor calidad, de primera fusién, dulce, flexible,
laminado teniendo las planchas espesor uniforme, fractura
brillante y cristalina, desechandose las que tengan picaduras o
presenten hojas, aberturas o abolladuras.

El plomo que se emplee en tuberias serd compacto,
maleable, ductil y exento de sustancias extrafias, y, en general,
de todo defecto que permita la filtracion y escape del liquido. Los
diametros y espesores de los tubos seran los indicados en el
estado de mediciones o en su defecto, los que indique la
Direccién Facultativa.

Articulo 12.- Materiales para fabrica y forjados.
12.1. Fabrica de ladrillo y bloque.

Las piezas utilizadas en la construccion de fabricas de
ladrillo o blogue se ajustaran a lo estipulado en el articulo 4 del
DB SE-F Seguridad Estructural Fabrica, del CTE.

La resistencia normalizada a compresién minima de las
piezas sera de 5 N/mmz2.

Los ladrillos seran de primera calidad segln queda definido en la
Norma NBE-RL /88 Las dimensiones de los ladrillos se mediran
de acuerdo con la Norma UNE 7267. La resistencia a
compresion de los ladrillos sera como minimo:

L. macizos = 100 Kg./cm2
L. perforados = 100 Kg./cm2

L. huecos = 50 Kg./cm2
12.2. Viguetas prefabricadas.

Las viguetas seran armadas o pretensadas segun la
memoria de célculo y deberan poseer la autorizacion de uso del
M.O.P. No obstante el fabricante debera garantizar su
fabricacion y resultados por escrito, caso de que se requiera.

El fabricante debera facilitar instrucciones adicionales para
su utilizacién y montaje en caso de ser éstas necesarias siendo
responsable de los dafios que pudieran ocurrir por carencia de
las instrucciones necesarias.

Tanto el forjado como su ejecucion se adaptara a la EFHE
(RD 642/2002).

12.3. Bovedillas.

Las caracteristicas se deberan exigir directamente al
fabricante a fin de ser aprobadas.

Articulo 13.- Materiales para solados y alicatados.
13.1. Baldosas y losas de terrazo.

Se compondran como minimo de una capa de huella de
hormigén o mortero de cemento, triturados de piedra o marmol,
y, en general, colorantes y de una capa base de mortero menos
rico y arido mas grueso.

Los aridos estaran limpios y desprovistos de arcilla y
materia organica. Los colorantes no seran organicos y se
ajustaran a la Norma UNE 41060.

Las tolerancias en dimensiones seran:

- Para medidas superiores a diez centimetros, cinco décimas
de milimetro en mas o en menos.

- Para medidas de diez centimetros o menos tres décimas de
milimetro en mas o en menos.

- El espesor medido en distintos puntos de su contorno no
variard en mas de un milimetro y medio y no sera inferior a
los valores indicados a continuacion.

- Se entiende a estos efectos por lado, el mayor del
rectangulo si la baldosa es rectangular, y si es de otra
forma, el lado minimo del cuadrado circunscrito.

- El espesor de la capa de la huella sera uniforme y no menor
en ningln punto de siete milimetros y en las destinadas a
soportar trafico o en las losas no menor de ocho milimetros.

- Lavariacién maxima admisible en los angulos medida sobre
un arco de 20 cm. de radio serd de mas/menos medio
milimetro.

- La flecha mayor de una diagonal no sobrepasara el cuatro
por mil de la longitud, en mas o en menos.

- El coeficiente de absorciéon de agua determinado segun la
Norma UNE 7008 serd menor o igual al quince por ciento.

- El ensayo de desgaste se efectuara segun Norma UNE
7015, con un recorrido de 250 metros en himedo y con
arena como abrasivo; el desgaste maximo admisible sera
de cuatro milimetros y sin que aparezca la segunda capa
tratdndose de baldosas para interiores de tres milimetros en
baldosas de aceras o destinadas a soportar trafico.

- Las muestras para los ensayos se tomaran por azar, 20
unidades como minimo del millar y cinco unidades por cada
millar mas, desechando y sustituyendo por otras las que
tengan defectos visibles, siempre que el numero de
desechadas no exceda del cinco por ciento.

13.2. Rodapiés de terrazo.

Las piezas para rodapié, estaran hechas de los mismos
materiales que los del solado, tendran un canto romo y sus
dimensiones seran de 40 x 10 cm. Las exigencias técnicas seran
anélogas a las del material de solado.

13.3. Azulejos.

Se definen como azulejos las piezas poligonales, con base
ceramica recubierta de una superficie vidriada de colorido
variado que sirve para revestir paramentos.

Deberan cumplir las siguientes condiciones:

- Ser homogéneos, de textura compacta y restantes al
desgaste.

- Carecer de grietas, coqueras, planos y exfoliaciones y
materias extrafias que pueden disminuir su resistencia y
duracién.

- Tener color uniforme y carecer de manchas eflorescentes.

- La superficie vitrificada serd completamente plana, salvo
cantos romos o terminales.

- Los azulejos estaran perfectamente moldeados y su forma y
dimensiones seran las sefialadas en los planos. La
superficie de los azulejos serd brillante, salvo que,
explicitamente, se exija que la tenga mate.

- Los azulejos situados en las esquinas no seran lisos sino
que presentaran segin los casos, un canto romo, largo o
corto, o un terminal de esquina izquierda o derecha, o un
terminal de é&ngulo entrante con aparejo vertical u
horizontal.

- Latolerancia en las dimensiones sera de un uno por ciento
en menos y un cero en mas, para los de primera clase.

- La determinacion de los defectos en las dimensiones se
hara aplicando una escuadra perfectamente ortogonal a una
vertical cualquiera del azulejo, haciendo coincidir una de las
aristas con un lado de la escuadra. La desviacion del
extremo de la otra arista respecto al lado de la escuadra es
el error absoluto, que se traducira a porcentual.

13.4. Baldosas y losas de marmol.

Los marmoles deben de estar exentos de los defectos
generales tales como pelos, grietas, coqueras, bien sean estos
defectos debidos a trastornos de la formacién de la masa o a la
mala explotacion de las canteras. Deberan estar perfectamente
planos y pulimentados.

Las baldosas seran piezas de 50 x 50 cm. como maximo y 3
cm. de espesor. Las tolerancias en sus dimensiones se
ajustaran a las expresadas en el parrafo 9.1. para las piezas de
terrazo.

13.5. Rodapiés de marmol.

Las piezas de rodapié estaran hechas del mismo material
que las de solado; tendran un canto romo y seran de 10 cm. de
alto. Las exigencias técnicas seran analogas a las del solado de
marmol.
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Articulo 14.- Carpinteria de taller.
14.1. Puertas de madera.

Las puertas de madera que se emplean en la obra deberan
tener la aprobacién del Ministerio de Industria, la autorizacion de
uso del M.O.P.U. o documento de idoneidad técnica expedido
por el LE.T.C.C.

14.2. Cercos.

Los cercos de los marcos interiores seran de primera
calidad con una escuadria minima de 7 x 5 cm.

Articulo 15.- Carpinteria metalica.
15.1. Ventanas y Puertas.

Los perfiles empleados en la confecciéon de ventanas y
puertas metdlicas, seran especiales de doble junta y cumpliran
todas las prescripciones legales. No se admitirdn rebabas ni
curvaturas rechazandose los elementos que adolezcan de algun
defecto de fabricacion.

Articulo 16.- Pintura.
16.1. Pintura al temple.

Estard compuesta por una cola disuelta en agua y un
pigmento mineral finamente disperso con la adicion de un
antifermento tipo formol para evitar la putrefacciéon de la cola.
Los pigmentos a utilizar podran ser:- Blanco de Cinc que
cumplird la Norma UNE 48041.

- Litopon que cumplird la Norma UNE 48040.
- Bibxido de Titanio tipo anatasa segtn la Norma UNE 48044

También podran emplearse mezclas de estos pigmentos
con carbonato célcico y sulfato basico. Estos dos Ultimos
productos considerados como cargas no podran entrar en
una proporcién mayor del veinticinco por ciento del peso del
pigmento.

16.2. Pintura plastica.

Estd compuesta por un vehiculo formado por barniz
adquirido y los pigmentos estan constituidos de biéxido de titanio
y colores resistentes.

Articulo 17.- Colores, aceites, barnices, etc.

Todas las sustancias de uso general en la pintura deberan
ser de excelente calidad. Los colores reuniran las condiciones
siguientes:

- Facilidad de extenderse y cubrir perfectamente las
superficies.

- Fijeza en su tinta.
- Facultad de incorporarse al aceite, color, etc.

- Ser inalterables a la accion de los aceites o de otros
colores.

- Insolubilidad en el agua.

Los aceites y barnices reunirdn a su vez las siguientes
condiciones:

- Serinalterables por la accién del aire.
- Conservar la fijeza de los colores.
- Transparencia y color perfectos.

Los colores estaran bien molidos y seran mezclados con el
aceite, bien purificados y sin posos. Su color sera amarillo
claro, no admitiéndose el que al usarlo, deje manchas o
rafagas que indiquen la presencia de sustancias extrafias.

Articulo 18.- Fontaneria.
18.1. Tuberia de hierro galvanizado.

La designacion de pesos, espesores de pared, tolerancias,
etc. se ajustardan a las correspondientes normas DIN. Los
manguitos de unién serén de hierro maleable galvanizado con
junta esmerilada.

18.2. Tuberia de cemento centrifugado.

Todo saneamiento horizontal se realizara en tuberia de
cemento centrifugado siendo el diametro minimo a utilizar de
veinte centimetros.

Los cambios de seccion se realizaran mediante las arquetas
correspondientes.

18.3. Bajantes.

Las bajantes tanto de aguas pluviales como fecales seran
de fibrocemento o materiales plasticos que dispongan
autorizacion de uso. No se admitiran bajantes de diametro
inferior a 12 cm.

Todas las uniones entre tubos y piezas especiales se
realizaran mediante uniones Gibault.

18.4. Tuberia de cobre.

La red de distribucion de agua y gas butano se realizara en
tuberia de cobre, sometiendo a la citada tuberia a la presion de
prueba exigida por la empresa Gas Butano, operaciéon que se
efectuara una vez acabado el montaje.

Las designaciones, pesos, espesores de pared y
tolerancias se ajustaran a las normas correspondientes de la
citada empresa.

Las valvulas a las que se sometera a una presion de prueba
superior en un cincuenta por ciento a la presién de trabajo seran
de marca aceptada por la empresa Gas Butano y con las
caracteristicas que ésta le indique.

Articulo 19.- Instalaciones eléctricas.
19.1. Normas.

Todos los materiales que se empleen en la instalacion
eléctrica, tanto de A.T. como de B.T., deberan cumplir las
prescripciones técnicas que dictan las normas internacionales
C.B.l., los reglamentos para instalaciones eléctricas actualmente
en vigor, asi como las normas técnico-practicas de la Compariia
Suministradora de Energia.

19.2. Conductores de baja tension.

Los conductores de los cables seran de cobre de nudo
recocido normalmente con formacién e hilo Unico hasta seis
milimetros cuadrados.

La cubierta serd de policloruro de vinilo tratada
convenientemente de forma que asegure mejor resistencia al
frio, a la laceracion, a la abrasién respecto al policloruro de vinilo
normal. (PVC).

La accién sucesiva del sol y de la humedad no deben
provocar la mas minima alteracién de la cubierta. El relleno que
sirve para dar forma al cable aplicado por extrusién sobre las
almas del cableado debe ser de material adecuado de manera
que pueda ser facilmente separado para la confecciéon de los
empalmes y terminales.

Los cables denominados de ‘instalacién" normalmente
alojados en tuberia protectora seran de cobre con aislamiento
de PVC. La tension de servicio sera de 750 V y la tension de
ensayo de 2.000 V.

La seccion minima que se utilizara en los cables destinados
tanto a circuitos de alumbrado como de fuerza sera de 1.5 m2

Los ensayos de tension y de la resistencia de aislamiento
se efectuaran con la tension de prueba de 2.000 V. y de igual
forma que en los cables anteriores.

19.3. Aparatos de alumbrado interior.

Las luminarias se construirdn con chasis de chapa de acero
de calidad con espesor o nervaduras suficientes para alcanzar
tal rigidez.

Los enchufes con toma de tierra tendrdn esta toma
dispuesta de forma que sea la primera en establecerse y la
Gltima en desaparecer y seran irreversibles, sin posibilidad de
error en la conexion.

CAPITULO V PRESCRIPCIONES EN CUANTO A LA EJECUCION POR UNIDADES DE OBRA y
CAPITULO VI PRESCRIPCIONES SOBRE VERIFICACIONES EN EL EDIFICIO TERMINADO. MANTENIMIENTO
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Articulo 20.- Movimiento de tierras.
20.1. Explanacion y préstamos.

Consiste en el conjunto de operaciones para excavar,
evacuar, rellenar y nivelar el terreno asi como las zonas de
préstamos que puedan necesitarse y el consiguiente transporte
de los productos removidos a dep6sito o lugar de empleo.

20.1.1. Ejecucién de las obras.

Una vez terminadas las operaciones de desbroce del
terreno, se iniciaran las obras de excavaciones ajustandose a
las alienaciones pendientes dimensiones y demas informacién
contenida en los planos.

La tierra vegetal que se encuentre en las excavaciones, que
no se hubiera extraido en el desbroce se aceptard para su
utilizacion posterior en proteccién de superficies erosionables.

En cualquier caso, la tierra vegetal extraida se mantendra
separada del resto de los productos excavados.

Todos los materiales que se obtengan de la excavacion,
excepcion hecha de la tierra vegetal, se podran utilizar en la
formacion de rellenos y demés usos fijados en este Pliego y se
transportaran directamente a las zonas previstas dentro del
solar, o vertedero si no tuvieran aplicacion dentro de la obra.

En cualquier caso no se desechard ningin material
excavado sin previa autorizacion. Durante las diversas etapas de
la construccién de la explanacién, las obras se mantendran en
perfectas condiciones de drenaje.

El material excavado no se podra colocar de forma que
represente un peligro para construcciones existentes, por
presion directa o por sobrecarga de los rellenos contiguos.

Las operaciones de desbroce y limpieza se efectuaran con
las precauciones necesarias, para evitar dafio a las
construcciones colindantes y existentes. Los arboles a derribar
caerdn hacia el centro de la zona objeto de la limpieza,
acotandose las zonas de vegetacion o arbolado destinadas a
permanecer en su sitio.

Todos los tocones y raices mayores de 10 cm. de diametro
seran eliminadas hasta una profundidad no inferior a 50 cm., por
debajo de la rasante de excavacién y no menor de 15 cm. por
debajo de la superficie natural del terreno.

Todos los huecos causados por la extracciéon de tocones y
raices, se rellenardn con material analogo al existente,
compactandose hasta que su superficie se ajuste al nivel
pedido.

No existe obligacion por parte del constructor de trocear la
madera a longitudes inferiores a tres metros.

La ejecucién de estos trabajos se realizara produciendo las
menores molestias posibles a las zonas habitadas préximas al
terreno desbrozado.

20.1.2. Medicién y abono.

La excavacion de la explanaciéon se abonard por metros
cubicos realmente excavados medidos por diferencia entre los
datos iniciales tomados inmediatamente antes de iniciar los
trabajos y los datos finales, tomados inmediatamente después
de concluidos. La medicion se haré sobre los perfiles obtenidos.

20.2. Excavacion en zanjas y pozos.

Consiste en el conjunto de operaciones necesarias para
conseguir emplazamiento adecuado para las obras de fabrica y
estructuras, y sus cimentaciones; comprenden zanjas de drenaje
u otras andlogas. Su ejecucién incluye las operaciones de
excavacion, nivelacion y evacuacion del terreno y el
consiguiente transporte de los productos removidos a depdésito o
lugar de empleo.

20.2.1. Ejecucién de las obras.

El contratista de las obras notificard con la antelacion
suficiente, el comienzo de cualquier excavacion, a fin de que se
puedan efectuar las mediciones necesarias sobre el terreno
inalterado. El terreno natural adyacente al de la excavacion o se
modificara ni renovara sin autorizacion.

La excavaciéon continuard hasta llegar a la profundidad en
que aparezca el firme y obtenerse una superficie limpia y firme,

PLIEGO PARTICULAR

a nivel o escalonada, segin se ordene. No obstante, la
Direccién Facultativa podra modificar la profundidad, si la vista
de las condiciones del terreno lo estimara necesario a fin de
conseguir una cimentacion satisfactoria.

El replanteo se realizara de tal forma que existirdn puntos
fijos de referencia, tanto de cotas como de nivel, siempre fuera
del &rea de excavacion.

Se llevara en obra un control detallado de las mediciones
de la excavacion de las zanjas.

El comienzo de la excavacion de zanjas se realizard cuando
existan todos los elementos necesarios para su excavacion,
incluido la madera para una posible entibacion.

La Direccion Facultativa indicara siempre la profundidad de
los fondos de la excavacién de la zanja, aunque sea distinta a la
de Proyecto, siendo su acabado limpio, a nivel o escalonado.

La Contrata deberé asegurar la estabilidad de los taludes y
paredes verticales de todas las excavaciones que realice,
aplicando los medios de entibacién, apuntalamiento, apeo y
proteccion superficial del terreno, que considere necesario, a fin
de impedir desprendimientos, derrumbamientos y deslizamientos
que pudieran causar dafio a personas o a las obras, aunque
tales medios no estuvieran definidos en el Proyecto, o no
hubiesen sido ordenados por la Direccion Facultativa.

La Direccion Facultativa podra ordenar en cualquier
momento la colocacién de entibaciones, apuntalamientos, apeos
y protecciones superficiales del terreno.

Se adoptaran por la Contrata todas las medidas necesarias
para evitar la entrada del agua, manteniendo libre de la misma la
zona de excavacion, colocandose ataguias, drenajes,
protecciones, cunetas, canaletas y conductos de desagle que
sean necesarios.

Las aguas superficiales deberan ser desviadas por la
Contrata y canalizadas antes de que alcancen los taludes, las
paredes y el fondo de la excavacion de la zanja.

El fondo de la zanja deber4 quedar libre de tierra,
fragmentos de roca, roca alterada, capas de terreno inadecuado
o cualquier elemento extrafio que pudiera debilitar su
resistencia. Se limpiaran las grietas y hendiduras, rellenandose
con material compactado o hormigoén.

La separacion entre el tajo de la maquina y la entibacién no
serd mayor de vez y media la profundidad de la zanja en ese
punto.

En el caso de terrenos meteorizables o erosionables por
viento o lluvia, las zanjas nunca permaneceran abiertas mas de
8 dias, sin que sean protegidas o finalizados los trabajos.

Una vez alcanzada la cota inferior de la excavacién de la
zanjapara cimentacion, se hard una revision general de las
edificaciones medianeras, para observar si se han producido
desperfectos y tomar las medidas pertinentes.

Mientras no se efectle la consolidacion definitiva de las
paredes y fondos de la zanja, se conservaran las entibaciones,
apuntalamientos y apeos que hayan sido necesarios, asi como las
vallas, cerramientos y deméas medidas de proteccion.

Los productos resultantes de la excavacion de las zanjas, que
sean aprovechables para un relleno posterior, se podran depositar
en montones situados a un solo lado de la zanja, y a una
separacion del borde de la misma de 0,60 m. como minimo,
dejando libres, caminos, aceras, cunetas, acequias y demas pasos
y servicios existentes.

20.2.2. Preparacién de cimentaciones.

La excavacion de cimientos se profundizara hasta el limite
indicado en el proyecto. Las corrientes o aguas pluviales o
subterraneas que pudieran presentarse, se cegaran o desviaran
en la forma y empleando los medios convenientes.

Antes de proceder al vertido del hormigén y la colocacion de
las armaduras de cimentacion, se dispondrd de una capa de
hormigébn pobre de diez centimetros de espesor debidamente
nivelada.

El importe de esta capa de hormigén se considera incluido
en los precios unitarios de cimentacion.
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20.2.3. Medicién y abono.

La excavacion en zanjas 0 pozos se abonard por metros
cubicos realmente excavados medidos por diferencia entre los
datos iniciales tomados inmediatamente antes de iniciar los
trabajos y los datos finales tomad os inmediatamente después
de finalizados los mismos.

20.3. Relleno y apisonado de zanjas de pozos.

Consiste en la extension o compactacion de materiales
terrosos, procedentes de excavaciones anteriores o préstamos
para relleno de zanjas y pozos.

20.3.1. Extension y compactacion.

Los materiales de relleno se extenderan en tongadas
sucesivas de espesor uniforme y sensiblemente horizontales. El
espesor de estas tongadas serd el adecuado a los medios
disponibles para que se obtenga en todo el mismo grado de
compactacion exigido.

La superficie de las tongadas sera horizontal o convexa con
pendiente transversal méaxima del dos por ciento. Una vez
extendida la tongada, se procederd a la humectacion si es
necesario.

El contenido 6ptimo de humedad se determinard en obra, a
la vista de la maquinaria disponible y de los resultados que se
obtengan de los ensayos realizados.

En los casos especiales en que la humedad natural del
material sea excesiva para conseguir la compactacion prevista,
se tomaran las medidas adecuadas procediendo incluso a la
desecacién por oreo, o por adicion de mezcla de materiales
secos 0 sustancias apropiadas (cal viva, etc.).

Conseguida la humectacion mas conveniente,
posteriormente se procedera a la compactacion mecéanica de la
tongada.

Sobre las capas en ejecucion debe prohibirse la accion de
todo tipo de trafico hasta que se haya completado su
composicion. Si ello no es factible el trafico que necesariamente
tenga que pasar sobre ellas se distribuird de forma que se
concentren rodadas en superficie.

Si el relleno tuviera que realizarse sobre terreno natural, se
realizar4 en primer lugar el desbroce y limpieza del terreno, se
seguird con la excavacion y extraccion de material inadecuado en
la profundidad requerida por el Proyecto, escarificandose
posteriormente el terreno para conseguir la debida trabazén entre
el relleno y el terreno.

Cuando el relleno se asiente sobre un terreno que tiene
presencia de aguas superficiales o subterraneas, se desviaran las
primeras y se captaran y conducirdn las segundas, antes de
comenzar la ejecucion.

Si los terrenos fueran inestables, apareciera turba o arcillas
blandas, se asegurard la eliminacion de este material o su
consolidacion.

Una vez extendida la tongada se procedera a su humectacion
si es necesario, de forma que el humedecimiento sea uniforme.

El relleno de los trasdés de los muros se realizar4 cuando
éstos tengan la resistencia requerida y no antes de los 21 dias si
es de hormigon.

Después de haber llovido no se extendera una nueva tongada
de relleno o terraplén hasta que la dltima se haya secado, o se
escarificara afladiendo la siguiente tongada mas seca, hasta
conseguir que la humedad final sea la adecuada.

Si por razones de sequedad hubiera que humedecer una
tongada se hard de forma uniforme, sin que existan
encharcamientos.

Se parardan los trabajos de terraplenado cuando la
temperatura descienda de 2° C.

20.3.2. Medicién y Abono.

Las distintas zonas de los rellenos se abonaran por metros
cubicos realmente ejecutados medidos por diferencia entre los
datos iniciales tomados inmediatamente antes de iniciarse los
trabajos y los datos finales, tomados inmediatamente después
de compactar el terreno.

Articulo 21.- Hormigones.
21.1. Dosificacién de hormigones.

Corresponde  al contratista  efectuar el estudio
granulométrico de los aridos, dosificacion de agua y consistencia
del hormigén de acuerdo con los medios y puesta en obra que
emplee en cada caso, y siempre cumpliendo lo prescrito en la
EHE.

21.2. Fabricacion de hormigones.

En la confeccion y puesta en obra de los hormigones se
cumplirdn  las  prescripciones  generales de la
INSTRUCCION DE HORMIGON ESTRUCTURAL (EHE).
REAL DECRETO 2661/1998, de 11-DIC, del Ministerio de
Fomento.

Los aridos, el agua y el cemento deberan dosificarse
automaticamente en peso. Las instalaciones de dosificacion, lo
mismo que todas las demas para la fabricacién y puesta en obra
del hormig6n habran de someterse a lo indicado.

Las tolerancias admisibles en la dosificacion seran del dos
por ciento para el agua y el cemento, cinco por ciento para los
distintos tamarfios de &ridos y dos por ciento para el arido total.
En la consistencia del hormigén admitira una tolerancia de
veinte milimetros medida con el cono de Abrams.

La instalacién de hormigonado serd capaz de realizar una
mezcla regular e intima de los componentes proporcionando un
hormigén de color y consistencia uniforme.

En la hormigonera debera colocarse una placa, en la que se
haga constar la capacidad y la velocidad en revoluciones por
minuto recomendadas por el fabricante, las cuales nunca
deberan sobrepasarse.

Antes de introducir el cemento y los aridos en el mezclador,
este se habra cargado de una parte de la cantidad de agua
requerida por la masa completdndose la dosificacion de este
elemento en un periodo de tiempo que no debera ser inferior a
cinco segundos ni superior a la tercera parte del tiempo de
mezclado, contados a partir del momento en que el cemento y
los aridos se han introducido en el mezclador. Antes de volver a
cargar de nuevo la hormigonera se vaciard totalmente su
contenido.

No se permitird volver a amasar en ningn caso hormigones
que hayan fraguado parcialmente aunque se afiadan nuevas
cantidades de cemento, aridos y agua.

21.3. Mezcla en obra.

La ejecucion de la mezcla en obra se hara de la misma
forma que la sefialada para la mezcla en central.

21.4. Transporte de hormigén.

El transporte desde la hormigonera se realizara tan
rapidamente como sea posible. En ningin caso se tolerara la
colocacién en obra de hormigones que acusen un principio de
fraguado o presenten cualquier otra alteracion.

Al cargar los elementos de transporte no debe formarse con
las masas montones cénicos, que favorecerian la segregacion.

Cuando la fabricacion de la mezcla se haya realizado en
una instalacién central, su transporte a obra debera realizarse
empleando camiones provistos de agitadores.

21.5. Puesta en obra del hormigén.

Como norma general no deberd transcurrir mas de una hora
entre la fabricacion del hormigén, su puesta en obra y su
compactacion.

No se permitira el vertido libre del hormigén desde alturas
superiores a un metro, quedando prohibido el arrojarlo con palas
a gran distancia, distribuirlo con rastrillo, o hacerlo avanzar mas
de medio metro de los encofrados.

Al verter el hormigén se removera enérgica y eficazmente
para que las armaduras queden perfectamente envueltas,
cuidando especialmente los sitios en que se retne gran cantidad
de acero, y procurando que se mantengan los recubrimientos y
la separacion entre las armaduras.

En losas, el extendido del hormigén se ejecutara de modo que el
avance se realice en todo su espesor.

En vigas, el hormigonado se hard avanzando desde los
extremos, llenandolas en toda su altura y procurando que el
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frente vaya recogido, para que no se produzcan segregaciones y
la lechada escurra a lo largo del encofrado.

21.6. Compactacion del hormigén.

La compactaciéon de hormigones debera realizarse por
vibracién. Los vibradores se aplicaran siempre de modo que su
efecto se extienda a toda la masa, sin que se produzcan
segregaciones. Si se emplean vibradores internos, deberan
sumergirse longitudinalmente en la tongada subyacente y
retirarse  también  longitudinalmente  sin  desplazarlos
transversalmente mientras estén sumergidos en el hormigén. La
aguja se introducird y retirard lentamente, y a velocidad
constante, recomendandose a este efecto que no se superen los
10 cm./seg., con cuidado de que la aguja no toque las
armaduras. La distancia entre los puntos sucesivos de inmersién
no sera superior a 75 cm., y sera la adecuada para producir en
toda la superficie de la masa vibrada una humectacion brillante,
siendo preferible vibrar en pocos puntos prolongadamente. No
se introducird el vibrador a menos de 10 cm. de la pared del
encofrado.

21.7. Curado de hormigén.

Durante el primer periodo de endurecimiento se sometera al
hormigén a un proceso curado segun el tipo de cemento
utilizado y las condiciones climatolégicas del lugar.

En cualquier caso deber4d mantenerse la humedad del
hormigén y evitarse todas las causas tanto externas, como
sobrecarga o vibraciones, que puedan provocar la fisuracién del
elemento hormigonado. Una vez humedecido el hormigén se
mantendran humedas sus superficies, mediante arpilleras,
esterillas de paja u otros tejidos analogos durante tres dias si el
conglomerante empleado fuese cemento Portland 1-35,
aumentandose este plazo en el caso de que el cemento utilizado
fuese de endurecimiento mas lento.

21.8. Juntas en el hormigonado.

Las juntas podran ser de hormigonado, contraccion 6
dilatacién, debiendo cumplir lo especificado en los planos.

Se cuidara que las juntas creadas por las interrupciones en
el hormigonado queden normales a la direccién de los maximos
esfuerzos de compresion, o donde sus efectos sean menos
perjudiciales.

Cuando sean de temer los efectos debidos a la retraccion,
se dejaran juntas abiertas durante algin tiempo, para que las
masas contiguas puedan deformarse libremente. El ancho de
tales juntas debera ser el necesario para que, en su dia, puedan
hormigonarse correctamente.

Al reanudar los trabajos se limpiara la junta de toda
suciedad, lechada o é&rido que haya quedado suelto, y se
humedecera su superficie sin exceso de agua, aplicando en toda
su superficie lechada de cemento antes de verter el nuevo
hormigén. Se procurara alejar las juntas de hormigonado de las
zonas en que la armadura esté sometida a fuertes tracciones.

21.9. Terminacién de los paramentos vistos.

Si no se prescribe otra cosa, la méaxima flecha o
irregularidad que pueden presentar los paramentos planos,
medida respecto a una regla de dos (2) metros de longitud
aplicada en cualquier direccion sera la siguiente:

- Superficies vistas: seis milimetros (6 mm.).
- - Superficies ocultas: veinticinco milimetros (25 mm.).
21.10. Limitaciones de ejecucion.

El hormigonado se suspenderd, como norma general, en
caso de lluvias, adoptandose las medidas necesarias para
impedir la entrada de la lluvia a las masas de hormigén fresco o
lavado de superficies. Si esto llegara a ocurrir, se habra de picar
la superficie lavada, regarla y continuar el hormigonado después
de aplicar lechada de cemento.

Antes de hormigonar:

- Replanteo de ejes, cotas de acabado..

- Colocacién de armaduras

- Limpieza y humedecido de los encofrados
Durante el hormigonado:

El vertido se realizard desde una altura maxima de 1 m.,
salvo que se utilicen métodos de bombeo a distancia que

impidan la segregaciéon de los componentes del hormigén. Se
realizard por tongadas de 30 cm.. Se vibrar4 sin que las
armaduras ni los encofrados experimenten movimientos bruscos
o sacudidas, cuidando de que no queden coqueras y se
mantenga el recubrimiento adecuado.

Se suspenderd el hormigonado cuando la temperatura
descienda de 0°C, o lo vaya a hacer en las préximas 48 h. Se
podran utilizar medios especiales para esta circunstancia, pero
bajo la autorizacion de la D.F.

No se dejaran juntas horizontales, pero si a pesar de todo
se produjesen, se procedera a la limpieza, rascado o picado de
superficies de contacto, vertiendo a continuacién mortero rico en
cemento, y hormigonando seguidamente. Si hubiesen
transcurrido mas de 48 h. se tratara la junta con resinas epoxi.

No se mezclaran hormigones de distintos tipos de cemento.
Después del hormigonado:

El curado se realizara manteniendo hiumedas las superficies
de las piezas hasta que se alcance un 70% de su resistencia

Se procedera al desencofrado en las superficies verticales
pasados 7 dias, y de las horizontales no antes de los 21 dias.
Todo ello siguiendo las indicaciones de la D.F.

21.11. Medicién y Abono.

El hormigén se medird y abonard por metro cubico
realmente vertido en obra, midiendo entre caras interiores de
encofrado de superficies vistas. En las obras de cimentacion que
no necesiten encofrado se medird entre caras de terreno
excavado. En el caso de que en el Cuadro de Precios la unidad
de hormigén se exprese por metro cuadrado como es el caso de
soleras, forjado, etc., se medirdA de esta forma por metro
cuadrado realmente ejecutado, incluyéndose en las mediciones
todas las desigualdades y aumentos de espesor debidas a las
diferencias de la capa inferior. Si en el Cuadro de Precios se
indicara que esta incluido el encofrado, acero, etc., siempre se
considerara la misma medicién del hormigén por metro ctbico o
por metro cuadrado. En el precio van incluidos siempre los
servicios y costos de curado de hormigon.

Articulo 22.- Morteros.
22.1. Dosificaciéon de morteros.

Se fabricaran los tipos de morteros especificados en las
unidades de obra, indicAndose cual ha de emplearse en cada
caso para la ejecucion de las distintas unidades de obra.

22.2. Fabricacion de morteros.

Los morteros se fabricardn en seco, continuandose el
batido después de verter el agua en la forma y cantidad fijada,
hasta obtener una plasta homogénea de color y consistencia
uniforme sin palomillas ni grumos.

22.3. Medicién y abono.

El mortero suele ser una unidad auxiliar y, por tanto, su
medicién va incluida en las unidades a las que sirve: fabrica de
ladrillos, enfoscados, pavimentos, etc. En algin caso
excepcional se medird y abonard por metro cubico,
obteniéndose su precio del Cuadro de Precios si lo hay u
obteniendo un nuevo precio contradictorio.

Articulo 23.- Encofrados.
23.1. Construccién y montaje.

Tanto las uniones como las piezas que constituyen los
encofrados, deberan poseer la resistencia y la rigidez necesarias
para que con la marcha prevista de hormigonado vy
especialmente bajo los efectos dindmicos producidos por el
sistema de compactacion exigido o adoptado, no se originen
esfuerzos anormales en el hormigén, ni durante su puesta en
obra, ni durante su periodo de endurecimiento, asi como
tampoco movimientos locales en los encofrados superiores a los
5 mm.

Los enlaces de los distintos elementos o planos de los
moldes seran solidos y sencillos, de modo que su montaje se
verifique con facilidad.

Los encofrados de los elementos rectos o planos de mas de
6 m. de luz libre se dispondran con la contra flecha necesaria
para que, una vez encofrado y cargado el elemento, este
conserve una ligera cavidad en el intrados.
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Los moldes ya usados, y que vayan a servir para unidades
repetidas seran cuidadosamente rectificados y limpiados.

Los encofrados de madera se humedeceran antes del
hormigonado, a fin de evitar la absorcién del agua contenida en
el hormigoén, y se limpiaran especialmente los fondos dejandose
aberturas provisionales para facilitar esta labor.

Las juntas entre las distintas tablas deberan permitir el
entumecimiento de las mismas por la humedad del riego y del
hormigén, sin que, sin embargo, dejen escapar la plasta durante
el hormigonado, para lo cual se podra realizar un sellado
adecuado.

Planos de la estructura y de despiece de los encofrados
Confeccion de las diversas partes del encofrado

Montaje segun un orden determinado segun sea la pieza a
hormigonar: si es un muro primero se coloca una cara, después
la armadura y , por ultimo la otra cara; si es en pilares, primero la
armadura y después el encofrado, y si es en vigas primero el
encofrado y a continuacién la armadura.

No se dejardn elementos separadores o tirantes en el
hormigén después de desencofrar, sobretodo en ambientes
agresivos.

Se anotara la fecha de hormigonado de cada pieza, con el
fin de controlar su desencofrado

El apoyo sobre el terreno se realizard mediante
tablones/durmientes

Si la altura es excesiva para los puntales, se realizaran
planos intermedios con tablones colocados perpendicularmente
a estos; las lineas de puntales inferiores iran arriostrados.

Se vigilara la correcta colocaciéon de todos los elementos
antes de hormigonar, asi como la limpieza y humedecido de las
superficies

El vertido del hormigén se realizard a la menor altura
posible

Se aplicaran los desencofrantes antes de colocar las
armaduras

Los encofrados deberan resistir las acciones que se
desarrollen durante la operacién de vertido y vibrado, y tener la
rigidez necesaria para evitar deformaciones, segun las siguientes
tolerancias:

Espesores en m. Tolerancia en mm.
Hasta 0.10 2

De 0.11a0.20 3

De 0.21 a 0.40 4

De 0.41 a 0.60 6

De 0.61 a 1.00 8

Méas de 1.00 10

- Dimensiones horizontales o verticales entre ejes

Parciales 20

Totales 40
- Desplomes

En una planta 10

En total 30

23.2. Apeos y cimbras. Construccién y montaje.

Las cimbras y apeos deberan ser capaces de resistir el
peso total propio y el del elemento completo sustentado, asf
como otras sobrecargas accidentales que puedan actuar sobre
ellas (operarios, maquinaria, viento, etc.).

Las cimbras y apeos tendran la resistencia y disposicion
necesaria para que en ningin momento los movimiento locales,
sumados en su caso a los del encofrado sobrepasen los 5 mm.,
ni los de conjunto la milésima de la luz (1/1.000).

23.3. Desencofrado y descimbrado del hormigon.

El desencofrado de costeros verticales de elementos de
poco canto podra efectuarse a un dia de hormigonada la pieza,

a menos que durante dicho intervalo se hayan producido bajas
temperaturas y otras cosas capaces de alterar el proceso normal
de endurecimiento del hormigén. Los costeros verticales de
elementos de gran canto no deberan retirarse antes de los dos
dias con las mismas salvedades apuntadas anteriormente a
menos que se emplee curado a vapor.

El descimbrado podra realizarse cuando, a la vista de las
circunstancias y temperatura del resultado; las pruebas de
resistencia, elemento de construccion sustentado haya adquirido
el doble de la resistencia necesaria para soportar los esfuerzos
que aparezcan al descimbrar. El descimbrado se hara de modo
suave y uniforme, recomendandose el empleo de cunas, gatos;
cajas de arena y otros dispositivos, cuando el elemento a
descimbrar sea de cierta importancia.

Condiciones de desencofrado:

No se procederda al desencofrado hasta transcurridos un
minimo de 7 dias para los soportes y tres dias para los demas
casos, siempre con la aprobacion de la D.F.

Los tableros de fondo y los planos de apeo se
desencofraran siguiendo las indicaciones de la NTE-EH, y la
EHE, con la previa aprobacién de la D.F. Se procedera al
aflojado de las cufias, dejando el elemento separado unos tres
cm. durante doce horas, realizando entonces la comprobacion
de la flecha para ver si es admisible

Cuando el desencofrado sea dificultoso se regara
abundantemente, también se podrd aplicar desencofrante
superficial.

Se apilaran los elementos de encofrado que se vayan a
reutilizar, después de una cuidadosa limpieza

23.4. Medicién y abono.

Los encofrados se mediran siempre por metros cuadrados
de superficie en contacto con el hormigén, no siendo de abono
las obras o excesos de encofrado, asi como los elementos
auxiliares de sujecion o apeos necesarios para mantener el
encofrado en una posicién correcta y segura contra esfuerzos de
viento, etc. En este precio se incluyen ademas, los
desencofrantes y las operaciones de desencofrado y retirada del
material. En el caso de que en el cuadro de precios esté incluido
el encofrado la unidad de hormigén, se entiende que tanto el
encofrado como los elementos auxiliares y el desencofrado van
incluidos en la medicién del hormigén.

Articulo 24.- Armaduras.
24.1. Colocacion, recubrimiento y empalme de armaduras.

Todas estas operaciones se efectuaran de acuerdo con los
articulos de la INSTRUCCION DE HORMIGON
ESTRUCTURAL (EHE-08). REAL DECRETO 2147/2008, de 18
de julio, del Ministerio de Fomento.

24.2. Medicién y abono.

De las armaduras de acero empleadas en el hormigén
armado, se abonaran los kg. realmente empleados, deducidos
de los planos de ejecucion, por mediciéon de su longitud,
afladiendo la longitud de los solapes de empalme, medida en
obra y aplicando los pesos unitarios correspondientes a los
distintos diametros empleados.

En ninguin caso se abonara con solapes un peso mayor del
5% del peso del redondo resultante de la medicion efectuada en
el plano sin solapes.

El precio comprendera a la adquisicion, los transportes de
cualquier clase hasta el punto de empleo, el pesaje, la limpieza
de armaduras, si es necesario, el doblado de las mismas, el
izado, sustentacion y colocacién en obra, incluido el alambre
para ataduras y separadores, la pérdida por recortes y todas
cuantas operaciones y medios auxiliares sean necesarios.

Articulo 25 Estructuras de acero.
25.1 Descripcién.

Sistema estructural realizado con elementos de Acero
Laminado.

25.2 Condiciones previas.

Se dispondra de zonas de acopio y manipulacion
adecuadas

Las piezas seran de las caracteristicas descritas en el
proyecto de ejecucién.
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Se comprobara el trabajo de soldadura de las piezas
compuestas realizadas en taller.

Las piezas estaran protegidas contra la corrosién con
pinturas adecuadas.

25.3 Componentes.

- Perfiles de acero laminado
- Perfiles conformados

- Chapasy pletinas

- Tornillos calibrados

- Tornillos de alta resistencia
- Tornillos ordinarios

- Roblones

25.4 Ejecucion.

Limpieza de restos de hormigén etc. de las superficies donde
se procede al trazado de replanteos y soldadura de arranques

Trazado de ejes de replanteo

Se utilizaran calzos, apeos, pernos, sargentos y cualquier
otro medio que asegure su estabilidad durante el montaje.

Las piezas se cortardn con oxicorte o con sierra radial,
permitiéndose el uso de cizallas para el corte de chapas.

Los cortes no presentaran irregularidades ni rebabas

No se realizardan las uniones definitivas hasta haber
comprobado la perfecta posicion de las piezas.

Los ejes de todas las piezas estaran en el mismo plano
Todas las piezas tendran el mismo eje de gravedad
Uniones mediante tornillos de alta resistencia:

Se colocara una arandela, con bisel cénico, bajo la cabeza y
bajo la tuerca

La parte roscada de la espiga sobresaldra de la tuerca por
lo menos un filete

Los tornillos se apretaran en un 80% en la primera vuelta,
empezando por los del centro.

Los agujeros tendran un didmetro 2 mm. mayor que el
nominal del tornillo.

Uniones mediante soldadura. Se admiten los siguientes
procedimientos:

Soldeo eléctrico manual, por arco descubierto con electrodo
revestido

Soldeo eléctrico automatico, por arco en atmdsfera gaseosa
Soldeo eléctrico automatico, por arco sumergido
Soldeo eléctrico por resistencia

Se preparardn las superficies a soldar realizando
exactamente los espesores de garganta, las longitudes de
soldado y la separacion entre los ejes de soldadura en uniones
discontinuas

Los cordones se realizaran uniformemente, sin mordeduras
ni interrupciones; después de cada cordon se eliminara la
escoria con piqueta y cepillo.

Se prohibe todo enfriamiento anormal por excesivamente
rapido de las soldaduras

Los elementos soldados para la fijacion provisional de las
piezas, se eliminaran cuidadosamente con soplete, nunca a
golpes. Los restos de soldaduras se eliminaran con radial o lima.

Una vez inspeccionada y aceptada la estructura, se
procedera a su limpieza y proteccion antioxidante, para realizar
por ultimo el pintado.

25.5 Control.

Se controlara que las piezas recibidas se corresponden con
las especificadas.

Se controlara la homologacién de las piezas cuando sea
necesario.

Se controlara la correcta disposicion de los nudos y de los
niveles de placas de anclaje.

25.6 Medicién.

Se medira por kg. de acero elaborado y montado en obra,
incluidos despuntes. En cualquier caso se seguiran los criterios
establecidos en las mediciones.

25.7 Mantenimiento.

Cada tres afios se realizara una inspeccion de la estructura
para comprobar su estado de conservacién y su proteccion
antioxidante y contra el fuego.

Articulo 26 Estructura de madera.
26.1 Descripcion.

Conjunto de elementos de madera que, unidos entre si,
constituyen la estructura de un edificio.

26.2 Condiciones previas.
La madera a utilizar debera reunir las siguientes condiciones:

- Color uniforme, carente de nudos y de medidas
regulares, sin fracturas.

- No tendra defectos ni enfermedades, putrefaccion o
carcomas.

- Estara tratada contra insectos y hongos.

- Tendrd un grado de humedad adecuado para sus
condiciones de uso, si es desecada contendra entre el 10
y el 15% de su peso en agua; si es madera seca pesara
entre un 33 y un 35% menos que la verde.

- No se utilizard madera sin descortezar y estara cortada al
hilo.

26.3 Componentes.

- Madera.

- Clavos, tornillos, colas.

- Pletinas, bridas, chapas, estribos, abrazaderas.
26.4 Ejecucién.

Se construirdn los entramados con piezas de las
dimensiones y forma de colocacion y reparto definidas en
proyecto.

Los bridas estaran formados por piezas de acero plano con
secciones comprendidas entre 40x7 y 60x9 mm.; los tirantes
seran de 40 o 50 X9 mm.y entre 40 y 70 cm. Tendra un talén en
su extremo que se introducird en una pequefia mortaja
practicada en la madera. Tendran por lo menos tres pasadores o
tirafondos.

No estardn permitidos los anclajes de madera en los
entramados.

Los clavos se colocaran contrapeados, y con una ligera
inclinacion.

Los tornillos se introducirdn por rotaciéon y en orificio
previamente practicado de diametro muy inferior.

Los véastagos se introducirdn a golpes en los orificios, y
posteriormente clavados.

Toda unién tendra por lo menos cuatro clavos.

No se realizardn uniones de madera sobre perfiles
metdlicos salvo que se utilicen sistemas adecuados mediante
arpones, estribos, bridas, escuadras, y en general mediante
piezas que aseguren un funcionamiento correcto, resistente,
estable e indeformable.

26.5 Control.

Se ensayaran a compresion, modulo de elasticidad, flexion,
cortadura, traccion; se determinard su dureza, absorcion de
agua, peso especifico y resistencia a ser hendida.

Se comprobara la clase, calidad y marcado, asi como sus
dimensiones.

Se comprobara su grado de humedad; si esta entre el 20 y
el 30%, se incrementaran sus dimensiones un 0,25% por cada
1% de incremento del contenido de humedad; si es inferior al
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20%, se disminuiran las dimensiones un 0.25% por cada 1% de
disminucion del contenido de humedad.

26.6 Medicion.

El criterio de medicion varia segin la unidad de obra, por lo
que se seguirdn siempre las indicaciones expresadas en las
mediciones.

26.7 Mantenimiento.

Se mantendra la madera en un grado de humedad
constante del 20% aproximadamente.

Se observara periédicamente para prevenir el ataque de
xil6fagos.

Se mantendran en buenas condiciones los revestimientos
ignifugos y las pinturas o barnices.

Articulo 27. Canteria.
27.1 Descripcion.

Son elementos de piedra de distinto espesor, forma de
colocacion, utilidad, ...etc, utilizados en la construccion de
edificios, muros, remates, etc.

Por su uso se pueden dividir en: Chapados, mamposterias,
sillerias, piezas especiales.

* Chapados

Son revestidos de otros elementos ya existentes con
piedras de espesor medio, los cuales no tienen misién resistente
sino solamente decorativa. Se pueden utilizar tanto al exterior
como al interior, con junta o sin ella. El mortero utilizado puede
ser variado.

La piedra puede ir labrada o no, ordinaria, careada, ...etc

=  Mamposteria

Son muros realizados con piedras recibidas con morteros,
que pueden tener misién resistente o decorativa, y que por su
colocacion se denominan ordinarias, concertadas y careadas.
Las piedras tienen forma mas o menos irregular y con espesores
desiguales. El peso estard comprendido entre 15 y 25 Kg. Se
denomina a hueso cuando se asientan sin interposicion de
mortero. Ordinaria cuando las piezas se asientan y reciben con
mortero. Tosca es la que se obtiene cuando se emplean los
mampuestos en bruto, presentando al frente la cara natural de
cantera o la que resulta de la simple fractura del mampuesto con
almahena. Rejuntada es aquella cuyas juntas han sido
rellenadas expresamente con mortero, bien conservando el
plano de los mampuestos, o bien alterandolo. Esta
denominacion serd independiente de que la mamposteria sea
ordinaria 0 en seco. Careada es la obtenida corrigiendo los
salientes y desigualdades de los mampuestos. Concertada, es la
gque se obtiene cuando se labran los lechos de apoyo de los
mampuestos; puede ser a la vez rejuntada, tosca, ordinaria o
careada.

= Sillarejos

Son muros realizados con piedras recibidas con morteros,
que pueden tener misién resistente o decorativa, que por su
colocacion se denominan ordinarias, concertadas y careadas.
Las piedras tienen forma mas o menos irregular y con espesores
desiguales. El peso de las piezas permitird la colocaciéon a
mano.

= Sillerias

Es la fabrica realizada con sillarejos, sillares o piezas de
labra, recibidas con morteros, que pueden tener misiéon
resistente o decorativa. Las piedras tienen forma regular y con
espesores uniformes. Necesitan Utiles para su desplazamiento,
teniendo una o mas caras labradas. El peso de las piezas es de
75 a 150 Kg.

= Piezas especiales

Son elementos de piedra de utilidad variada, como jambas,
dinteles, barandillas, albardillas, cornisas, canecillos, impostas,
columnas, arcos, bévedas y otros. Normalmente tienen misién
decorativa, si bien en otros casos ademas tienen misiéon
resistentes.

27.2 Componentes.
= Chapados

- Piedra de espesor entre 3y 15 cm.

- Mortero de cemento y arena de rio 1:4

- Cemento CEM II/A-M 42,5 CEM 1I/B-V 32,5 R

- Anclajes de acero galvanizado con formas diferentes.
= Mamposterias y sillarejos

- Piedra de espesor entre 20 y 50 cm.

- Formarregular o lajas.

- Mortero de cemento y arena de rio 1:4

- Cemento CEM II/A-M 42,5 CEM II/B-V 32,5 R

- Anclajes de acero galvanizado con formas diferentes.

- Posibilidad de encofrado por dentro de madera, metéalico
o ladrillo.

= Sillerias
- Piedra de espesor entre 20 y 50 cm.
- Formaregular.
- Mortero de cemento y arena de rio 1:4
- Cemento CEM II/A-M 42,5 CEM II/B-V 32,5 R
- Anclajes de acero galvanizado con formas diferentes.

- Posibilidad de encofrado por dentro de madera, metélico
o ladrillo.

= Piezas especiales
- Piedras de distinto grosor, medidas y formas.
- Forma regular o irregular.

- Mortero de cemento y arena de rio 1:4 o morteros
especiales.

- Cemento CEM II/A-M 42,5 CEM II/B-V 32,5 R
- Anclajes de acero galvanizado con formas diferentes.

- Posibilidad de encofrado por dentro de madera, metélico
o ladrillo.

27.3 Condiciones previas.

- Planos de proyecto donde se defina la situacion, forma y
detalles.

- Muros o elementos bases terminados.

- Forjados o elementos que puedan manchar las canterias
terminados.

- Colocacion de piedras a pie de tajo.
- Andamios instalados.
- Puentes térmicos terminados.

27.4 Ejecucion.

- Extraccion de la piedra en cantera y apilado y/o cargado
en camion.

- Volcado de la piedra en lugar idéneo.
- Replanteo general.

- Colocacion y aplomado de miras de acuerdo a
especificaciones de proyecto y direccion facultativa.

- Tendido de hilos entre miras.
- Limpieza y humectacion del lecho de la primera hilada.
- Colocacion de la piedra sobre la capa de mortero.

- Acufiado de los mampuestos (segun el tipo de fabrica,
procedera o no).

- Ejecucion de las mamposterias o sillares tanteando con
regla y plomada o nivel, rectificando su posicion.

- Rejuntado de las piedras, si asi se exigiese.

- Limpieza de las superficies.
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- Proteccion de la fabrica recién ejecutada frente a la lluvia,
heladas y temperaturas elevadas con plasticos u otros
elementos.

- Regado al dia siguiente.
- Retirada del material sobrante.
- Anclaje de piezas especiales.
27.5 Control.
- Replanteo.
- Distancia entre ejes, a puntos criticos, huecos,...etc.
- Geometria de los angulos, arcos, muros apilastrados.
- Distancias maximas de ejecucion de juntas de dilatacion.
- Planeidad.
- Aplomado.
- Horizontalidad de las hiladas.
- Tipo de rejuntado exigible.
- Limpieza.
- Uniformidad de las piedras.
- Ejecucion de piezas especiales.
- Grueso de juntas.

- Aspecto de los mampuestos: grietas, pelos, adherencias,
sintomas de descomposicion, fisuracion, disgregacion.

- Morteros utilizados.
27.6 Seguridad.

Se cumplird estrictamente lo que para estos trabajos
establezca la Ordenanza de Seguridad e Higiene en el trabajo

Las escaleras o medios auxiliares estaran firmes, sin
posibilidad de deslizamiento o caida

En operaciones donde sea preciso, el Oficial contara con la
colaboracién del Ayudante

Se utilizaran las herramientas adecuadas.

Se tendra especial cuidado en no sobrecargar los andamios
o plataformas.

Se utilizaran guantes y gafas de seguridad.
Se utilizaré calzado apropiado.

Cuando se utilicen herramientas eléctricas, éstas estaran
dotadas de grado de aislamiento 1.

27.7 Medicién.

Los chapados se mediran por m? indicando espesores, 6
por m?, no descontando los huecos inferiores a 2 m2.

Las mamposterias y sillerias se medirdn por m2, no
descontando los huecos inferiores a 2 m%

Los solados se mediran por m?.

Las jambas, albardillas, cornisas, canecillos, impostas,
arcos y bovedas se mediran por metros lineales.

Las columnas se mediran por unidad, asi como otros
elementos especiales como: bolas, escudos, fustes, ...etc

27.8 Mantenimiento.

Se cuidard que los rejuntados estén en perfecto estado
para evitar la penetracion de agua.

Se vigilaran los anclajes de las piezas especiales.
Se evitara la caida de elementos desprendidos.

Se limpiardn los elementos decorativos con productos
apropiados.

Se impermeabilizardn con productos idéneos las fabricas
gue estén en proceso de descomposicion.

Se tratardn con resinas especiales los elementos
deteriorados por el paso del tiempo.

Articulo 28.- Albaiiileria.
28.1. Fabrica de ladrillo.

Los ladrillos se colocan segun los aparejos presentados en
el proyecto. Antes de colocarlos se humedeceran en agua. El
humedecimiento deberé ser hecho inmediatamente antes de su
empleo, debiendo estar sumergidos en agua 10 minutos al
menos. Salvo especificaciones en contrario, el tendel debe tener
un espesor de 10 mm.

Todas las hiladas deben quedar perfectamente horizontales
y con la cara buena perfectamente plana, vertical y a plano con
los demas elementos que deba coincidir. Para ello se hara uso
de las miras necesarias, colocando la cuerda en las divisiones o
marcas hechas en las miras.

Salvo indicacién en contra se empleara un mortero de 250
kg. de cemento I-35 por m3 de pasta.

Al interrumpir el trabajo, se quedara el muro en adaraja
para trabar al dia siguiente la fabrica con la anterior. Al reanudar
el trabajo se regara la fabrica antigua limpiandola de polvo y
repicando el mortero.

Las unidades en angulo se haran de manera que se medio
ladrillo de un muro contiguo, alternandose las hilaras.

La medicién se hara por m2, segin se expresa en el Cuadro
de Precios. Se medirdn las unidades realmente ejecutadas
descontandose los huecos.

Los ladrillos se colocaran siempre “a restregén”

Los cerramientos de mas de 3,5 mde altura estaran
anclados en sus cuatro caras

Los que superen la altura de 3.5 m estaran rematados por
un zuncho de hormigén armado

Los muros tendran juntas de dilatacion y de construccion.
Las juntas de dilatacion seran las estructurales, quedaran
arriostradas y se sellaran con productos sellantes adecuados

En el arranque del cerramiento se colocard una capa de
mortero de 1 cm. de espesor en toda la anchura del muro. Si el
arranque no fuese sobre forjado, se colocard una lamina de
barrera antihumedad.

En el encuentro del cerramiento con el forjado superior se
dejard una junta de 2 cm. que se rellenard posteriormente con
mortero de cemento, preferiblemente al rematar todo el
cerramiento

Los apoyos de cualquier elemento estructural se realizaran
mediante una zapata y/o una placa de apoyo.

Los muros conservaran durante su construccion los plomos
y niveles de las llagas y seran estancos al viento y a la lluvia

Todos los huecos practicados en los muros, irdn provistos
de su correspondiente cargadero.

Al terminar la jornada de trabajo, o cuando haya que
suspenderla por las inclemencias del tiempo, se arriostraran los
pafos realizados y sin terminar

Se protegera de la lluvia la fabrica recientemente ejecutada

Si ha helado durante la noche, se revisara la obra del dia
anterior. No se trabajard mientras esté helando.

El mortero se extenderd sobre la superficie de asiento en
cantidad suficiente para que la llaga y el tendel rebosen

No se utilizaran piezas menores de ¥z ladrillo.

Los encuentros de muros y esquinas se ejecutaran en todo
su espesor y en todas sus hiladas.

28.2. Tabicén de ladrillo hueco doble.

Para la construccion de tabiques se emplearan tabicones
huecos colocandolos de canto, con sus lados mayores formando
los paramentos del tabique. Se mojaran inmediatamente antes
de su uso. Se tomaran con mortero de cemento. Su construccion
se hara con auxilio de miras y cuerdas y se rellenaran las
hiladas perfectamente horizontales. Cuando en el tabique haya
huecos, se colocardn previamente los cercos que quedaran
perfectamente aplomados y nivelados. Su medicién de hara por
metro cuadrado de tabique realmente ejecutado.
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28.3. Citaras de ladrillo perforado y hueco doble.

Se tomaran con mortero de cemento y con condiciones de
medicion y ejecucion andlogas a las descritas en el parrafo 6.2.
para el tabicén.

28.4. Tabiques de ladrillo hueco sencillo.

Se tomaran con mortero de cemento y con condiciones de
ejecucion y medicion anélogas en el parrafo 6.2.

28.5. Guarnecido y maestrado de yeso negro.

Para ejecutar los guarnecidos se construiran unas muestras
de yeso previamente que serviran de guia al resto del
revestimiento. Para ello se colocaran renglones de madera bien
rectos, espaciados a un metro aproximadamente sujetandolos
con dos puntos de yeso en ambos extremos.

Los renglones deben estar perfectamente aplomados
guardando una distancia de 1,5 a 2 cm. aproximadamente del
paramento a revestir. Las caras interiores de los renglones
estaran situadas en un mismo plano, para lo cual se tendera una
cuerda para los puntos superiores e inferiores de yeso, debiendo
gquedar aplomados en sus extremos. Una vez fijos los renglones
se regara el paramento y se echara el yeso entre cada region y
el paramento, procurando que quede bien relleno el hueco. Para
ello, seguiran lanzando pelladas de yeso al paramento pasando
una regla bien recta sobre las maestras quedando enrasado el
guarnecido con las maestras.

Las masas de yeso habrd que hacerlas en cantidades
pequefias para ser usadas inmediatamente y evitar su aplicacion
cuando este "muerto’. Se prohibira tajantemente la preparacién
del yeso en grandes artesas con gran cantidad de agua para
que vaya espesando segln se vaya empleando.

Si el guarnecido va a recibir un guarnecido posterior, quedara
con su superficie rugosa a fin de facilitar la adherencia del
enlucido. En todas las esquinas se colocaran guardavivos
metalicos de 2 m. de altura. Su colocacién se hara por medio de
un renglén debidamente aplomado que servira, al mismo tiempo,
para hacer la muestra de la esquina.

La medicién se hard por metro cuadrado de guarnecido
realmente ejecutado, deduciéndose huecos, incluyéndose en el
precio todos los medios auxiliares, andamios, banguetas, etc.,
empleados para su construccién. En el precio se incluirdn asi
mismo los guardavivos de las esquinas y su colocacion.

28.6. Enlucido de yeso blanco.

Para los enlucidos se usaran Unicamente yesos blancos de
primera calidad. Inmediatamente de amasado se extendera
sobre el guarnecido de yeso hecho previamente, extendiéndolo
con la llana y apretando fuertemente hasta que la superficie
quede completamente lisa y fina. EI espesor del enlucido sera
de 2 a 3 mm. Es fundamental que la mano de yeso se aplique
inmediatamente después de amasado para evitar que el yeso
este ‘muerto’.

Su medicion y abono sera por metros cuadrados de
superficie realmente ejecutada. Si en el Cuadro de Precios figura
el guarnecido y el enlucido en la misma unidad, la medicién y
abono correspondiente comprenderd todas las operaciones y
medio auxiliares necesarios para dejar bien terminado y
rematado tanto el guarnecido como el enlucido, con todos los
requisitos prescritos en este Pliego.

28.7. Enfoscados de cemento.

Los enfoscados de cemento se haran con cemento de 550
kg. de cemento por m3 de pasta, en paramentos exteriores y de
500 kg. de cemento por m3 en paramentos interiores,
empledndose arena de rio o de barranco, lavada para su
confeccion.

Antes de extender el mortero se prepara el paramento
sobre el cual haya de aplicarse.

En todos los casos se limpiaran bien de polvo los
paramentos y se lavaran, debiendo estar humeda la superficie
de la fabrica antes de extender el mortero. La fabrica debe estar
en su interior perfectamente seca. Las superficies de hormigén
se picaran, regandolas antes de proceder al enfoscado.

Preparada asi la superficie, se aplicara con fuerza el
mortero sobre una parte del paramento por medio de la llana,
evitando echar una porcién de mortero sobre otra ya aplicada.
Asi se extendera una capa que se ira regularizando al mismo
tiempo que se coloca para lo cual se recogera con el canto de la
llana el mortero. Sobre el revestimiento blando todavia se

volverd a extender una segunda capa, continuando asi hasta
que la parte sobre la que se haya operado tenga conveniente
homogeneidad. Al emprender la nueva operacion habra
fraguado la parte aplicada anteriormente. Sera necesario pues,
humedecer sobre la junta de unién antes de echar sobre ellas
las primeras llanas del mortero.

La superficie de los enfoscados debe quedar &spera para
facilitar la adherencia del revoco que se hecha sobre ellos. En el
caso de que la superficie deba quedar fratasada se dara una
segunda capa de mortero fino con el fratas.

Si las condiciones de temperatura y humedad lo requieren a
juicio de la Direccién Facultativa, se humedeceran diariamente
los enfoscados, bien durante la ejecucién o bien después de
terminada, para que el fraguado se realice en buenas
condiciones.

Preparacion del mortero:

Las cantidades de los diversos componentes necesarios
para confeccionar el mortero vendran especificadas en la
Documentacion Técnica; en caso contrario, cuando las
especificaciones vengan dadas en proporcién, se seguiran los
criterios establecidos, para cada tipo de mortero y dosificacion,
en la Tabla 5 de la NTE/RPE.

No se confeccionard mortero cuando la temperatura del
agua de amasado exceda de la banda comprendida entre 5° C y
40° C.

El mortero se batird hasta obtener una mezcla homogénea.
Los morteros de cemento y mixtos se aplicaran a continuacién de
su amasado, en tanto que los de cal no se podran utilizar hasta 5
horas después.

Se limpiaran los Utiles de amasado cada vez que se vaya a
confeccionar un nuevo mortero.

Condiciones generales de ejecucion:
Antes de la ejecucion del enfoscado se comprobara que:

Las superficies a revestir no se veran afectadas, antes del
fraguado del mortero, por la accién lesiva de agentes
atmosféricos de cualquier indole o por las propias obras que se
ejecutan simultaneamente.

Los elementos fijos como rejas, ganchos, cercos, etc. han
sido recibidos previamente cuando el enfoscado ha de quedar
visto.

Se han reparado los desperfectos que pudiera tener el
soporte y este se halla fraguado cuando se trate de mortero u
hormigén.

Durante la ejecucion:

Se amasara la cantidad de mortero que se estime puede
aplicarse en optimas condiciones antes de que se inicie el
fraguado; no se admitira la adicion de agua una vez amasado.

Antes de aplicar mortero sobre el soporte, se humedecera
ligeramente este a fin de que no absorba agua necesaria para el
fraguado.

En los enfoscados exteriores vistos, maestreados o no, y
para evitar agrietamientos irregulares, sera necesario hacer un
despiezado del revestimiento en recuadros de lado no mayor de
3 metros, mediante llagas de 5 mm. de profundidad.

En los encuentros o diedros formados entre un paramento
vertical y un techo, se enfoscara este en primer lugar.

Cuando el espesor del enfoscado sea superior a 15 mm. se
realizard por capas sucesivas sin que ninguna de ellas supere
este espesor.

Se reforzaran, con tela metalica o malla de fibra de vidrio
indesmallable y resistente a la alcalinidad del cemento, los
encuentros entre materiales distintos, particularmente, entre
elementos estructurales y cerramientos o0 particiones,
susceptibles de producir fisuras en el enfoscado; dicha tela se
colocara tensa y fijada al soporte con solape minimo de 10 cm. a
ambos lados de la linea de discontinuidad.

En tiempo de heladas, cuando no quede garantizada la
proteccion de las superficies, se suspendera la ejecucién; se
comprobara, al reanudar los trabajos, el estado de aquellas
superficies que hubiesen sido revestidas.
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En tiempo lluvioso se suspenderan los trabajos cuando el
paramento no esté protegido y las zonas aplicadas se
protegeran con lonas o plasticos.

En tiempo extremadamente seco y caluroso y/o en
superficies muy expuestas al sol y/o a vientos muy secos y
calidos, se suspendera la ejecucion.

Después de la ejecucion:

Transcurridas 24 horas desde la aplicacién del mortero, se
mantendrd himeda la superficie enfoscada hasta que el mortero
haya fraguado.

No se fijardn elementos en el enfoscado hasta que haya
fraguado totalmente y no antes de 7 dias.

28.8. Formacion de peldafios.

Se construiran con ladrillo hueco doble tomado con mortero
de cemento.

Articulo 29. Cubiertas. Formacion de pendientes y faldones.
29.1 Descripcion.

Trabajos destinados a la ejecucion de los planos inclinados,
con la pendiente prevista, sobre los que ha de quedar constituida
la cubierta o cerramiento superior de un edificio.

29.2 Condiciones previas.
Documentacién arquitecténica y planos de obra:

Planos de planta de cubiertas con definicion del sistema
adoptado para ejecutar las pendientes, la ubicacion de los
elementos sobresalientes de la cubierta, etc. Escala minima 1:100.

Planos de detalle con representacién grafica de la
disposicion de los diversos elementos, estructurales o no, que
conformaréan los futuros faldones para los que no exista o no se
haya adoptado especificacion normativa alguna. Escala 1:20.
Los simbolos de las especificaciones citadas se referiran a la
norma NTE/QT vy, en su defecto, a las sefialadas por el
fabricante.

Solucién de intersecciones con los conductos y elementos
constructivos que sobresalen de los planos de cubierta y ejecucion
de los mismos: shunts, patinillos, chimeneas, etc.

En ocasiones, segln sea el tipo de faldon a ejecutar, debera
estar ejecutada la estructura que servird de soporte a los
elementos de formacion de pendiente.

29.3 Componentes.

Se admite una gama muy amplia de materiales y formas para
la configuracion de los faldones de cubierta, con las limitaciones
que establece la normativa vigente y las que son inherentes a las
condiciones fisicas y resistentes de los propios materiales.

Sin entrar en detalles morfolégicos o de proceso industrial,
podemos citar, entre otros, los siguientes materiales:

- Madera

- Acero

- Hormigén

- Ceramica

- Cemento

- Yeso

29.4 Ejecucion.

La configuracion de los faldones de una cubierta de edificio
requiere contar con una disposicién estructural para conformar las
pendientes de evacuaciéon de aguas de lluvia y un elemento
superficial (tablero) que, apoyado en esa estructura, complete la
formacién de una unidad constructiva susceptible de recibir el
material de cobertura e impermeabilizacién, asi como de permitir la
circulacion de operarios en los trabajos de referencia.

- Formacion de pendientes. Existen dos formas de ejecutar las
pendientes de una cubierta:

- La estructura principal conforma la pendiente.

- La pendiente se realiza mediante estructuras auxiliares.

1.- Pendiente conformada por la propia estructura principal
de cubierta:

a) Cerchas: Estructuras trianguladas de madera o metélicas
sobre las que se disponen, transversalmente, elementos
lineales (correas) o superficiales (placas o tableros de tipo
ceramico, de madera, prefabricados de hormigén, etc.) El
material de cubricion podra anclarse a las correas (0 a los
cabios que se hayan podido fijar a su vez sobre ellas) o
recibirse sobre los elementos superficiales o tableros que se
configuren sobre las correas.

b) Placas inclinadas: Placas resistentes alveolares que
salvan la luz comprendida entre apoyos estructurales y sobre
las que se colocara el material de cubricién o, en su caso,
otros elementos auxiliares sobre los que clavarlo o recibirlo.

c) Viguetas inclinadas: Que apoyaran sobre la estructura de
forma que no ocasionen empujes horizontales sobre ella o
estos queden perfectamente contrarrestados. Sobre las
viguetas podra constituirse bien un forjado inclinado con
entrevigado de bovedillas y capa de compresion de hormigon,
o bien un tablero de madera, ceramico, de elementos
prefabricados, de paneles o chapas metélicas perforadas,
hormigén celular armado, etc. Las viguetas podran ser de
madera, metdlicas o de hormigén armado o pretensado;
cuando se empleen de madera o metdlicas llevaran la
correspondiente proteccion.

2.- Pendiente conformada mediante estructura auxiliar: Esta
estructura auxiliar apoyara sobre un forjado horizontal o béveda y
podré ejecutarse de modo diverso:

a) Tabiques conejeros: También llamados tabiques
palomeros, se realizardn con fabrica aligerada de ladrillo hueco
colocado a sardinel, recibida y rematada con maestra inclinada de
yeso y contaran con huecos en un 25% de su superficie; se
independizaran del tablero mediante una hoja de papel. Cuando la
formacién de pendientes se lleve a cabo con tabiquillos aligerados
de ladrillo hueco sencillo, las limas, cumbreras, bordes libres,
doblado en juntas estructurales, etc. se ejecutaran con tabicon
aligerado de ladrillo hueco doble. Los tabiques o tabicones estaran
perfectamente aplomados y alineados; ademés, cuando alcancen
una altura media superior a 0,50 m., se deberan arriostrar con
otros, normales a ellos. Los encuentros estardn debidamente
enjarjados y, en su caso, el aislamiento térmico dispuesto entre
tabiquillos sera del espesor y la tipologia especificados en la
Documentacion Técnica.

b) Tabiques con bloque de hormigén celular: Tras el
replanteo de las limas y cumbreras sobre el forjado, se comenzara
su ejecucion (similar a los tabiques conejeros) colocando la
primera hilada de cada tabicon dejando separados los bloques 1/4
de su longitud. Las siguientes hiladas se ejecutaran de forma que
los huecos dejados entre bloques de cada hilada queden cerrados
por la hilada superior.

- Formacion de tableros:

Cualquiera sea el sistema elegido, disefiado y calculado para
la formacién de las pendientes, se impone la necesidad de
configurar el tablero sobre el que ha de recibirse el material de
cubricion. Unicamente cuando éste alcanza caracteristicas
relativamente autoportantes y unas dimensiones superficiales
minimas suele no ser necesaria la creacién de tablero, en cuyo
caso las piezas de cubricién iran directamente ancladas mediante
tornillos, clavos o ganchos a las correas o cabios estructurales.

El tablero puede estar constituido, segln indicabamos antes,
por una hoja de ladrillo, bardos, madera, elementos prefabricados,
de paneles o chapas metélicas perforadas, hormigén celular
armado, etc. La capa de acabado de los tableros ceramicos sera
de mortero de cemento u hormigdn que actuar4d como capa de
compresion, rellenara las juntas existentes y permitird dejar una
superficie plana de acabado. En ocasiones, dicha capa final se
constituird con mortero de yeso.

Cuando aumente la separacion entre tabiques de apoyo,
como sucede cuando se trata de bloques de hormigén celular,
cabe disponer perfiles en T metdlicos, galvanizados o con otro
tratamiento protector, a modo de correas, cuya seccion y
separacion vendran definidas por la documentacion de proyecto o,
en su caso, las disposiciones del fabricante y sobre los que
apoyaran las placas de hormigén celular, de dimensiones
especificadas, que conformaran el tablero.

Segun el tipo y material de cobertura a ejecutar, puede ser
necesario recibir, sobre el tablero, listones de madera u otros
elementos para el anclaje de chapas de acero, cobre o zinc, tejas
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de hormigén, ceramica o pizarra, etc. La disposicién de estos
elementos se indicara en cada tipo de cobertura de la que formen
parte.

Articulo 30. Cubiertas planas. Azoteas.
30.1 Descripcion.

Cubierta o techo exterior cuya pendiente estda comprendida
entre el 1% y el 15% que, segln el uso, pueden ser transitables o
no transitables; entre éstas, por sus caracteristicas propias, cabe
citar las azoteas ajardinadas.

Pueden disponer de proteccion mediante barandilla,
balaustrada o antepecho de fabrica.

30.2 Condiciones previas.

- Planos acotados de obra con definicion de la solucién
constructiva adoptada.

- Ejecucion del dltimo forjado o soporte, bajantes, petos
perimetrales...

- Limpieza de forjado para el replanteo de faldones y
elementos singulares.

- Acopio de materiales y disponibilidad de equipo de trabajo.
30.3 Componentes.

Los materiales empleados en la composicién de estas
cubiertas, naturales o elaborados, abarcan una gama muy amplia
debido a las diversas variantes que pueden adoptarse tanto para
la formacion de pendientes, como para la ejecucién de la
membrana impermeabilizante, la aplicaciéon de aislamiento, los
solados o acabados superficiales, los elementos singulares, etc.

30.4 Ejecucion.

Siempre que se rompa la continuidad de la membrana de
impermeabilizacién se dispondran refuerzos. Si las juntas de
dilatacién no estuvieran definidas en proyecto, se dispondran éstas
en consonancia con las estructurales, rompiendo la continuidad de
estas desde el dltimo forjado hasta la superficie exterior.

Las limahoyas, canalones y cazoletas de recogida de agua
pluvial tendrén la seccién necesaria para evacuarla sobradamente,
calculada en funcién de la superficie que recojan y la zona
pluviométrica de enclave del edificio. Las bajantes de desagiie
pluvial no distaran mas de 20 metros entre si.

Cuando las pendientes sean inferiores al 5% la membrana
impermeable puede colocarse independiente del soporte y de la
proteccion (sistema no adherido o flotante). Cuando no se pueda
garantizar su permanencia en la cubierta, por succion de viento,
erosiones de diversa indole o pendiente excesiva, la adherencia
de la membrana ser4 total.

La membrana serd monocapa, en cubiertas invertidas y no
transitables con proteccion de grava. En cubiertas transitables y en
cubiertas ajardinadas se colocara membrana bicapa.

Las laminas impermeabilizantes se colocaran empezando por
el nivel mas bajo, disponiéndose un solape minimo de 8 cm. entre
ellas. Dicho solape de lamina, en las limahoyas, sera de 50 cm. y
de 10 cm. en el encuentro con sumideros. En este caso, se
reforzard la membrana impermeabilizante con otra lamina
colocada bajo ella que debe llegar hasta la bajante y debe solapar
10 cm. sobre la parte superior del sumidero.

La humedad del soporte al hacerse la aplicacién debera ser
inferior al 5%; en otro caso pueden producirse humedades en la
parte inferior del forjado.

La imprimacién serd del mismo material que la lamina
impermeabilizante. En el caso de disponer laminas adheridas al
soporte no quedaran bolsas de aire entre ambos.

La barrera de vapor se colocard siempre sobre el plano
inclinado que constituye la formacion de pendiente. Sobre la
misma, se dispondra el aislamiento térmico. La barrera de vapor,
gue se colocara cuando existan locales hiumedos bajo la cubierta
(bafios, cocinas,...), estara formada por oxiasfalto (1,5 kg/m?)
previa imprimacion con producto de base asfaltica o de pintura
bituminosa.

30.5 Control.

El control de ejecucion se llevard a cabo mediante
inspecciones periédicas en las que se comprobaran espesores de
capas, disposiciones constructivas, colocacién de juntas,
dimensiones de los solapes, humedad del soporte, humedad del
aislamiento, etc.

Acabada la cubierta, se efectuar4 una prueba de servicio
consistente en la inundacién de los pafios hasta un nivel de 5 cm.
por debajo del borde de la impermeabilizaciéon en su entrega a
paramentos. La presencia del agua no debera constituir una
sobrecarga superior a la de servicio de la cubierta. Se mantendra
inundada durante 24 h., transcurridas las cuales no deberan
aparecer humedades en la cara inferior del forjado. Si no fuera
posible la inundacién, se regara continuamente la superficie
durante 48 horas, sin que tampoco en este caso deban aparecer
humedades en la cara inferior del forjado.

Ejecutada la prueba, se procedera a evacuar el agua,
operacion en la que se tomaran precauciones a fin de que no
lleguen a producirse dafios en las bajantes.

En cualquier caso, una vez evacuada el agua, no se admitira
la existencia de remansos o0 estancamientos.

30.6 Medicién.

La medicién y valoracion se efectuara, generalmente, por m?
de azotea, medida en su proyeccion horizontal, incluso entrega a
paramentos y p.p. de remates, terminada y en condiciones de uso.

Se tendran en cuenta, no obstante, los enunciados sefialados para
cada partida de la medicién o presupuesto, en los que se definen
los diversos factores que condicionan el precio descompuesto
resultante.

30.7 Mantenimiento.

Las reparaciones a efectuar sobre las azoteas seran
ejecutadas por personal especializado con materiales y solucion
constructiva analogos a los de la construccién original.

No se recibirdn sobre la azotea elementos que puedan
perforar la membrana impermeabilizante como antenas, mastiles,
etc., o dificulten la circulacién de las aguas y su deslizamiento
hacia los elementos de evacuacion.

El personal que tenga asignada la inspeccion, conservacion o
reparacion deberd ir provisto de calzado con suela blanda.
Similares disposiciones de seguridad regiran en los trabajos de
mantenimiento que en los de construccion.

Articulo 31. Aislamientos.
31.1 Descripcion.

Son sistemas constructivos y materiales que, debido a sus
cualidades, se utilizan en las obras de edificacion para conseguir
aislamiento térmico, correccién acustica, absorcion de radiaciones
o amortiguacion de vibraciones en cubiertas, terrazas, techos,
forjados, muros, cerramientos verticales, camaras de aire, falsos
techos o conducciones, e incluso sustituyendo camaras de aire y
tabiqueria interior.

31.2COMPONENTES.

- Aislantes de corcho natural aglomerado. Hay de varios tipos,
segln su uso:

Acustico.
Térmico.
Antivibratorio.

- Aislantes de fibra de vidrio. Se clasifican por su rigidez y
acabado:

Fieltros ligeros:
Normal, sin recubrimiento.
Hidrofugado.
Con papel Kraft.
Con papel Kraft-aluminio.
Con papel alquitranado.
Con velo de fibra de vidrio.
Mantas o fieltros consistentes:
Con papel Kraft.
Con papel Kraft-aluminio.
Con velo de fibra de vidrio.

Hidrofugado, con velo de fibra de vidrio.
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Con un complejo de Aluminio/Malla de fibra de
vidrio/PVC

Paneles semirrigidos:
Normal, sin recubrimiento.
Hidrofugado, sin recubrimiento.

Hidrofugado, con recubrimiento de papel Kraft
pegado con polietileno.

Hidrofugado, con velo de fibra de vidrio.
Paneles rigidos:
Normal, sin recubrimiento.

Con un complejo de papel Kraft/aluminio pegado
con polietileno fundido.

Con una pelicula de PVC blanco pegada con cola
ignifuga.

Con un complejo de oxiasfalto y papel.

De alta densidad, pegado con cola ignifuga a una
placa de carton-yeso.

- Aislantes de lana mineral.
Fieltros:
Con papel Kraft.
Con barrera de vapor Kraft/aluminio.
Con lamina de aluminio.
Paneles semirrigidos:
Con lamina de aluminio.
Con velo natural negro.
Panel rigido:
Normal, sin recubrimiento.
Autoportante, revestido con velo mineral.
Revestido con betln soldable.
- Aislantes de fibras minerales.
Termoacusticos.
Acusticos.
- Aislantes de poliestireno.
Poliestireno expandido:
Normales, tipos | al VI.
Autoextinguibles o ignifugos
Poliestireno extruido.
- Aislantes de polietileno.
Laminas normales de polietileno expandido.

Laminas de polietleno expandido autoextinguibles o
ignifugas.

- Aislantes de poliuretano.
Espuma de poliuretano para proyeccion "in situ".
Planchas de espuma de poliuretano.

- Aislantes de vidrio celular.

- Elementos auxiliares:

Cola bituminosa, compuesta por una emulsién i6nica de
betln-caucho de gran adherencia, para la fijacion del panel de
corcho, en aislamiento de cubiertas inclinadas o planas,
fachadas y puentes térmicos.

Adhesivo sintético a base de dispersion de copolimeros
sintéticos, apto para la fijacion del panel de corcho en suelos y
paredes.

Adhesivos adecuados para la fijacion del aislamiento, con
garantia del fabricante de que no contengan sustancias que
dafien la composicion o estructura del aislante de poliestireno,
en aislamiento de techos y de cerramientos por el exterior.

Mortero de yeso negro para macizar las placas de vidrio
celular, en puentes térmicos, paramentos interiores y
exteriores, y techos.

Malla metdlica o de fibra de vidrio para el agarre del
revestimiento final en aislamiento de paramentos exteriores
con placas de vidrio celular.

Grava nivelada y compactada como soporte del poliestireno
en aislamiento sobre el terreno.

Lamina geotextil de proteccién colocada sobre el aislamiento
en cubiertas invertidas.

Anclajes mecanicos metdlicos para sujetar el aislamiento de
paramentos por el exterior.

Accesorios metalicos o de PVC, como abrazaderas de correa
o grapas-clip, para sujecién de placas en falsos techos.

31.3 Condiciones previas.

Ejecucion o colocacion del soporte o base que sostendra al
aislante.

La superficie del soporte debera encontrarse limpia, seca y
libre de polvo, grasas u oxidos. Deberd estar correctamente
saneada y preparada si asi procediera con la adecuada
imprimacioén que asegure una adherencia 6ptima.

Los salientes y cuerpos extrafios del soporte deben
eliminarse, y los huecos importantes deben ser rellenados con un
material adecuado.

En el aislamiento de forjados bajo el pavimento, se debera
construir todos los tabiques previamente a la colocacion del
aislamiento, o al menos levantarlos dos hiladas.

En caso de aislamiento por proyeccién, la humedad del
soporte no superara a la indicada por el fabricante como méaxima
para la correcta adherencia del producto proyectado.

En rehabilitacion de cubiertas o muros, se deberan retirar
previamente los aislamientos dafiados, pues pueden dificultar o
perjudicar la ejecucion del nuevo aislamiento.

31.4 Ejecucion.

Se seguiran las instrucciones del fabricante en lo que se
refiere a la colocacién o proyeccion del material.

Las placas deberan colocarse solapadas, a tope o a
rompejuntas, segun el material.

Cuando se aisle por proyeccion, el material se proyectara en
pasadas sucesivas de 10 a 15 mm, permitiendo la total
espumacion de cada capa antes de aplicar la siguiente. Cuando
haya interrupciones en el trabajo deberan prepararse las
superficies adecuadamente para su reanudaciéon. Durante la
proyeccion se procurard un acabado con textura uniforme, que no
requiera el retoque a mano. En aplicaciones exteriores se evitara
que la superficie de la espuma pueda acumular agua, mediante la
necesaria pendiente.

El aislamiento quedara bien adherido al soporte, manteniendo
un aspecto uniforme y sin defectos.

Se debera garantizar la continuidad del aislamiento, cubriendo
toda la superficie a tratar, poniendo especial cuidado en evitar los
puentes térmicos.

El material colocado se proteger4 contra los impactos,
presiones u otras acciones que lo puedan alterar o dafiar. También
se ha de proteger de la lluvia durante y después de la colocacion,
evitando una exposicién prolongada a la luz solar.

El aislamiento ir4 protegido con los materiales adecuados
para que no se deteriore con el paso del tiempo. El recubrimiento o
proteccion del aislamiento se realizara de forma que éste quede
firme y lo haga duradero.

31.5 Control.

Durante la ejecucion de los trabajos deberan comprobarse,
mediante inspeccién general, los siguientes apartados:

Estado previo del soporte, el cual deberd estar limpio, ser
uniforme y carecer de fisuras o cuerpos salientes.
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Homologacion oficial AENOR en los productos que lo tengan.

Fijacién del producto mediante un sistema garantizado por el
fabricante que asegure una sujecion uniforme y sin defectos.

Correcta colocaciéon de las placas solapadas, a tope o a
rompejunta, segun los casos.

Ventilacién de la camara de aire si la hubiera.
31.6 Medicién.

En general, se medira y valorara el m? de superficie ejecutada
en verdadera dimension. En casos especiales, podra realizarse la
medicién por unidad de actuacion. Siempre estaran incluidos los
elementos auxiliares y remates necesarios para el correcto
acabado, como adhesivos de fijacién, cortes, uniones 'y
colocacion.

31.7 Mantenimiento.

Se deben realizar controles periédicos de conservacion y
mantenimiento cada 5 afios, o antes si se descubriera alguna
anomalia, comprobando el estado del aislamiento vy,
particularmente, si se apreciaran discontinuidades,
desprendimientos o dafios. En caso de ser preciso algun trabajo
de reforma en la impermeabilizacién, se aprovechard para
comprobar el estado de los aislamientos ocultos en las zonas de
actuacion. De ser observado algin defecto, debera ser reparado
por personal especializado, con materiales analogos a los
empleados en la construccion original.

Articulo 32.- Solados y alicatados.
32.1. Solado de baldosas de terrazo.

Las baldosas, bien saturadas de agua, a cuyo efecto
deberan tenerse sumergidas en agua una hora antes de su
colocacion; se asentaran sobre una capa de mortero de 400
kg./m.3 confeccionado con arena, vertido sobre otra capa de
arena bien igualada y apisonada, cuidando que el material de
agarre forme una superficie continda de asiento y recibido de
solado, y que las baldosas queden con sus lados a tope.

Terminada la colocacion de las baldosas se las enlechara con
lechada de cemento Portland, pigmentada con el color del
terrazo, hasta que se llenen perfectamente las juntas
repitiéndose esta operacion a las 48 horas.

32.2. Solados.

El solado debe formar una superficie totalmente plana y
horizontal, con perfecta alineaciéon de sus juntas en todas
direcciones. Colocando una regla de 2 m. de longitud sobre el
solado, en cualquier direccién; no deberan aparecer huecos
mayores a 5 mm.

Se impedira el transito por los solados hasta transcurridos
cuatro dias como minimo, y en caso de ser este indispensable,
se tomaran las medidas precisas para que no se perjudique al
solado.

Los pavimentos se mediran y abonaran por metro cuadrado
de superficie de solado realmente ejecutada.

Los rodapiés y los peldafios de escalera se mediran y abonaran
por metro lineal. El precio comprende todos los materiales, mano
de obra, operaciones y medios auxiliares necesarios para
terminar completamente cada unidad de obra con arreglo a las
prescripciones de este Pliego.

32.3. Alicatados de azulejos.

Los azulejos que se emplean en el chapado de cada
paramento o superficie seguida, se entonaran perfectamente
dentro de su color para evitar contrastes, salvo que
expresamente se ordene lo contrario por la Direccion
Facultativa.

El chapado estard& compuesto por piezas lisas y las
correspondientes y necesarias especiales y de canto romo, y se
sentara de modo que la superficie quede tersa y unida, sin
alabeo ni deformacion a junta seguida, formando las juntas linea
seguida en todos los sentidos sin quebrantos ni desplomes.

Los azulejos sumergidos en agua 12 horas antes de su
empleo y se colocardn con mortero de cemento, no
admitiéndose el yeso como material de agarre.

Todas las juntas, se rejuntaran con cemento blanco o de
color pigmentado, segun los casos, y deberan ser terminadas
cuidadosamente.

La medicion se har4 por metro cuadrado realmente
realizado, descontandose huecos y midiéndose jambas y
mochetas.

Articulo 33.- Carpinteria de taller.

La carpinteria de taller se realizara en todo conforme a lo
que aparece en los planos del proyecto. Todas las maderas
estardn perfectamente rectas, cepilladas y lijadas y bien
montadas a plano y escuadra, ajustando perfectamente las
superficies vistas.

La carpinteria de taller se medir4 por metros cuadrados de
carpinteria, entre lados exteriores de cercos y del suelo al lado
superior del cerco, en caso de puertas. En esta medicién se
incluye la medicion de la puerta o ventana y de los cercos
correspondientes mas los tapajuntas y herrajes. La colocacion de
los cercos se abonara independientemente.

CONDICIONES TECNICAS

Las hojas deberan cumplir las caracteristicas siguientes
segun los ensayos que figuran en el anexo Ill de la Instruccién de
la marca de calidad para puertas planas de madera (Orden
16-2-72 del Ministerio de industria.

- Resistencia a la accién de la humedad.
- Comprobacion del plano de la puerta.

- Comportamiento en la exposicion de las dos caras a
atmosfera de humedad diferente.

- Resistencia a la penetracién dinamica.
- Resistencia a la flexién por carga concentrada en un angulo.
- Resistencia del testero inferior a la inmersion.

- Resistencia al arranque de tornillos en los largueros en un
ancho no menor de 28 mm.

- Cuando el alma de las hojas resista el arranque de tornillos,
no necesitara piezas de refuerzo.En caso contrario los
refuerzos minimos necesarios vienen indicados en los
planos.

- En hojas canteadas, el piecero ira sin cantear y permitira un
ajuste de 20 mm. Las hojas sin cantear permitiran un ajuste
de 20 mm. repartidos por igual en piecero y cabecero.

Los junquillos de la hoja vidriera seran como minimo de
10x10 mm. y cuando no esté canteado el hueco para el
vidrio, sobresaldran de la cara 3 mm. como minimo.

- En las puertas entabladas al exterior, sus tablas iran
superpuestas o0 machihembradas de forma que no permitan
el paso del agua.

- Las uniones en las hojas entabladas y de peinaceria seran
por ensamble, y deberan ir encoladas. Se podran hacer
empalmes longitudinales en las piezas, cuando éstas
cumplan mismas condiciones de la NTE descritas en la
NTE-FCM.

- Cuando la madera vaya a ser barnizada, estara exenta de
impurezas 6 azulado por hongos. Si va a ser pintada, se
admitird azulado en un 15% de la superficie.

Cercos de madera:

= Los largueros de la puerta de paso llevardn quicios con
entrega de 5 cm, para el anclaje en el pavimento.

=  Los cercos vendran de taller montados, con las uniones de
taller ajustadas, con las uniones ensambladas y con los
orificios para el posterior atornillado en obra de las plantillas
de anclaje. La separacion entre ellas serd no mayor de 50 cm
y de los extremos de los largueros 20 cm. debiendo ser de
acero protegido contra la oxidacion.

= Los cercos llegardn a obra con riostras y rastreles para
mantener la escuadra, y con una proteccion para su
conservacion durante el almacenamiento y puesta en obra.
Tapajuntas:

= Las dimensiones minimas de los tapajuntas de madera seran
de 10 x 40 mm.
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Articulo 34.- Carpinteria metalica.

Para la construccién y montaje de elementos de carpinteria
metélica se observaran rigurosamente las indicaciones de los
planos del proyecto.

Todas las piezas de carpinteria metdlica deberan ser
montadas, necesariamente, por la casa fabricante o personal
autorizado por la misma, siendo el suministrador el responsable
del perfecto funcionamiento de todas y cada una de las piezas
colocadas en obra.

Todos los elementos se hardn en locales cerrados vy
desprovistos de humedad, asentadas las piezas sobre rastreles
de madera, procurando que queden bien niveladas y no haya
ninguna que sufra alabeo o torcedura alguna.

La medicién se hard por metro cuadrado de carpinteria,
midiéndose entre lados exteriores. En el precio se incluyen los
herrajes, junquillos, retenedores, etc., pero quedan exceptuadas
la vidriera, pintura y colocacién de cercos.

Articulo 35.- Pintura.
35.1. Condiciones generales de preparacién del soporte.

La superficie que se va a pintar debe estar seca,
desengrasada, sin 6xido ni polvo, para lo cual se empleara
cepillos, sopletes de arena, &cidos y alices cuando sean
metales.

los poros, grietas, desconchados, etc., se llenaran con
masticos o empastes para dejar las superficies lisas y uniformes.
Se haran con un pigmento mineral y aceite de linaza o barniz y
un cuerpo de relleno para las maderas. En los paneles, se
empleara yeso amasado con agua de cola, y sobre los metales
se utilizaran empastes compuestos de 60-70% de pigmento
(albayalde), ocre, 6xido de hierro, litopon, etc. y cuerpos de
relleno (creta, caolin, tiza, espato pesado), 30-40% de barniz
copal o ambar y aceite de maderas.

Los masticos y empastes se emplearan con espatula en
forma de masilla; los liquidos con brocha o pincel o con el
aerdgrafo o pistola de aire comprimido. Los empastes, una vez
secos, se pasaran con papel de lija en paredes y se alisaran con
piedra pémez, agua y fieltro, sobre metales.

Antes de su ejecucién se comprobara la naturaleza de la
superficie a revestir, asi como su situacion interior o exterior y
condiciones de exposicion al roce o agentes atmosféricos,
contenido de humedad y si existen juntas estructurales.

Estaran recibidos y montados todos los elementos que deben
ir en el paramento, como cerco de puertas, ventanas,
canalizaciones, instalaciones, etc.

Se comprobara que la temperatura ambiente no sea mayor de
28°C ni menor de 62C.

El soleamiento no incidira directamente sobre el plano de
aplicacion.

La superficie de aplicacion estara nivelada y lisa.

En tiempo lluvioso se suspendera la aplicaciéon cuando el
paramento no esté protegido.

Al finalizar la jornada de trabajo se protegeran perfectamente
los envases y se limpiaran los Utiles de trabajo.

35.2. Aplicacién de la pintura.

Las pinturas se podran dar con pinceles y brocha, con
aerografo, con pistola, (pulverizando con aire comprimido) o con
rodillos.

Las brochas y pinceles seran de pelo de diversos animales,
siendo los mas corrientes el cerdo o jabali, marta, tejon y ardilla.
Podran ser redondos o planos, clasificAndose por nimeros o por
los gramos de pelo que contienen. También pueden ser de
nylon.

Los aerdgrafos o pistolas constan de un recipiente que
contiene la pintura con aire a presion (1-6 atmdsferas), el
compresor y el pulverizador, con orificio que varia desde 0,2
mm. hasta 7 mm., formandose un cono de 2 cm. al metro de
diametro.

Dependiendo del tipo de soporte se realizaran una serie de
trabajos previos, con objeto de que al realizar la aplicacion de la
pintura o revestimiento, consigamos una terminacion de gran
calidad.

SISTEMAS DE PREPARACION EN FUNCION DEL TIPO DE
SOPORTE:

= Yesos y cementos asi como sus derivados:

Se realizard un lijado de las pequefias adherencias e
imperfecciones. A continuacion se aplicard una mano de fondo
impregnado los poros de la superficie del soporte. Posteriormente
se realizard un plastecido de faltas, repasando las mismas con
una mano de fondo. Se aplicard seguidamente el acabado final
con un rendimiento no menor del especificado por el fabricante.

= Madera:

Se procedera a una limpieza general del soporte seguida de
un lijado fino de la madera.

A continuacion se dara una mano de fondo con barniz diluido
mezclado con productos de conservacion de la madera si se
requiere, aplicado de forma que queden impregnados los poros.

Pasado el tiempo de secado de la mano de fondo, se
realizard un lijado fino del soporte, aplicandose a continuacion el
barniz, con un tiempo de secado entre ambas manos y un
rendimiento no menor de los especificados por el fabricante.

=  Metales:

Se realizard un rascado de 6xidos mediante cepillo, seguido
inmediatamente de una limpieza manual esmerada de la
superficie.

A continuacién se aplicarda una mano de imprimacion
anticorrosiva, con un rendimiento no inferior al especificado por el
fabricante.

Pasado el tiempo de secado se aplicaran dos manos de
acabado de esmalte, con un rendimiento no menor al especificado
por el fabricante.

35.3. Medicién y abono.

La pintura se medird y abonard en general, por metro
cuadrado de superficie pintada, efectuandose la medicion en la
siguiente forma:

Pintura sobre muros, tabiques y techos: se medira
descontando los huecos. Las molduras se mediran por superficie
desarrollada.

Pintura sobre carpinteria se medird por las dos caras,
incluyéndose los tapajuntas.

Pintura sobre ventanales metalicos: se medira una cara.

En los precios respectivos esta incluido el coste de todos
los materiales y operaciones necesarias para obtener la perfecta
terminacion de las obras, incluso la preparacion, lijado, limpieza,
plastecido, etc. y todos cuantos medios auxiliares sean precisos.

Articulo 36.- Fontaneria.
36.1. Tuberia de cobre.

Toda la tuberia se instalard de una forma que presente un
aspecto limpio y ordenado. Se usaran accesorios para todos los
cambios de direccién y los tendidos de tuberia se realizaran de
forma paralela o en angulo recto a los elementos estructurales del
edificio.

La tuberia esta colocada en su sitio sin necesidad de forzarla
ni flexarla; ird instalada de forma que se contraiga y dilate
libremente sin deterioro para ningun trabajo ni para si misma.

Las uniones se haran de soldadura blanda con capilarida. Las
grapas para colgar la conducciéon de forjado seran de laton
espaciadas 40 cm.

36.2. Tuberia de cemento centrifugado.

Se realizara el montaje enterrado, rematando los puntos de
unién con cemento. Todos los cambios de seccidn, direccion y
acometida, se efectuaran por medio de arquetas registrables.

En la citada red de saneamiento se situardn pozos de
registro con pates para facilitar el acceso.

La pendiente minima serd del 1% en aguas pluviales, y
superior al 1,5% en aguas fecales y sucias.

La medicion se hard por metro lineal de tuberia realmente
ejecutada, incluyéndose en ella el lecho de hormigén y los
corchetes de union. Las arquetas se mediran a parte por
unidades.
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Articulo 37.- Instalacion eléctrica.

La ejecucion de las instalaciones se ajustara a lo
especificado en los reglamentos vigentes y a las disposiciones
complementarias que puedan haber dictado la Delegacion de
Industria en el ambito de su competencia. Asi mismo, en el
ambito de las instalaciones que sea necesario, se seguiran las
normas de la Compafiia Suministradora de Energia.

Se cuidara en todo momento que los trazados guarden las:

Maderamen, redes y nonas en nimero suficiente de modo
que garanticen la seguridad de los operarios y transeuntes.

Maquinaria, andamios, herramientas y todo el material
auxiliar para llevar a cabo los trabajos de este tipo.

Todos los materiales seran de la mejor calidad, con las
condiciones que impongan los documentos que componen el
Proyecto, o los que se determine en el transcurso de la obra,
montaje o instalacion.

CONDUCTORES ELECTRICOS.

Seran de cobre electrolitico, aislados adecuadamente, siendo
su tension nominal de 0,6/1 Kilovoltios para la linea repartidora y
de 750 Voltios para el resto de la instalacion, debiendo estar
homologados segiin normas UNE citadas en la Instruccién ITC-
BT-06.

CONDUCTORES DE PROTECCION.

Seran de cobre y presentaran el mismo aislamiento que los
conductores activos. Se podran instalar por las mismas
canalizaciones que éstos o bien en forma independiente,
siguiéndose a este respecto lo que sefialen las normas
particulares de la empresa distribuidora de la energia. La seccion
minima de estos conductores serd la obtenida utilizando la tabla 2
(Instruccién ITC-BTC-19, apartado 2.3), en funcién de la seccion
de los conductores de la instalacion.

IDENTIFICACION DE LOS CONDUCTORES.

Deberan poder ser identificados por el color de su
aislamiento:

- Azul claro para el conductor neutro.
- Amarillo-verde para el conductor de tierra y proteccion.

- Marrén, negro y gris para los conductores activos o
fases.

TUBOS PROTECTORES.

Los tubos a emplear seran aislantes flexibles (corrugados)
normales, con proteccion de grado 5 contra dafios mecéanicos, y
gue puedan curvarse con las manos, excepto los que vayan a ir
por el suelo o pavimento de los pisos, canaladuras o falsos techos,
que seran del tipo PREPLAS, REFLEX o similar, y dispondran de
un grado de proteccién de 7.

Los diametros interiores nominales minimos, medidos en
milimetros, para los tubos protectores, en funcion del nimero,
clase y seccién de los conductores que deben alojar, se indican en
las tablas de la Instrucciéon MI-BT-019. Para mas de 5 conductores
por tubo, y para conductores de secciones diferentes a instalar por
el mismo tubo, la seccién interior de éste serd, como minimo, igual
a tres veces la seccion total ocupada por los conductores,
especificando Unicamente los que realmente se utilicen.

CAJAS DE EMPALME Y DERIVACIONES.

Seran de material plastico resistente o metdlicas, en cuyo
caso estaran aisladas interiormente y protegidas contra la
oxidacion.

Las dimensiones serdn tales que permitan alojar
holgadamente todos los conductores que deban contener. Su
profundidad equivaldra al diametro del tubo mayor mas un 50% del
mismo, con un minimo de 40 mm. de profundidad y de 80 mm.
para el diametro o lado interior.

La unién entre conductores, se realizaran siempre dentro de
las cajas de empalme excepto en los casos indicados en el apdo
3.1 de la ITC-BT-21 , no se realizar& nunca por simple
retorcimiento entre si de los conductores, sino utilizando bornes de
conexion, conforme a la Instruccion ICT-BT-19.

APARATOS DE MANDO Y MANIOBRA.

Son los interruptores y conmutadores, que cortaran la
corriente maxima del circuito en que estén colocados sin dar lugar
a la formaciéon de arco permanente, abriendo o cerrando los

circuitos sin posibilidad de tomar una posicion intermedia. Seran
del tipo cerrado y de material aislante.

Las dimensiones de las piezas de contacto seran tales que la
temperatura no pueda exceder en ningin caso de 65° C. en
ninguna de sus piezas.

Su construccion sera tal que permita realizar un namero del
orden de 10.000 maniobras de apertura y cierre, con su carga
nominal a la tensién de trabajo. Llevaran marcada su intensidad y
tensiones nominales, y estaran probadas a una tension de 500 a
1.000 Voltios.

APARATOS DE PROTECCION.

Son los disyuntores eléctricos, fusibles e interruptores
diferenciales.

Los disyuntores serdn de tipo magnetotérmico de
accionamiento manual, y podran cortar la corriente maxima del
circuito en que estén colocados sin dar lugar a la formacién de
arco permanente, abriendo o cerrando los circuitos sin posibilidad
de tomar una posicion intermedia. Su capacidad de corte para la
proteccion del corto-circuito estard de acuerdo con la intensidad
del corto-circuito que pueda presentarse en un punto de la
instalacion, y para la proteccion contra el calentamiento de las
lineas se regularan para una temperatura inferior a los 60 °C.
Llevaran marcadas la intensidad y tension nominales de
funcionamiento, asi como el signo indicador de su
desconexionado. Estos automaticos magnetotérmicos seran de
corte omnipolar, cortando la fase y neutro a la vez cuando actie la
desconexion.

Los interruptores diferenciales seran como minimo de alta
sensibilidad (30 mA.) y ademas de corte omnipolar. Podran ser
"puros”, cuando cada uno de los circuitos vayan alojados en tubo o
conducto independiente una vez que salen del cuadro de
distribucién, o del tipo con proteccién magnetotérmica incluida
cuando los diferentes circuitos deban ir canalizados por un mismo
tubo.

Los fusibles a emplear para proteger los circuitos secundarios
o en la centralizacion de contadores seran calibrados a la
intensidad del circuito que protejan. Se dispondran sobre material
aislante e incombustible, y estaran construidos de tal forma que no
se pueda proyectar metal al fundirse. Deberan poder ser
reemplazados bajo tensién sin peligro alguno, y llevaran marcadas
la intensidad y tensién nominales de trabajo.

PUNTOS DE UTILIZACION

Las tomas de corriente a emplear seran de material aislante,
llevaran marcadas su intensidad y tensién nominales de trabajo y
dispondran, como norma general, todas ellas de puesta a tierra. El
nimero de tomas de corriente a instalar, en funcion de los m2 de la
vivienda y el grado de electrificacion, sera como minimo el
indicado en la Instruccién ITC-BT-25 en su apartado 4

PUESTA A TIERRA.

Las puestas a tierra podran realizarse mediante placas de 500
X 500 x 3 mm. o bien mediante electrodos de 2 m. de longitud,
colocando sobre su conexion con el conductor de enlace su
correspondiente arqueta registrable de toma de tierra, y el
respectivo borne de comprobacién o dispositivo de conexion. El
valor de la resistencia sera inferior a 20 Ohmios.

37.2 CONDICIONES GENERALES DE EJECUCION DE LAS
INSTALACIONES.

Las cajas generales de proteccion se situaran en el exterior
del portal o en la fachada del edificio, segun la Instruccién ITC-
BTC-13,artl.1. Si la caja es metélica, debera llevar un borne para
Su puesta a tierra.

La centralizacion de contadores se efectuara en mddulos
prefabricados, siguiendo la Instruccién ITC-BTC-016 y la norma u
homologacion de la Compafiia Suministradora, y se procurara que
las derivaciones en estos moédulos se distribuyan
independientemente, cada una alojada en su tubo protector
correspondiente.

El local de situacibn no debe ser humedo, y estara
suficientemente ventilado e iluminado. Si la cota del suelo es
inferior a la de los pasillos o locales colindantes, deberan
disponerse sumideros de desagiie para que, en caso de averia,
descuido o rotura de tuberias de agua, no puedan producirse
inundaciones en el local. Los contadores se colocaran a una altura
minima del suelo de 0,50 m. y maxima de 1,80 m., y entre el
contador mas saliente y la pared opuesta debera respetarse un
pasillo de 1,10 m., segln la Instruccién ITC-BTC-16,art2.2.1
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El tendido de las derivaciones individuales se realizara a lo
largo de la caja de la escalera de uso comun, pudiendo efectuarse
por tubos empotrados o superficiales, o por canalizaciones
prefabricadas, segln se define en la Instruccién ITC-BT-014.

Los cuadros generales de distribucion se situaran en el
interior de las viviendas, lo méas cerca posible a la entrada de la
derivacién individual, a poder ser préximo a la puerta, y en lugar
facilmente accesible y de uso general. Deberan estar realizados
con materiales no inflamables, y se situaran a una distancia tal que
entre la superficie del pavimento y los mecanismos de mando
haya 200 cm.

En el mismo cuadro se dispondra un borne para la conexion
de los conductores de proteccion de la instalacién interior con la
derivacién de la linea principal de tierra. Por tanto, a cada cuadro
de derivaciéon individual entrard un conductor de fase, uno de
neutro y un conductor de proteccion.

El conexionado entre los dispositivos de proteccion situados
en estos cuadros se ejecutard ordenadamente, procurando
disponer regletas de conexionado para los conductores activos y
para el conductor de proteccién. Se fijara sobre los mismos un
letrero de material metélico en el que debe estar indicado el
nombre del instalador, el grado de electrificacién y la fecha en la
gue se ejecuto la instalacion.

La ejecucion de las instalaciones interiores de los edificios se
efectuara bajo tubos protectores, siguiendo preferentemente lineas
paralelas a las verticales y horizontales que limitan el local donde
se efectuara la instalacion.

Deberad ser posible la facil introduccion y retirada de los
conductores en los tubos después de haber sido colocados y
fijados éstos y sus accesorios, debiendo disponer de los registros
gue se consideren convenientes.

Los conductores se alojaran en los tubos después de ser
colocados éstos. La unién de los conductores en los empalmes o
derivaciones no se podra efectuar por simple retorcimiento o
arrollamiento entre si de los conductores, sino que debera
realizarse siempre utilizando bornes de conexién montados
individualmente o constituyendo bloques o regletas de conexion,
pudiendo utilizarse bridas de conexién. Estas uniones se
realizaran siempre en el interior de las cajas de empalme o
derivacion.

No se permitirin més de tres conductores en los bornes de
conexion.

Las conexiones de los interruptores unipolares se realizaran
sobre el conductor de fase.

No se utilizar& un mismo conductor neutro para varios
circuitos.

Todo conductor debe poder seccionarse en cualquier punto
de la instalacion en la que derive.

Los conductores aislados colocados bajo canales protectores
0 bajo molduras se deberd instalarse de acuerdo con lo
establecido en la Instruccién ITC-BT-20.

Las tomas de corriente de una misma habitacién deben estar
conectadas a la misma fase. En caso contrario, entre las tomas
alimentadas por fases distintas debe haber una separacion de 1,5
m. como minimo.

Las cubiertas, tapas o envolturas, manivela y pulsadores de
maniobra de los aparatos instalados en cocinas, cuartos de bafio o
aseos, asi como en aquellos locales en los que las paredes y
suelos sean conductores, seran de material aislante.

El circuito eléctrico del alumbrado de la escalera se instalara
completamente independiente de cualquier otro circuito eléctrico.

Para las instalaciones en cuartos de bafio o aseos, y
siguiendo la Instruccién ITC-BT-27, se tendran en cuenta los
siguientes volimenes y prescripciones para cada uno de ellos:

Volumen 0

Comprende el interior de la bafiera o ducha, cableado limitado
al necesario para alimentar los aparatos eléctricos fijos situados en
este volumen.

Volumen 1

Esta limitado por el plano horizontal superior al volumen 0 y el
plano horizontal situado a 2,25m por encima del suelo , y el plano
vertical alrededor de la bafiera o ducha. Grado de proteccion IPX2
por encima del nivel mas alto de un difusor fijo, y IPX5 en bafieras
hidromasaje y bafios comunes Cableado de los aparatos eléctricos
del volumen 0 y 1, otros aparatos fijos alimentados a MTBS no
superiores a 12V Ca o 30V cc.

Volumen 2

Limitado por el plano vertical exterior al volumen 1 y el plano
horizontal y el plano vertical exterior a 0.60m y el suelo y el plano
horizontal situado a 2,25m por encima del suelo. Proteccién igual
que en el nivel 1.Cableado para los aparatos eléctricos situados
dentro del volumen 0,1,2 y la parte del volumen tres por debajo de
la bafiera. Los aparatos fijos iguales que los del volumen 1.

Volumen 3

Limitado por el plano vertical exterior al volumen 2 y el plano
vertical situado a una distancia 2, 4m de este y el suelo y el plano
horizontal situado a 2,25m de el. Proteccién IPX5, en bafios
comunes, cableado de aparatos eléctricos fijos situados en el
volumen 0,1,2,3. Mecanismos se permiten solo las bases si estan
protegidas, y los otros aparatas eléctricos se permiten si estan
también protegidos.

Las instalaciones eléctricas deberan presentar una resistencia
minima del aislamiento por lo menos igual a 1.000 x U Ohmios,
siendo U la tensién maxima de servicio expresada en Voltios, con
un minimo de 250.000 Ohmios.

El aislamiento de la instalacién eléctrica se medira con
relacion a tierra y entre conductores mediante la aplicacion de una
tensién continua, suministrada por un generador que proporcione
en vacio una tensién comprendida entre los 500 y los 1.000
Voltios, y como minimo 250 Voltios, con una carga externa de
100.000 Ohmios.

Se dispondra punto de puesta a tierra accesible y sefializado,
para poder efectuar la medicién de la resistencia de tierra.

Todas las bases de toma de corriente situadas en la cocina,
cuartos de bafio, cuartos de aseo y lavaderos, asi como de usos
varios, llevaran obligatoriamente un contacto de toma de tierra. En
cuartos de bafio y aseos se realizaran las conexiones
equipotenciales.

Los circuitos eléctricos derivados llevaran una proteccion
contra sobre-intensidades, mediante un interruptor automatico o
un fusible de corto-circuito, que se deberan instalar siempre sobre
el conductor de fase propiamente dicho, incluyendo Ila
desconexion del neutro.

Los apliqgues del alumbrado situados al exterior y en la
escalera se conectaran a tierra siempre que sean metalicos.

La placa de pulsadores del aparato de telefonia, asi como el
cerrojo eléctrico y la caja metalica del transformador reductor si
éste no estuviera homologado con las normas UNE, deberan
conectarse a tierra.

Los aparatos electrodomésticos instalados y entregados con
las viviendas deberan llevar en sus clavias de enchufe un
dispositivo normalizado de toma de tierra. Se procurara que estos
aparatos estén homologados segun las normas UNE.

Los mecanismos se situaran a las alturas indicadas en las
normas |.E.B. del Ministerio de la Vivienda.

Articulo 38.- Precauciones a adoptar.

Las precauciones a adoptar durante la construcciéon de la
obra sera las previstas por la Ordenanza de Seguridad e Higiene
en el trabajo aprobada por O.M. de 9 de marzo de 1971 y R.D.
1627/97 de 24 de octubre.

EPIGRAFE 4°
CONTROL DE LA OBRA
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Articulo 39.- Control del hormigén.

Ademas de los controles establecidos en anteriores apartados y
los que en cada momento dictamine la Direccién Facultativa de
las obras, se realizaran todos los que prescribe la
INSTRUCCION DE HORMIGON ESTRUCTURAL (EHE):

- Resistencias caracteristica Fck =250 kg./cm2

- Consistencia plastica y acero B-400S.

El control de la obra sera de el indicado en los planos de
proyecto

EPIGRAFE 5.°
OTRAS CONDICIONES

CAPITULO VII
CONDICIONES TECNICAS PARTICULARES

PLIEGO PARTICULAR ANEXOS

EHE- CTE DB HE-1 - CTE DB HR - CTE DB SI - ORD. MUNICIPALES

ANEXOS PLIEGO DE CONDICIONES TECNICAS PARTICULARES

EPIGRAFE 1.°
ANEXO 1
INSTRUCCION ESTRUCTURAS DE HORMIGON EHE

1) CARACTERISTICAS GENERALES -
Ver cuadro en planos de estructura.

2) ENSAYOS DE CONTROL EXIGIBLES AL HORMIGON -
Ver cuadro en planos de estructura.

3) ENSAYOS DE CONTROL EXIGIBLES AL ACERO -
Ver cuadro en planos de estructura.

4) ENSAYOS DE CONTROL EXIGIBLES A LOS
COMPONENTES DEL HORMIGON -

Ver cuadro en planos de estructura.
CEMENTO:

ANTES DE COMENZAR EL HORMIGONADO O SI
VARIAN LAS CONDICIONES DE SUMINISTRO.

Se realizaran los ensayos fisicos, mecanicos y quimicos
previstos en el Pliego de Prescripciones Técnicas Generales
para la recepcion de cementos RC-03.

DURANTE LA MARCHA DE LA OBRA

Cuando el cemento este en posesion de un Sello o Marca
de conformidad oficialmente homologado no se realizaran
ensayos.

Cuando el cemento carezca de Sello o Marca de
conformidad se comprobara al menos una vez cada tres meses
de obra; como minimo tres veces durante la ejecucion de la
obra; y cuando lo indique el Director de Obra, se comprobara al
menos; perdida al fuego, residuo insoluble, principio y fin de
fraguado. resistencia a compresion y estabilidad de volumen,
segun RC-03.

AGUA DE AMASADO

Antes de comenzar la obra si no se tiene antecedentes del
agua que vaya a utlizarse, si varian las condiciones de
suministro, y cuando lo indique el Director de Obra se realizaran
los ensayos del Art. correspondiente de la Instruccién EHE.

ARIDOS

Antes de comenzar la obra si no se tienen antecedentes de
los mismos, si varian las condiciones de suministro o se vayan a
emplear para otras aplicaciones distintas a los ya sancionados
por la préactica y siempre que lo indique el Director de Obra. se
realizaran los ensayos de identificacion mencionados en los Art.
correspondientes a las condiciones fisicoquimicas,
fisicomecéanicas y granulométricas de la INSTRUCCION DE
HORMIGON ESTRUCTURAL (EHE):.

EPIGRAFE 2.°
ANEXO 2

CODIGO TECNICO DE LA EDIFICACION DB HE AHORRO DE ENERGIA, ESPECIFICACIONES TECNICAS DE
PRODUCTOS DE FIBRA DE VIDRIO PARA AISLAMIENTO TERMICO Y SU HOMOLOGACION (Real Decreto 1637/88),
ESPECIFICACIONES TECNICAS DE POLIESTIRENO EXPANDIDO PARA AISLAMIENTO TERMICO Y SU
HOMOLOGACION (Real Decreto 2709/1985) POLIESTIRENOS EXPANDIDOS (Orden de 23-MAR-99).

1.- CONDICIONES TEC. EXIGIBLES A LOS MATERIALES
AISLANTES.

Seran como minimo las especificadas en el céalculo del
coeficiente de transmision térmica de calor, que figura como
anexo la memoria del presente proyecto. A tal efecto, y en
cumplimiento del Art. 4.1 del DB HE-1 del CTE, el fabricante
garantizara los valores de las caracteristicas higrotérmicas, que
a continuacion se sefialan:

CONDUCTIVIDAD TERMICA: Definida con el
procedimiento o método de ensayo que en cada caso
establezca la Comision de Normas UNE correspondiente.

DENSIDAD APARENTE: Se indicara la densidad aparente
de cada uno de los tipos de productos fabricados.

PERMEABILIDAD AL VAPOR DE AGUA: Debera indicarse
para cada tipo, con indicacion del método de ensayo para cada
tipo de material establezca la Comision de Normas UNE
correspondiente.

ABSORCION DE AGUA POR VOLUMEN: Para cada uno
de los tipos de productos fabricados.

OTRAS PROPIEDADES: En cada caso concreto segun
criterio de la Direccion facultativa, en funciéon del empleo y
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condiciones en que se vaya a colocar el material aislante, podra
ademas exigirse:

- Resistencia a la comprension.

- Resistencia a la flexion.

- Envejecimiento ante la humedad, el calor y las radiaciones.
- Deformacion bajo carga (M6dulo de elasticidad).

- Comportamiento frente a parasitos.

- Comportamiento frente a agentes quimicos.

- Comportamiento frente al fuego.

2.- CONTROL, RECEPCION Y ENSAYOS DE LOS
MATERIALES AISLANTES.

En cumplimiento del Art. 4.3 del DB HE-1 del CTE, deberan
cumplirse las siguientes condiciones:

- El suministro de los productos serd objeto de convenio
entre el consumidor y el fabricante, ajustado a las
condiciones particulares que figuran en el presente
proyecto.

- El fabricante garantizard las caracteristicas minimas
exigibles a los materiales, para lo cual, realizara los

ensayos y controles que aseguran el autocontrol de su
produccién.

- Todos los materiales aislantes a emplear vendran avalados
por Sello o marca de calidad, por lo que podra realizarse su
recepcion, sin necesidad de efectuar comprobaciones o
ensayos.

3.- EJECUCION

Debera realizarse conforme a las especificaciones de los
detalles constructivos, contenidos en los planos del presente
proyecto complementados con las instrucciones que la direccion
facultativa dicte durante la ejecucion de las obras.

4.- OBLIGACIONES DEL CONSTRUCTOR

El constructor realizara y comprobara los pedidos de los
materiales aislantes de acuerdo con las especificaciones del
presente proyecto.

5.- OBLIGACIONES DE LA DIRECCION FACULTATIVA

La Direccién Facultativa de las obras, comprobara que los
materiales recibidos reGinen las caracteristicas exigibles, asi
como que la ejecucion de la obra se realiza de acuerdo con las
especificaciones del presente proyecto, en cumplimiento de los
articulos 4.3 y 5.2 del DB HE-1 del CTE.

EPIGRAFE 3°
ANEXO 3

CTE DB-HR “PROTECCION FRENTE AL RUIDO”, REGLAMENTO DE PROTECCION CONTRA LACONTAMINACION
ACUSTICA EN ANDALUCIA (DECRETO 326/2003) Y LEY DEL RUIDO (7/2003)

1.- CARACTERISTICAS BASICAS EXIGIBLES

Las caracteristicas aportadas seran como minimo las
especificadas en el calculo del coeficiente de transmision
térmica de calor, que figura como anexo la memoria del presente
proyecto. A tal efecto, y en cumplimiento del Art. 4.1 del DB HE-
1 del CTE, el fabricante garantizard los valores de las
caracteristica higrotérmicas, que a continuacion se sefialan:

CARACTERISTICAS EXIGIBLES A LOS PRODUCTOS.

Los productos que componen los elementos constructivos
homogéneos se caracterizan por la masa por unidad de
superficie kg/m2. Las caracteristicas que deben aportar los
fabricantes en el suministro, y que deberan coincidir con las
prescritas en el proyecto son las siguientes:

La resistividad al flujo del aire, r, en kPa s/m2, obtenida segin
UNE EN 29053, y la rigidez dinamica, s’, en MN/m3, obtenida
segin UNE EN 29052-1 en el caso de productos de relleno de
las cdmaras de los elementos constructivos de separacion.

La rigidez dinamica, s’, en MN/m3, obtenida segin UNE EN
29052-1 y la clase de compresibilidad, definida en sus propias
normas UNE, en el caso de productos aislantes de ruido de
impactos utilizados en suelos flotantes y bandas elasticas.

El coeficiente de absorcién acustica, a, al menos, para las
frecuencias de 500, 1000 y 2000 Hz y el coeficiente de
absorcién acustica medio am, en el caso de productos utilizados
como absorbentes acusticos. En caso de no disponer del valor
del coeficiente de absorcion aclstica medio am, podra utilizarse
el valor del coeficiente de absorcién acustica ponderado, aw.

CARACTERISTICAS EXIGIBLES A LOS ELEMENTOS
CONSTRUCTIVOS.

Se justificard preferentemente mediante ensayo, pudiendo no
obstante utilizarse los métodos de justificativos simplificado o
general recogidos en el DB-HR, utilizando el Catalogo de
Elementos Constructivos del CTE o ensayos de los fabricantes.

Los elementos de separacion verticales se caracterizan por el
indice global de reduccién acustica, ponderado A, RA, en dBA;
Los trasdosados se caracterizan por la mejora del indice global
de reduccién acustica, ponderado A, ARA, en dBA.

Los elementos de separacion horizontales se caracterizan por:

a) el indice global de reduccién acustica, ponderado A, RA,
en dBA

b) el nivel global de presion de ruido de impactos
normalizado, Ln,w, en dB.

Los suelos flotantes se caracterizan por:

a) la mejora del indice global de reduccién acustica,
ponderado A, ARA, en dBA

b) la reduccion del nivel global de presiéon de ruido de
impactos, ALw, en dB.

Los techos suspendidos se caracterizan por:

a) la mejora del indice global de reduccion acustica,
ponderado A, ARA, en dBA

b) la reduccién del nivel global de presién de ruido de
impactos, ALw, en dBA

c) el coeficiente de absorcion acustica medio, am, si su
funcion es el control de la reverberacion.

La parte ciega de las fachadas y de las cubiertas se caracterizan
por:

a) el indice global de reduccién acustica, Rw, en dB

b) el indice global de reduccion acustica, ponderado A, RA,
en dBA

c) el indice global de reduccién acustica, ponderado A, para
ruido de automdéviles, RAtr, en dBA

d) el término de adaptacién espectral del indice de
reduccion acustica para ruido rosa incidente, C, en dB

e) el término de adaptacion espectral del indice de
reducciéon aclstica para ruido de automdviles y de
aeronaves ,Ctr, dBA

El conjunto de elementos que cierra el hueco(ventana, caja de
persiana y aireador) de las fachadas y de las cubiertas se
caracteriza por:

a) el indice global de reduccién acustica, Rw, en dB

b) el indice global de reduccién acustica, ponderado A, RA,
en dBA

c) el indice global de reduccién acustica, ponderado A, para
ruido de automoviles, RA,tr, en dBA

d) el término de adaptacion espectral del indice de
reduccion acustica para ruido rosa incidente, C, en dB

Elena Hernandez Francés Febrero 2021

146



Proyecto Basico y de Ejecucion de Casas Rurales “Valle de Alcudia” en C/ Ciudad Real, n®1

Alamillo (Ciudad Real)

e) el término de adaptacion espectral del indice de
reduccién acustica para ruido de automoviles y de
aeronaves, Ctr, en dB

f) la clase de ventana, segin la norma UNE EN 12207

En el caso de fachadas, cuando se dispongan como aberturas
de admisién de aire, segin DB-HS 3, sistemas con dispositivo
de cierre, tales como aireadores o sistemas de microventilacion,
la verificaciéon de la exigencia de aislamiento acustico frente a
ruido exterior se realizara con dichos dispositivos cerrados.

Los aireadores se caracterizan por la diferencia de niveles
normalizada, ponderada A, para ruido de automoviles, Dn,e,Atr,
en dBA. Si dichos aireadores dispusieran de dispositivos de
cierre, este indice caracteriza al aireador con dichos dispositivos
cerrados.

Los sistemas, tales como techos suspendidos o conductos de
instalaciones de aire acondicionado o ventilacion, a través de los
cuales se produzca la transmision aérea indirecta, se
caracterizan por la diferencia de niveles acustica normalizada
para transmision indirecta, ponderada A, Dn,s,A, en dBA.

6 Cada mueble fijo, tal como una butaca fija en una sala de
conferencias o un aula, se caracteriza por el area de absorcion
acustica equivalente medio, AO,m, en m2.

En el pliego de condiciones del proyecto deben expresarse las
caracteristicas acusticas de los productos y elementos
constructivos obtenidas mediante ensayos en laboratorio. Si
éstas se han obtenido mediante métodos de calculo, los valores
obtenidos y la justificacion de los calculos deben incluirse

En la memoria del proyecto y consignarse en el pliego de
condiciones.

En las expresiones A.16 y A.17 del Anejo A se facilita el
procedimiento de célculo del indice global de reduccién acustica
mediante la ley de masa para elementos constructivos
homogéneos enlucidos por ambos lados.

En la expresion A.27 se facilita el procedimiento de célculo del
nivel global de presién de ruido de impactos normalizado para
elementos constructivos homogéneos.

2.- PRESENTACION, MEDIDAS Y TOLERANCIAS

Los materiales de uso exclusivo como aislante o como
acondicionantes acusticos, en sus distintas formas de
presentacion, se expedirdn en embalajes que garanticen su
transporte sin deterioro hasta su destino, debiendo indicarse en
el etiquetado las caracteristicas sefialadas en los apartados
anteriores.

Asimismo el fabricante indicara en la documentacion técnica de
sus productos las dimensiones y tolerancias de los mismos.

Para los materiales fabricados "in situ", se daran las
instrucciones correspondientes para su correcta ejecucion, que
debera correr a cargo de personal especializado, de modo que
se garanticen las propiedades especificadas por el fabricante.

3.- GARANTIA DE LAS CARACTERISTICAS

El fabricante garantizard las caracteristicas aculsticas basicas
sefialadas anteriormente. Esta garantia se materializara
mediante las etiquetas o marcas que preceptivamente deben
llevar los productos segun el epigrafe anterior.

4.- CONTROL, RECEPCION Y ENSAYO DE LOS MATERIALES
4.1. Suministro de los materiales.

Las condiciones de suministro de los materiales, seran objeto de
convenio entre el consumidor y el fabricante, ajustandose a las
condiciones particulares que figuren en el proyecto de ejecucion.

Los fabricantes, para ofrecer la garantia de las caracteristicas
minimas exigidas anteriormente en sus productos, realizaran los
ensayos y controles que aseguren el autocontrol de su
produccién.

4.2.- Materiales con sello o marca de calidad.

Los materiales que vengan avalados por sellos o marca de
calidad, deberan tener la garantia por parte del fabricante del
cumplimiento de los requisitos y caracteristicas minimas
exigidas en esta Norma para que pueda realizarse su recepcién
sin necesidad de efectuar comprobaciones o ensayos.

4.3.- Composicién de las unidades de inspeccion.

Las unidades de inspeccion estaran formadas por materiales del
mismo tipo y proceso de fabricaciéon. La superficie de cada
unidad de inspeccion, salvo acuerdo contrario, la fijara el
consumidor.

4.4.- Toma de muestras.

Las muestras para la preparacion de probetas utilizadas en los
ensayos se tomaran de productos de la unidad de inspeccién
sacados al azar. La forma y dimension de las probetas seran las
que sefiale para cada tipo de material la Norma de ensayo
correspondiente.tr, en B.
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EPIGRAFE 4°
ANEXO 4

SEGURIDAD EN CASO DE INCENDIO CTE DB SI. CLASIFICACION DE LOS PRODUCTOS DE CONSTRUCCION Y DE
LOS ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS EN FUNCION DE SUS PROPIEDADES DE REACCION Y DE RESISTENCIA AL
FUEGO (RD 312/2005). REGLAMENTO DE INSTALACIONES DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS (RD 1942/1993).
EXTINTORES. REGLAMENTO DE INSTALACIONES (Orden 16-ABR-1998)

1.- CONDICIONES TECNICAS EXIGIBLES A LOS
MATERIALES

Los materiales a emplear en la construccion del edificio de
referencia, se clasifican a los efectos de su reaccién ante el
fuego, de acuerdo con el Real Decreto 312/2005
CLASIFICACION DE LOS PRODUCTOS DE LA
CONSTRUCCION Y DE LOS ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS
EN FUNCION DE SUS PROPIEDADES DE REACCION Y DE
RESISTENCIA AL FUEGO.

Los fabricantes de materiales que se empleen vistos o
como revestimiento o acabados superficiales, en el caso de no
figurar incluidos en el capitulo 1.2 del Real Decreto 312/2005
Clasificacion de los productos de la Construcciéon y de los
Elementos Constructivos en funcién de sus propiedades de
reaccion y resistencia al fuego, deberan acreditar su grado de
combustibilidad mediante los oportunos certificados de ensayo,
realizados en laboratorios oficialmente homologados para poder
ser empleados.

Aquellos materiales con tratamiento adecuado para mejorar
su comportamiento ante el fuego (materiales ignifugados), seran
clasificados por un laboratorio oficialmente homologado, fijando
de un certificado el periodo de validez de la ignifugacion.

Pasado el tiempo de validez de la ignifugacion, el material
debera ser sustituido por otro de la misma clase obtenida
inicialmente mediante la ignifugacién, o sometido a nuevo
tratamiento que restituya las condiciones iniciales de
ignifugacion.

Los materiales que sean de dificil sustitucion y aquellos que
vayan situados en el exterior, se consideran con clase que
corresponda al material sin ignifugacion. Si dicha ignifugacién
fuera permanente, podra ser tenida en cuenta.

2: CONDICIONES TECNICAS EXIGIBLES A LOS ELEMENTOS
CONSTRUCTIVOS.

La resistencia ante el fuego de los elementos y productos
de la construccion queda fijado por un tiempo "t", durante el cual
dicho elemento es capaz de mantener las caracteristicas de
resistencia al fuego, estas caracteristicas vienen definidas por la
siguiente clasificacion: capacidad portante (R), integridad (E),
aislamiento (I), radiacion (W), acciébn mecanica (M), cierre
automatico (C), estanqueidad al paso de humos (S), continuidad
de la alimentacion eléctrica o de la transmision de sefial (P o
HP), resistencia a la combustién de hollines (G), capacidad de
proteccion contra incendios (K), duracién de la estabilidad a
temperatura constante (D), duracién de la estabilidad
considerando la curva normalizada tiempo-temperatura (DH),
funcionalidad de los extractores mecanicos de humo vy calor (F),
funcionalidad de los extractores pasivos de humo y calor (B)

La comprobacién de dichas condiciones para cada
elemento constructivo, se verificard mediante los ensayos
descritos en las normas UNE que figuran en las tablas del Anexo
11l del Real Decreto 312/2005.

En el anejo C del DB Sl del CTE se establecen los métodos
simplificados que permiten determinar la resistencia de los
elementos de hormigén ante la accién representada por la curva
normalizada tiempo-temperatura. En el anejo D del DB SI del
CTE se establece un método simplificado para determinar la
resistencia de los elementos de acero ante la accion
representada por una curva normalizada tiempo-temperatura. En
el anejo E se establece un método simplificado de célculo que
permite determinar la resistencia al fuego de los elementos
estructurales de madera ante la accion representada por una
curva normalizada tiempo-temperatura. En el anejo F se
encuentran tabuladas las resistencias al fuego de elementos de
fabrica de ladrillo ceramico o silito-calcareo y de los bloques de
hormigén, ante la exposicion térmica, segun la curva
normalizada tiempo-temperatura.

Los fabricantes de materiales especificamente destinados a
proteger o aumentar la resistencia ante el fuego de los

elementos  constructivos, deberan demostrar mediante
certificados de ensayo las propiedades de comportamiento ante
el fuego que figuren en su documentacion.

Los fabricantes de otros elementos constructivos que hagan
constar en la documentacion técnica de los mismos su
clasificacion a efectos de resistencia ante el fuego, deberan
justificarlo mediante los certificados de ensayo en que se basan.

La realizacién de dichos ensayos, debera llevarse a cabo
en laboratorios oficialmente homologados para este fin por la
Administracion del Estado.

3.- INSTALACIONES
3.1.- Instalaciones propias del edificio.

Las instalaciones del edificio deberan cumplir con lo
establecido en el articulo 3 del DB S| 1 Espacios ocultos. Paso
de instalaciones a través de elementos de compartimentacion de
incendios.

3.2.- Instalaciones de proteccion contra incendios:
Extintores moviles.

Las caracteristicas, criterios de calidad y ensayos de los
extintores mdviles, se ajustardn a lo especificado en el
REGLAMENTO DE APARATOS A PRESION del M. de |. y E.,
asi como las siguientes normas:

- UNE 23-110/75: Extintores portatiles de incendio; Parte 1:
Designacion, duracion de funcionamiento. Ensayos de
eficacia. Hogares tipo.

- UNE 23-110/80: Extintores portétiles de incendio; Parte 2:
Estanqueidad. Ensayo dieléctrico. Ensayo de asentamiento.
Disposiciones especiales.

- UNE 23-110/82: Extintores portatiles de incendio; Parte 3:
Construccion. Resistencia a la presién. Ensayos mecanicos.

Los extintores se clasifican en los siguientes tipos, segun el
agente extintor:

- Extintores de agua.

- Extintores de espuma.

- Extintores de polvo.

- Extintores de anhidrido carbonizo (C02).

- Extintores de hidrocarburos halogenados.

- Extintores especificos para fuegos de metales.

Los agentes de extincion contenidos en extintores portatiles
cuando consistan en polvos quimicos, espumas o hidrocarburos
halogenados, se ajustaran a las siguientes normas UNE:

UNE 23-601/79: Polvos quimicos extintores: Generalidades.
UNE 23-602/81: Polvo extintor: Caracteristicas fisicas y
métodos de ensayo.

UNE 23-607/82: Agentes de extincion de incendios:
Carburos halogenados. Especificaciones.

En todo caso la eficacia de cada extintor, asi como su
identificacion, segin UNE 23-110/75, estard consignada en la
etiqueta del mismo.

Se consideran extintores portatiles aquellos cuya masa sea
igual o inferior a 20 kg. Si dicha masa fuera superior, el extintor
dispondra de un medio de transporte sobre ruedas.

Se instalara el tipo de extintor adecuado en funcién de las
clases de fuego establecidas en la Norma UNE 23-010/76
"Clases de fuego".

En caso de utilizarse en un mismo local extintores de
distintos tipos, se tendra en cuenta la posible incompatibilidad
entre los distintos agentes extintores.
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Los extintores se situardn conforme a los siguientes

criterios:

Se situaran donde exista mayor probabilidad de originarse
un incendio, préximos a las salidas de los locales y siempre
en lugares de facil visibilidad y acceso.

Su ubicacion deberé sefializarse, conforme a lo establecido
en la Norma UNE 23-033-81 'Proteccion y lucha contra
incendios. Sefializacién”.

Los extintores portétiles se colocaran sobre soportes fijados
a paramentos verticales o pilares, de forma que la parte
superior del extintor quede como maximo a 1,70 m. del
suelo.

Los extintores que estén sujetos a posibles dafios fisicos,
quimicos o atmosféricos deberan estar protegidos.

4.- CONDICIONES DE MANTENIMIENTO Y USO

Todas las instalaciones y medios a que se refiere el DB Sl 4

Deteccién, control y extincion del incendio, deberan conservarse
en buen estado.

En particular, los extintores moviles, deberan someterse a

las operaciones de mantenimiento y control de funcionamiento
exigibles, segun lo que estipule el reglamento de instalaciones
contra Incendios R.D.1942/1993 - B.O.E.14.12.93.
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EPIGRAFE 5.0
ANEXO 5
ORDENANZAS MUNICIPALES

En cumplimiento de las Ordenanzas Municipales, (si las hay para este caso) se instalara en lugar bien visible desde la via pablica un cartel

de dimensiones minimas 1,00 x 1,70; en el que figuren los siguientes datos:

Promotor: EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALAMILLO

Contratista: POR DESIGNAR

Arquitecto: ELENA HERNANDEZ FRANCES

Aparejador: POR DESIGNAR

Tipo de obra: VIVIENDAS RURALES AISLADAS

Licencia: Numero y fecha

_Fdo.: La Arquitecta,

Elena Hernandez Francés

El presente Pliego General y particular con Anexos, que consta de 29 paginas numeradas, es suscrito en prueba de conformidad por la
Propiedad y el Contratista en cuadruplicado ejemplar, uno para cada una de las partes, el tercero para el Arquitecto-Director y el cuarto para
el expediente del Proyecto depositado en el Colegio de Arquitectos, el cual se conviene que hara fe de su contenido en caso de dudas o

discrepancias.

En Alamillo, febrero de 2021

LA PROPIEDAD
Fdo.:

LA CONTRATA
Fdo.:
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Manual particular para uso, mantenimiento y conservacion

Promocion

CASAS RURALES VALLE DE ALCUDIA
ALAMILLO

(CIUDAD REAL)


Elena Hernandez
Subrayado


¢Como consultar este Manual en formato PDF?

Una vez abierto el documento en el programa Acrobat reader, usted tiene
diferentes opciones para realizar busquedas y consultas:

1. Usando los marcadores que le facilita el propio programa.

2. Utilzando la herramienta de busqueda por palabras del programa.

3. Usando los ENLACES ' interactivos dispuestos a lo largo de la publicacién

descritos a continuacion:

Los enlaces para acceder a
la pagina que desea consultar
se distinguen por estar
subrayados en rojo

Botén para acceder
a las Instrucciones
Complementarias

! Esta opciodn le facilitaran una navegacion mas fluida, y ademas le permite disponer de mas
espacio en la pantalla, ya que al no necesitar los marcadores, estos se pueden ocultar.
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Instrucciones s e —_
de uso [——— [ —pp— o s

Botén para acceder
a las Instrucciones
Complementarias

Botoén para acceder
al Sumario General

Botén para acceder al indice
del capitulo en el que nos
encontramos

OFVISIONES INTERRSES

——————— = Enlaces para acceder a

la pagina que hace referencia
el texto.

Subrayados en rojo

Botén para acceder
al Sumario General

Instrucciones complementarias

Anexo de especial interés, que completa y complementa las instrucciones recogidas en
los diferentes capitulos de este Manual.
En el caso de discrepancias o contradicciones entre ambas, tendran caracter prevalente

las «Instrucciones complementarias».
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Introduccion

AUNQUE el uso adecuado de los edificios y sus instalaciones asi como la conservacion
y mantenimiento de los mismos resultan imprescindibles durante la vida Gtil de los
inmuebles, se configuran, sin embargo, como una de las vertientes del proceso cons-
tructivo menos evolucionado por falta de concienciacién de la propia sociedad y, conse-
cuentemente, de los usuarios y demas agentes intervenientes.

La escasa inquietud por el mantenimiento, caracteristica de los ultimos tiempos, ha
motivado que no se demande tal actividad, acordandonos de ella solo en situaciones
extremas, cuando lamentablemente no hay alternativa o cuando la reparacion cons-
tituye la Unica salida posible. Ejemplos que ratifiquen lo dicho pueden extraerse, sin
dificultad, del entorno préximo donde cada uno vive y se relaciona. Cabe comprobar
que cuando en una comunidad de vecinos se trata de conservacion y mantenimiento
preventivo el asunto no interesa y, la mayoria de las veces, cualquier propuesta suele
ser rechazada. Sin embargo, si se produce un dafio o averia, la inversion necesaria se
aprueba sin discrepancias.

Es preciso mentalizarse de que los beneficios de todo tipo que reporta el mantenimiento
y conservacion de las viviendas, justifican sobradamente los costes que su desarrollo
conlleva, y que en muchos casos, el uso y utilizacién adecuada de los espacios, ele-
mentos constructivos e instalaciones supone, sin coste econdmico alguno, alargar la
vida de los edificios y sus instalaciones, contribuir a la mejora del entorno, conseguir
mayores niveles de confort y ahorro en los consumos de agua y energia.

Conscientes de ello, se ha redactado el presente manual con el que se pretende con-
tribuir a la cultura del mantenimiento, tratando de aportar parte de los datos, informa-
cién e instrucciones que son necesarias para posibilitar el cumplimiento de los objeti-
VOS que perseguimos.
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OBJETIVOS

El objetivo fundamental de este Manual no es otro que poner a disposicion de los usua-
rios de los edificios destinados a viviendas, las instrucciones necesarias para que pue-
dan cumplir las obligaciones asignadas a los mismos sobre el uso, mantenimiento y
conservacion por la Ley de Ordenacion de la Edificacién, Cédigo Técnico de la Edifi-
cacion, Ley de Propiedad Horizontal, Ley de Arrendamientos Urbanos, Legislacién de
Viviendas de Proteccion Oficial y demas disposiciones sobre la materia.

La informacién, instrucciones, orientaciones, asesoramiento y recomendaciones que se

proporcionan persiguen como fines primordiales:

=1 Prevenir riesgos y costes de accidentes, protegiendo la integridad de las personas
y bienes, tanto propios como ajenos a la edificacion de que se trate.

= Contribuir a la mejora del confort y de la calidad de vida.

= Propiciar el alargamiento de la vida util de la vivienda, el edificio y sus instalaciones.

=1 Colaborar a la proteccion del entorno y del medio ambiente, especialmente en ma-
teria de limitacién de la contaminacion atmosférica y molestias acusticas.

= Garantizar el servicio de las instalaciones, maquinas, aparatos y equipos cuidando
de la eficacia de su funcionamiento.

= Fomentar el ahorro en los costes de explotacion de los inmuebles, sobre todo en ma-
teria de consumos de agua y energia.

CONTENIDOS

El presente Manual comprende los siguientes capitulos:

1. Actuaciones para la ocupacion del edificio y de las viviendas

Trata de proporcionar pautas y recomendaciones relativas a las actuaciones a realizar
por los usuarios y por la comunidad de propietarios, con caracter previo a la ocupa-
cién de las viviendas y de los elementos y servicios comunes, comprendiendo: el acto
de la entrega de llaves y documentacion que ha de recibirse del promotor; asesora-
miento sobre la tramitacién de altas, permisos y autorizaciones, para la puesta en ser-
vicio de las instalaciones; comprobaciones recomendadas tras la entrega al uso; ope-
raciones a realizar en el momento de la ocupacion efectiva y procedimiento a seguir para
la puesta en marcha de la comunidad de vecinos.

2. Instrucciones de uso

Comprende las instrucciones y recomendaciones para el uso de los espacios privati-
vos y comunes, desarrollo de las distintas actividades, elementos constructivos e ins-
talaciones, recogiéndose las descripciones y definiciones de los elementos y compo-
nentes de los mismos, las limitaciones de uso y prohibiciones correspondientes, las
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precauciones y previsiones a tener en cuenta, los productos recomendados para la lim-
pieza de determinados elementos y, en suma, todos aquellos consejos de interés que
contribuyan a lograr los objetivos marcados en el presente manual.

3. Instrucciones de mantenimiento

Se recogen, de forma sistematica y ordenada, las instrucciones de mantenimiento y
conservacion de los elementos constructivos e instalaciones, estableciéndose la pe-
riodicidad y frecuencia de las inspecciones y comprobaciones a realizar, los encarga-
dos de efectuarlas, los elementos, partes o aspectos a verificar, vigilar o revisar y las
actuaciones de entretenimiento, manutencion, limpieza, tratamiento o reparaciones a
llevar a cabo. Para ello, se adopta la misma clasificacion y ordenacion de los elemen-
tos constructivos e instalaciones que en las recomendaciones de uso y, en determi-
nados casos relativos a instalaciones concretas, se formulan las advertencias previas
pertinentes. Concluye esta parte con un plan esquematico en el que tratan de resumirse
las operaciones de mantenimiento.

4. Medidas de proteccidén y seguridad

Se facilitan una serie de medidas de proteccion y seguridad que comprenden orienta-
ciones y recomendaciones de prevencion contra incendios y explosiones y de protec-
cién contra robos, asi como pautas e instrucciones relativas a formas de actuar en ca-
sos de emergencia.

5. Obras de reforma, conservacion y reparacion

Ofrece orientaciones y recomendaciones basicas a tener en cuenta para realizar, du-
rante el periodo de vida del edificio obras de reforma y reparacién, comprendiendo tam-
bién consejos sobre medidas previsoras y de aprovisionamiento, precauciones y pro-
hibiciones, medidas de seguridad y salud en el trabajo e informacién sobre las
exigencias técnicas y administrativas requeridas para cada tipo de obras.

6. El Libro del Edificio y Documentacién de la vivienda

Comprende las especificaciones relativas al alcance y contenido que han de reunir el Libro
del Edificio y la documentacién de la vivienda, como archivo y registro del historial e inci-
dencias técnicas, juridicas y administrativas del edificio y de la vivienda, respectivamente.

7. Informacioén general

Ofrece informacién general sobre normativa aplicable al uso, mantenimiento, régimen
de comunidad de propietarios, proteccion a los usuarios, arrendamientos urbanos y vi-
viendas de proteccion oficial, completandose dicha informacién con orientaciones
sobre seguros, tributos y gastos aplicables a las viviendas y con datos referentes a ins-
tituciones de atencién a los usuarios de las mismas.
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El Manual se completa finalmente con:

Vocabulario

Proporciona un diccionario correspondiente a la terminologia empleada a fin de propi-
ciar su mejor comprension y utilizacion.

Instrucciones complementarias
complementarias

Anexo de especial interés, que completa y complementa las instrucciones recogidas
en los diferentes capitulos de este Manual.

En el caso de discrepancias o contraindicaciones entre ambas, tendran caracter pre-
valente las «Instrucciones complementarias».
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L A adquisicién o arrendamiento de una vivienda y el cumplimiento, por el compra-
dor o arrendador, de su parte en el contrato, exige al vendedor —promotor, si ha-
blamos de primera transmision- o al arrendatario cumplir con su obligacién de entregar
el bien inmueble objeto de la transaccion, en las mismas condiciones de calidad y cons-
truccion ofertadas.

Con independencia de que en este apartado nos vamos a referir solo a las actuacio-
nes inmediatamente anteriores a la ocupacién de la vivienda y del edificio, es preciso
hacer mencién a la informacion a la que, relativa a la oferta, promocién y publicidad,
tiene derecho a recibir el comprador y que viene regulada por el Decreto 218/2005, de
11 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de informacion al consumidor
en la compraventa y arrendamiento de viviendas en Andalucia, del que se da la infor-
macion pertinente en la Parte 7, Informacién General, apartado: «Normativa Aplicable»,
de este Manual.
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La entrega de llaves es un acto formal en el que el promotor hace entrega,
al comprador de una vivienda, de las llaves que le permitan la ocupacién de la
misma. Debe dejarse constancia documental de este acto.

Junto con las llaves, o en algiin momento anterior a este acto, el promotor también en-
tregara al comprador la documentacion que permita al usuario la efectiva ocupacién de
la vivienda y que le posibilite cumplir sus obligaciones sobre el uso, mantenimiento y
conservacion. Los documentos que debe recibir el comprador estan regulados por la
normativa en vigor (ver Parte 7, apartado de «Normativa aplicable»).

Vamos a enumerar aqui esos documentos, advirtiendo que todos ellos deben estar en
manos del usuario antes de iniciar la ocupacién efectiva de la vivienda y del edificio. A
continuacion se relacionan los que debera entregar el promotor en el momento de la
ocupacion de la vivienda, a menos que parte de ellos hayan sido ya facilitados en el mo-
mento de la compraventa.

AL PROPIETARIO DE CADA VIVIENDA

= Plano de emplazamiento de la vivienda con el conjunto de datos que permita su
identificacion dentro del edificio o grupo de viviendas a que pertenezca.

= Planos de la vivienda y sus anejos, acotados y a escala minima 1:100, entre los que
se incluiran, como minimo, el plano de planta de amueblamiento y los correspon-
dientes al trazado real de sus instalaciones, con especificacion de la superficie util
de la vivienda y sus anejos.

- Descripcion de la vivienda y de sus anejos, asi como de sus redes eléctrica, de
agua, saneamiento, gas, térmica, electromecanicas y de telecomunicaciones, y de
los aparatos, equipos y sistemas de proteccién contra incendios, con el grado de de-
finicion determinado en la normativa vigente en materia de vivienda.

= Descripcion general del edificio o urbanizacién en la que se encuentra la vivienda,
de las zonas comunes y de los servicios accesorios, con el grado de definicion de-
terminado en la normativa vigente en materia de vivienda.

- Referencia que permita conocer de forma concreta, precisa y objetiva, la cali-
dad de los materiales de construccidn, de las unidades de obra y de las insta-
laciones de los servicios de todo tipo, tanto individuales como comunitarios.

=1 Cargas y servidumbres que puedan pesar sobre la vivienda, sus instalaciones o ac-
cesos a la misma.

- Datos identificadores de la inscripcion de la vivienda en el Registro de la Propie-
dad, asi como de sus cargas a la fecha de la facilitacion de la informacién. En caso de
no estar inscrita, se mencionara este dato expresamente, recogiéndose entonces los
datos de inscripcién del solar sobre el que se ha edificado la vivienda y sus cargas.

= Cédula de la calificacion definitiva, si se trata de vivienda protegida.

- Licencia de primera ocupacion.

- Boletin de la instalaciéon de agua potable.

-1 Boletin de la instalacion de energia eléctrica o certificado de la instalacién debi-
damente diligenciado por el érgano competente de la Comunidad Autbnoma, junto
con las instrucciones de uso y mantenimiento, documentos propios de la instalacion
y esquema unifilar de la misma.

= Certificado de la instalacion de gas, cuando el edificio esté dotado de esta instalacion.
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Entrega de llaves y documentacion

=1 Sélo cuando la potencia térmica nominal de una instalacién, en generacion de
calor o frio, sea:

mayor de 70 kw, mayor o igual de 5 kw y menor o igual que 70 kw:

— Proyecto (en el primer caso) o memoria técnica de la instalacion realmente ejecutada.

— Manual de Uso y Mantenimiento de la Instalacion.

— Relacion de los materiales y equipos instalados en la que se indiquen sus carac-
teristicas técnicas y de funcionamiento, junto con la correspondiente documenta-
cién de origen y garantia.

— Los resultados de las pruebas de puesta en servicio realizadas.

— Certificado de la instalacién registrado en el Organo competente de la Comunidad
Auténoma de Andalucia.

— Certificado de la inspeccion inicial, cuando sea preceptivo.

- Copia del Certificado de Eficiencia Energética del Edificio terminado.

Junto con estos documentos, también debe recibir el usuario:

= Relacién de compaiias suministradoras con los datos suficientes sobre ellas que
permitan al usuario establecer contacto para la contratacion del servicio.

- Relacién identificativa de agentes intervinientes en la promocion, proyecto, di-
reccion y ejecucion de la obra (promotor, proyectista, arquitecto, arquitecto técnico,
constructor, suministradores, entidades y laboratorios de control de calidad).

Por otro lado, esta previsto que el promotor le traslade y el usuario reciba:

= Garantias, facilitadas por los fabricantes o suministradores, sobre aparatos, maqui-
nas y equipos de que esta dotada la vivienda.

- Garantias y seguros que viniesen obligados por las estipulaciones contractuales.

Y para terminar:

= Instrucciones para el uso, mantenimiento y conservacion, integradas por:
— Manual Particular para el Uso, Mantenimiento y Conservacion (en este caso, el que
tiene ahora en sus manos).
— Manuales, en su caso, de determinadas instalaciones dispuestas en su vivienda.
— Manuales e instrucciones de los equipos, maquinas y aparatos instalados en
su vivienda.

- Copia de la pdliza de seguro contra incendios, caso de estar vigente en el mo-
mento de la entrega de la vivienda, si tiene hipoteca.
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AL REPRESENTANTE DE LA COMUNIDAD DE PROPIETARIOS
=1 Proyecto del edificio con inclusion, en su caso, de las modificaciones aprobadas.

= Relacién identificativa de los agentes intervenientes en la promocién, proyecto,
direccion y ejecucién de la obra.

- Resultados de los controles de calidad realizados durante la ejecucion de la obra.
- Copia de la escritura de Division Horizontal y Declaraciéon de Obra Nueva.

-1 Copia del Acta de Recepcion de la obra.

- Copia del Certificado final de obra.

= Licencia de ocupacion.

=1 Modelos de estatutos y de reglamento de régimen interno por los que podria re-
girse la comunidad de propietarios.

- Boletin para contratar el suministro de agua potable del edificio.

-1 Boletin o certificado de la instalacién para contratar el suministro de electrici-
dad del edificio.

- Copia del certificado de la instalacion de acometida enterrada de gas.
=1 Certificado de instalacién de telecomunicaciones.

= Boletin de instalacion de telecomunicaciones, por triplicado ejemplar. En el caso
de que se trate de promociones de mas de 20 viviendas a dicho Boletin se acom-
panara un Certificado de Fin de Obra, por triplicado ejemplar, expedido por el Inge-
niero o Ingeniero Técnico de Telecomunicaciones que haya actuado como Director
de la instalacion, visado por el Colegio profesional correspondiente.

=1 Autorizacion de puesta en servicio de la instalacion del ascensor y copia del
contrato de conservacion o bien justificacion documental de que el instalador del
aparato ha presentado en la Delegacion Provincial de Industria correspondiente, el
expediente técnico, la declaracion de conformidad y las actas de ensayos relacio-
nados con el control final. Cada ascensor ira acompafnado de un manual de instruc-
ciones que contenga los planos y esquemas necesarios para el uso corriente, asi
como lo necesario para el mantenimiento, la inspeccion, la reparacion, las revisiones
periddicas y las operaciones de socorro, de un cuaderno de incidencias en el que se
puedan anotar las reparaciones y, en su caso, las revisiones periédicas.

- Certificado de la empresa que haya realizado la instalacion de proteccion con-
tra incendios.
Este certificado no se necesita para instalaciones que contengan exclusivamente
extintores.

= Autorizacién para la puesta en funcionamiento de las instalaciones térmicas del
edificio (climatizacion, calefaccion y agua caliente).
Esta autorizacion soélo se necesita para instalaciones con potencia térmica superior
a5 kw.

= Copia del justificante de haber efectuado el pago de los derechos de conexién
a la red publica de vertidos.
Solamente, cuando el edificio esté situado en un término municipal que tenga esta-
blecida esta tasa.
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- Relacién de compainias suministradoras o comercializadoras de los servicios
con que esté dotado el edificio.

- Copia de la pdliza de seguro para garantizar, durante diez afios, el resarcimiento de
los dafios materiales causados por vicios o defectos que afecten a la cimentacion, los
soportes, las vigas, los forjados, los muros de carga u otros elementos estructurales,
y que comprometen directamente la resistencia mecanica y la estabilidad del edificio.
La prima debera estar pagada en el momento de recepcion de la obra.

- Copia de la poliza de seguro contra incendios.

= Garantias, facilitadas por los fabricantes o suministradores, sobre los aparatos,
maquinas y equipos de que esté dotado el edificio.

= Instrucciones para el uso, mantenimiento y conservacioén, de la misma forma que
dejamos ya explicado para el propietario de una vivienda.

Una vez recibida la documentacién del edificio terminado y de la obra ejecutada, por el
representante de la comunidad de propietarios y la documentacién de la vivienda eje-
cutada, por el propietario de ésta, ambos estan obligados a usar y mantener el edificio
y las viviendas de acuerdo con las instrucciones recibidas. Es obligatorio, también, do-
cumentar a lo largo de la vida util del edificio y de las viviendas todas las intervenciones
ya sean de reparacion, reforma o rehabilitacion realizada sobre los mismos para que for-
men parte del Libro del Edificio; asi como conservar y transmitir, en caso de venta, el Li-
bro del Edificio o la Documentacion de la vivienda a los sucesivos adquirientes.

Respecto del alcance y contenido del Libro del Edificio y de la Documentacion de la
vivienda, se recomienda leer la Parte 6 de este Manual.
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Una vez adquirido el dominio de la vivienda, se le recomienda que proceda a
realizar con la mayor brevedad posible las siguientes actuaciones:

® Contratacién de servicios (agua, electricidad, etc.).

® Comprobacién del estado real de la vivienda y sus espacios anejos.

Como existe una considerable variedad de companias comercializadoras y suminis-
tradoras, el propietario de una vivienda puede encontrarse con muy distintas condi-
ciones y exigencias por parte de aquellas. Sin embargo, lo mas frecuente es que al efec-
tuar la contratacién para el suministro de su vivienda de agua, electricidad, gas o
teléfono, sea necesario presentar la siguiente documentacion:

= Escritura, contrato de compraventa o de arrendamiento.
= Licencia de primera ocupacion.

=1 Boletin de enganche o certificado de la instalacion.

= D.N.l. del contratante.

En relacién con estas contrataciones, consideramos de interés hacer las siguientes
advertencias:

GAS

Si su decision fuera disponer en su vivienda de una instalacién de gas butano sumi-
nistrado en bombonas, debe saber que sélo un instalador autorizado puede realizarla.
Después, dicho instalador emitira un certificado que le permitira a usted hacer la con-
tratacion con un distribuidor oficial.

ELECTRICIDAD

La contratacion de este suministro tiene que ser suficiente para cubrir las necesidades
de la vivienda, pero no puede rebasar el maximo de potencia previsto en el Boletin o
certificado de la instalacion.

El usuario podra contratar por una potencia menor a la maxima establecida para su ins-
talacion pero, en este caso, la compafia comercializadora puede obligar a la instala-
cién de un «limitador de potencia».

Salvo que se pueda contratar la denominada tarifa social, en el recibo que después le pa-
sara la comparnia suministradora hay un concepto por el que el usuario debera pagar una
cantidad fija con independencia del consumo: se trata de la potencia contratada. Es por
esto que debe ajustarse el valor de dicho término para evitar gastos innecesarios.

En general se aconseja contratar por la suma que alcancen los aparatos de mayor po-
tencia y utilizacion simultanea redondeando al alza sobre el consumo estimado.
® Por ejemplo:
Si durante el invierno podemos tener 3 radiadores de 1.500 watios simultdneamente
enchufados a la red, son: 4,5 kw.
Para alumbrado y pequefios aparatos como TV, aspiradora etc.: 2,0 kw.
En total el consumo asciende a 6,5 kw.

e Otra formula puede ser:
Sumar la potencia de todos los aparatos que se piensa instalar,y aplicar a la suma
un coeficiente de simultaneidad del 75%.
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En todo caso, antes de suscribir la pdliza o contrato con la compafia comercializadora,
asesoérese a través de un instalador electricista autorizado, la propia compafia o pro-
fesional competente, para elegir la tarifa y potencia mas conveniente para su tipo de
instalacién y consumo que usted realice. Existen varios tipos de contratos y tarifas que
le pueden resultar beneficiosas, segin sus necesidades.

Actualmente las tarifas eléctricas vienen reguladas por las disposiciones vigentes. No
obstante desde julio de 2009 se implanta la liberalizacién del mercado de la energia
eléctrica, que se basa en el concepto de elegibilidad, entendido como tal el derecho
de los consumidores a elegir el modo de contratar electricidad con la empresa co-
mercializadora deseada a un precio libremente pactado.

Entre las tarifas posibles de contratar con la empresas comercializadoras, podran
existir distintos precios entre ellas y, asi mismo, dentro de una misma empresa se ofre-
ceran diferentes tarifas entre las que se supone que se encontraran las que contem-
plen precios distintos segun tramos horarios.

Por todo ello y con vistas al ahorro en la factura eléctrica se aconseja recabar la ma-
yor informacién posible de las propias empresas comercializadoras.

Con independencia de ello se crean las tarifas de Ultimo recurso, entendidas como pre-
cios maximos fijados por el gobierno aplicable a los consumidores, a fin de garantizar
a los mismas la prestacién del servicio universal.

Esta actividad sera realizada por las empresas comercializadoras, quienes deberan lle-
varla a cabo, con separacion de cuentas y de manera diferenciada de la actividad de
suministro libre.

Finalmente se pone en su conocimiento que:

® | a compafia comercializadora debe informarle y asesorarle sobre: la tarifa, modali-
dad de aplicacion, potencia a contratar, complementos tarifarios y demas condicio-
nes del contrato que le sean mas convenientes.

e Al dar de alta un nuevo suministro, ademas del depdsito, la empresa comercializadora
le cobrara los derechos de acometida y enganche, que son fijados por la Administracion.

e Si considera que su equipo de medida (contador) puede estar funcionando errénea-
mente, solicite a la Administracion Autondmica de Andalucia, la comprobacién y verifi-
cacion del contador. En caso de comprobarse un funcionamiento incorrecto, se debera
efectuar por la compaiia comercializadora una refacturacion complementaria.

® Sepa que el requerimiento debera ser realizado a la direccion del consumidor que fi-
gure en el contrato, mediante envio postal certificado con acuse de recibo u otro me-
dio que acredite el envio y recepcion.

e La facturacion de los suministros sera realizada por la empresa, por lo general men-
sualmente, aunque la lectura del contador sea bimensual. Por tanto el consumo rea-
lizado se debe medir, alternativamente, un mes en base a la lectura estimada y otro
mes a la lectura real. No obstante, con la liberalizacién del mercado pueden darse
otras formas de facturacion.

® Debe recibir una factura detallada, que permita una facil lectura y recoja los datos de
identificacién del abonado, el importe y el plazo facturado, asi como los datos de con-
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tratacion y lectura, y una informacién adicional sobre consumos medios y el histo-
rial de consumo.

® Para el pago de su factura dispone de un periodo de veinte dias naturales desde la
emision de la misma.

® Tenga en cuenta que existen unos minimos exigibles de calidad del suministro y si se su-
peran estos valores tiene derecho a una compensacion o descuento en su facturacion.

® Si la empresa comercializadora tiene la intencién de modificar las condiciones del
contrato, recuerde que debe avisarle debidamente e informarle de su derecho a re-
solver el contrato sin penalizacion alguna, cuando reciba el aviso.

® Tiene derecho a cambiar de tarifa, modalidad de aplicacién y potencia contratada.

® Si presenta reclamacion ante la compaiia por incumplimiento de la calidad de atencion
al consumidor, incidencias en relacién a la medida de consumo, facturas emitidas, cor-
tes indebidos, etc. recuerde que la compania debera responderle en un plazo maximo
de cinco dias hébiles si tiene contratados menos de 15 kw y de quince dias para el resto.

® Si decide contratar suministro con otra empresa, repase detenidamente las nuevas
condiciones y los distintos precios, teniendo en cuenta que se corresponden con
idénticos servicios.

AGUA POTABLE

Este suministro estd generalmente encomendado a empresas municipalizadas o enti-
dades publicas similares. Y muy poco, (o nada) podra hacer el usuario para variar una
coma de las normas de contratacién que tengan establecidas.

Advertencia: en algunos casos, la factura por consumo de agua se incrementa en un por-
centaje por el concepto de recogida de basuras y vertidos a la red de alcantarillado.

RECLAMACIONES

Se le informa de que, en cuanto se refiere a la tramitacion de reclamaciones, en gene-
ral, los modelos, condiciones y plazos que se establecen para toda actividad profesional
o empresarial en Andalucia vienen establecidos en el Decreto 72/2006, de 4 de marzo,
por el que se regulan las hojas de quejas y reclamaciones de las personas consumi-
doras y usuarias y las actuaciones administrativas relacionadas con ellas. Siendo este
un procedimiento compatible con el regulado, de forma sectorial, aplicable para cual-
quier tipo de suministro.
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Una reclamacion fuera
de plazo podria dar
lugar a su rechazo,
por considerar que los
defectos apuntados
fuesen debidos al mal
uso de elementos

e instalaciones.
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Comprobaciones

Tanto las viviendas como el edificio en su conjunto, habran sido comprobados
previamente a la Recepcion de la obra, por el promotor y la direccién técnica
de la misma. No obstante, es posible que existan pequenas deficiencias.

Por eso, incluso antes de tener en funcionamiento todos los servicios de su vivienda,
debe proceder a la revision in situ del estado en que realmente se encuentra. Se trata
de hacer una serie de comprobaciones (que no necesitan conocimientos técnicos) del
funcionamiento y de la situacién aparente de los distintos elementos que componen el
conjunto de la vivienda y sus espacios anejos. Acaso pueda asi detectar algunos de-
talles defectuosos o anomalias de funcionamiento que deben ser reparados.

A veces el promotor, de forma unilateral, establece un plazo de varios dias para efectuar
las comprobaciones y, en su caso, reclamaciones relativas a las deficiencias resefiadas.

Es conveniente que la formulacion de las observaciones pertinentes se efectle a la ma-
yor brevedad, ya que , de lo contrario, las posibles deficiencias detectadas podrian im-
putarse a un hipotético uso inadecuado de elementos e instalaciones. Todo ello sin me-
noscabo de los derechos que legalmente asistan al usuario para reclamar las
subsanaciones oportunas en los plazos establecidos (a tal efecto, consultar el apartado
«Normativa aplicable» de la Parte 7 de este Manual).

A continuacién ofrecemos una lista de posibles defectos:

= Falta de alguin elemento (o parte de él) de cuantos forman el conjunto de las do-
taciones que tiene la vivienda. A modo de ejemplo:

— Grifos o alguna parte de ellos.
— Mecanismos de electricidad; tapas de las cajas.
— Manivelas de las puertas, embellecedores.
- Rejillas de ventilacion.
- Roturas, deterioros o manchas en algunos elementos como:
— Puertas, ventanas, persianas y cristales.
— Aparatos sanitarios y griferias.
— Paredes, suelos, techos.
— Pinturas en general.
- Defectuoso accionamiento de elementos maviles:
— Puertas, ventanas y persianas.

— Grifos, llaves de paso y valvulas.
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Comprobaciones

Tras disponer de los suministros de los servicios contratados, es recomendable hacer
las siguientes comprobaciones:

AGUA

Abra todos los grifos de la vivienda y deje correr el agua suavemente durante 15 mi-
nutos para que desaparezca la suciedad que pudieran tener las tuberias. Verifique en-
tonces el funcionamiento de todos los grifos y llaves de corte (caudal, goteo, fugas...).
Compruebe el correcto funcionamiento, en carga y descarga, de las cisternas.

ELECTRICIDAD

Compruebe el funcionamiento del interruptor diferencial. Para ello, pulse el boton de
prueba y si no se dispara («salta») es que esta averiado y, en consecuencia, usted no
se encuentra protegido contra derivaciones. De igual manera, verifique que la corriente
eléctrica llega a todas las tomas (enchufes) y que los interruptores accionan correcta-
mente los puntos de luz (encendido y apagado).

GAS

Encienda, de una en una, la llama de los quemadores de los aparatos que tenga ins-
talados la vivienda, después de abrir la llave de paso general situada junto al contador.

TELECOMUNICACIONES

Compruebe si el numero de tomas de Tv, telefonia, etc. se corresponde con las espe-
cificadas en el proyecto.
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Si tiene que instalar
aparatos eléctricos,
asegirese de que se
conectan en las tomas
de corriente que
corresponden a

cada uno.

1-2-3. TIPOS DE ENCHUFES

Enchufe de 25 A circular.

e THIN o

Enchufe de 25 A
cuadrado.

Enchufe de 16 A.
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Ocupacion efectiva de la vivienda

Una vez realizadas todas estas operaciones a las que nos hemos referido, su
vivienda estara preparada para recibir los muebles y aditamentos con los que
usted ha pensando dotarla.

Permitanos hacerle algunas recomendaciones:

APARATOS ELECTRICOS

® Sitiene que instalar aparatos eléctricos, asegurese de que se conectan en las tomas
de corriente que corresponden a cada uno. Asi, por ejemplo:

Cocina 'y horno eléctrico, en la de 25 A.

Lavadora y lavavajillas, en las de 20 A.

Alumbrado, en las de 10 A.

Otros usos (frigorifico, aspiradora, etc. en las de 16 A).

(Ver algunos de los tipos existentes en las fotografias 1, 2 y 3).

Para comprobar que la conexién es correcta, accione en cada caso el pia (Pequefio In-
terruptor Automatico) correspondiente del cuadro de proteccion individual (ver pagina 71).

ILUMINACION

Un asunto que debera plantearse en cuanto ocupe su vivienda sera el de la iluminacion
de los espacios en funcién de sus propias necesidades y de sus gustos al respecto.
A continuacién se relacionan distintos tipos de alumbrado y sus caracteristicas:

= Alumbrado basico: es la fuente principal para la iluminaciéon de una habitacién. En
la mayoria de las viviendas hay apliques en los techos; pero estos causan sombras
y brillos. Una luz més suave y general crea un alumbrado mas agradable.

= Alumbrado de trabajo: para determinados tipos de actividades, como cocinar, leer,
por ejemplo, se requiere una luz mas intensa. Con este fin, se utilizan pantallas que
dirijan el haz de luz hacia la zona de trabajo.

= Alumbrado decorativo: la luz también se utiliza para producir un efecto estético.
Cuantos mas puntos de luz instale, tanto mayor serd la flexibilidad de la iluminacién.

Estos tipos de alumbrado se consiguen instalando el necesario niumero de focos de luz.

Existen en el mercado diferentes tipos de alumbrado, con globos transparentes, blan-
cos o de suaves matices, de distintas formas y tamafos, que se pueden clasificar en:

Bombillas comunes o incandescentes. Se denominan asi precisamente porque incor-
poran en el interior de su ampolla un filamento, el cual al paso de la electricidad se calienta
(se pone incandescente) proporcionando mas o menos luz, segun la potencia deseada.

Emiten una iluminacién caélida reproduciendo, de forma excelente, todos los colores.
Aunque son realmente baratas, sin embargo, su consumo de energia suele ser elevado;
por otro lado, su duraciéon en horas de vida también es relativamente corta (aproxima-
damente 1.000 horas).

Son aconsejables para usos esporadicos, tales como pasillos, interiores de armarios,

recibidores, etc. Debido a su ampolla transparente, este tipo de lamparas siempre es
aconsejable utilizarla apantallada para evitar que nos moleste la vision.

SUMARIO GENERAL MANUAL PARTICULAR PARA USO, MANTENIMIENTO Y CONSERVACION




Ocupacion efectiva de la vivienda

Lamparas halégenas. Podemos decir que se dividen en dos grupos, las que precisan
transformador (normalmente ya viene incorporado en el aparato equipado con este tipo
de lamparas), y las de ultima generacioén, que no lo necesitan.

En el primer grupo, estan englobadas las capsulas y las minirreflectoras (dicroicas).

El segundo, de mas reciente aparicion, lo forman las denominadas de doble envoltura
o las de tipo par-reflectoras, y se instalan como una bombilla convencional, ademas
pueden ser manipuladas con los dedos sin ningun problema.

La cualidad de todas las halégenas es su luz blanca y brillante, su duracién es supe-
rior a las bombillas convencionales y su calidad no decrece con el tiempo.

Son aconsejables para el alumbrado decorativo, en lamparas de pie o para el resalte de todo
tipo de objetos. Su potente luz hace que se puedan utilizar con excelentes resultados como
alumbrado indirecto en el bafiado de paredes y techos, y en tareas como coser, leer ...

Alumbrado fluorescente. Este tipo de iluminacién es realmente rentable, comparado
con la incandescencia convencional llega a economizar hasta el 80% en energia, y
cuentan con una duracion casi 10 veces superior.

Es importante tener en cuenta que existen en el mercado distintos fluorescentes, de-
pendiendo del lugar a iluminar, determinandose asi, la utilizacién de una u otra lampara.

Donde sea importante la reproduccion de los colores, por ejemplo: en la cocina, sala de es-
tudio o zonas de descanso, debemos usar fluorescentes de luz célida; son un poco mas
caros pero a la corta compensan, ya que aportan al entorno un alto grado de confortabili-
dad, evitando en la piel ese color frio y blanquecino que dan los tubos corrientes. En zo-
nas de paso, exteriores, garajes, escaleras, etc. podemos usar fluorescentes de luz estandar.

Son aconsejables para dar luz a aquellos lugares donde precise una iluminacién se-
mipermanente o con mas de 4 horas de uso diario: cocinas, pasillos, entradas, gara-
jes, bafos, zonas de trabajo y estudio, etc.

Lamparas de bajo consumo. Donde cabe una bombilla normal, cabe una de bajo con-
sumo. Tienen una duracion aproximada de 9 afos (10.000 horas de vida) llegando a
economizar hasta el 80% de energia eléctrica, aunque su coste de adquisicion es bas-
tante mayor. Son ideales para lugares donde se necesite mas de 2 horas diarias de en-
cendido, tanto en el interior como en el exterior. Por su bajo coste pueden permane-
cer encendidas y actuar como luz de vigilancia en pisos y chalets, en ausencias
continuadas. Son, también, mas ecolégicas, ya que reducen sustancialmente las emi-
siones de CO,, que son nocivas para el medio ambiente.

Ademas de las lamparas de bajo consumo convencionales existen las lamparas de bajo
consumo de tipo electronico. Se distinguen entre si, principalmente, por el peso: las
convencionales suelen pesar mas de 400 g y las electrénicas pesan unos 100 g. Estas
ultimas aguantan un mayor niumero de encendidos y apagados.

Es conveniente instalar las bombillas de bajo consumo en los puntos de iluminaciéon con ma-
yor nimero de encendidos al afo. Es decir, ponerlas en aquellas habitaciones de uso mas
continuado, pues el encendido y apagado frecuente de dichas bombillas reduce su vida Util.

Puede elegirse la tonalidad de luz de la bombilla de bajo consumo de acuerdo con las
necesidades y gustos. Existe una amplia variedad de gamas.
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El casquillo convencional que tienen las bombillas de bajo consumo permite su susti-
tucién por una incandescente sin ningun problema.

A la hora de comprar las bombillas de bajo consumo ha de tenerse presente que ten-
gan el etiquetado energético de clase A.

Cuando termina su vida util, deben ser recicladas, a tal efecto, han de entregarse en
una tienda habitual del ramo o depositarlas en un punto limpio.

La Unién Europea prevé la sustitucion progresiva de las bombillas incandescentes a par-
tir de septiembre de 2009 por las de bajo consumo e implantar su uso generalizado en 2011.

El Ministerio de Industria, Turismo y Comercio, adelantandose a los plazos previstos por
la Unién Europea, ha puesto en marcha una campana, que se ira extendiendo progre-
sivamente por toda Espafia, de reparto gratuito de bombillas de bajo consumo a los ho-
gares espafoles que se realizara mediante vales de regalo (uno por vivienda) que lle-
gara a los usuarios con la factura de la luz y que podran canjear por una bombilla de
bajo consumo en cualquier oficina de correos. Con esta iniciativa se trata de mentali-
zar a los ciudadanos de la importancia que tiene el ahorro de energia y la adopcién de
habitos de consumo que fomenten la eficiencia energética.

Lamparas LEDS. Se trata de una nueva forma de pensar en iluminacién y son sistemas lu-
minosos de alta tecnologia y productos ecoldgicos aplicables a la arquitectura sostenible.
Constituyen lo Ultimo en innovacion luminica, ofreciendo como ventajas: bajo consumo, alta
durabilidad, mantenimiento controlado, inocuidad al medio ambiente, no emiten rayos Uv
y son de alto atractivo visual. Se empezaron a utilizar en el alumbrado de pantallas de cris-
tal liquido (teléfonos moviles, calculadoras, agendas electronicas, etc.), de pantallas infor-
mativas y en los mandos a distancia de televisores y otros aparatos y equipos. Los LEDS
de luz blanca son uno de los desarrollos mas recientes y se pueden considerar como una
alternativa muy prometedora para sustituir a las bombillas convencionales. Actualmente se
dispone de tecnologia que consume un 92% menos que una bombilla incandescente de
uso domeéstico comun y un 30% menos que la mayoria de los sistemas de iluminacién fluo-
rescentes, pudiendo durar hasta 20 afios. Se fabrican en diversas formas: apliques, bom-
billas, etc. y se emplean tanto en la iluminacién de exteriores como en interiores.

Comparativo de equivalencias

Lamparas de Equivale a una Ahorro en kw/h durante
bajo consumo normal de la vida de la lampara
9 vatios 40 vatios 248
11 vatios 60 vatios 392
15 vatios 75 vatios 480
20 vatios 100 vatios 640
23 vatios 120 vatios 780
32 vatios 150 vatios 944
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Antes de decidirse por cualquiera de estos productos:

® Asesorese convenientemente y no olvide que mas del 20% del recibo de electrici-
dad se lo lleva el apartado de alumbrado. Por lo que si elige bien su iluminaciéon se
lo agradecera su vista y su bolsillo.

® Atienda a las observaciones que se proporcionan mas adelante, relativas al ahorro
energético, en los apartados de este Manual dedicados a la instalacién de Electrici-
dad y a los Electrodomésticos, respectivamente.

Ademas de lo dicho hasta aqui con caracter general, le hacemos las siguientes reco-
mendaciones para la iluminacion de diferentes espacios de su vivienda:

= Entradas, vestibulos y pasillos: es muy acertado disponer una iluminaciéon ceni-
tal, no demasiado potente, con bombillas incandescentes y ampollas opalizadas.
También se puede obtener iluminacion indirecta «escondiendo» en molduras proxi-
mas al techo, tubos fluorescentes; o con lamparas halégenas orientadas, dentro de
apliques murales.

=1 Salén-comedor: la mejor solucién sera una combinaciéon de varias fuentes de luz.
Se puede pensar en un alumbrado general y en complementos de gran flexibilidad
(apliques de pared o lamparas de pie). En techos o paredes se pueden utilizar bom-
billas halégenas. Un foco de luz suave cerca del televisor causa menos fatiga a los
ojos. Con bombillas de suaves tonalidades se puede conseguir un ambiente relajante.

= Dormitorios: la luz del dormitorio debe ser calida y agradable, disponiendo de un suave
alumbrado general y de focos de iluminacion acentuada para la lectura en la cama. Las
bombillas de tonalidades suaves le proporcionaran un ambiente agradable.

=1 Cocina: debido a la continua manipulacion de alimentos, en la cocina se precisa una
adecuada cantidad y calidad de iluminacion. Un buen alumbrado ayudara, ademas,
a mantener la seguridad y el confort. Una luz directa con tubos fluorescentes ado-
sados al techo y situados en la zona central, sera siempre necesaria; pero piense que
tendra que resolver ademas, la iluminacién de varios puntos de trabajo: la encimera,
el «fogdn», la mesa...

= Cuartos de baino: para el ambiente general es conveniente colocar un plafén en el
techo con bombillas blancas. Para el espejo se necesita mucha luz y poca sombra:
por ello se recomiendan bombillas opalizadas o soportes (para colocar las corres-
pondientes bombillas) que dispongan del cristal opal.
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BOMBONAS DE GAS

Si va a utilizar bombonas de gas butano, le suponemos informado de la forma de ins-
talarlas. Pero, por si no fuera asi, consulte las instrucciones que figuran en el apartado
de «Gas butano o propano envasado» de la Parte 2 de este Manual.

AMUEBLAMIENTO

Se recomienda prestar atencién a algunos de los aspectos del amueblamiento de su

vivienda:

e Evite la ubicacion de muebles, camas o sillas en zonas préximas a los huecos de fa-
chada que supongan un potencial riesgo de escalada por los nifios.

® Tenga también en consideracion posibles sobrecargas de peso que puedan trans-
mitir los muebles y su contenido a los forjados (vea a tales efectos el apartado «Es-
tructura» de la Parte 2 de este Manual, asi como las Instrucciones Complementarias).

® Procure dejar suficiente espacio entre los muebles, de forma que no obstaculicen el
paso entre los mismos.

® Es preferible que los cantos y esquinas de los muebles sean redondeados, espe-
cialmente si son metalicos o de cristal.

® En literas o camas elevadas sobre tarimas coloque barandillas de seguridad a am-
bos lados, de froma que sobresalgan al menos 16 cm por encima del colchon.

® | a escalera de la litera debe quedar bien fijada y contar, al menos, con dos escalones.
e Si usa literas para nifios nunca las coloque cerca de la ventana.

® Compruebe que las fijaciones de los cabeceros de las camas, los espejos y las es-
tanterias se encuentran bien sujetas.

® |nstale junto a la cama de las personas mayores o con problemas de movilidad al-
guna barandilla, empufiadura o asidero, al objeto de que les sirva de apoyo.
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Puesta en marcha de la comunidad

De analoga manera a como se ha expuesto para las viviendas, es necesario poner
en funcionamiento el edificio con sus instalaciones comunitarias y la comunidad
de propietarios como entidad que agrupa a todos los usuarios. En este aspecto,
puede servir de gran ayuda y orientacion contar, desde el principio, con un adminis-
trador de fincas, como profesional experto y cualificado en la materia.

Aqui le recordamos las actuaciones que deben llevarse a cabo para iniciar el funcio-
namiento de la comunidad:

® Comeprar un libro de actas (si antes no se lo han proporcionado) y legalizarlo en el Re-
gistro de la Propiedad que corresponda, segun la zona en que esté ubicado el edificio.

® Solicitar el N.I.F. en la Delegacion Provincial de Hacienda.

(Antes de dar los siguientes pasos, recomendamos la lectura del apartado «Comuni-

dades de propietarios» de la Parte 7 de este Manual).

® Convocar la Junta de Constitucion.

® Nombrar a los cargos rectores.

® Aprobar el presupuesto de gastos para la anualidad en curso.

e Fijar las cuotas de participacion de cada propietario.

® Facultar al Presidente o Administrador para formalizar la contratacion de los servicios
comunes correspondientes.

En relacion con este Ultimo aspecto (contratacion de los servicios comunes), bueno sera
repasar lo que ya hemos dicho en el apartado «Altas, permisos y autorizaciones». Por
su especial relevancia, vamos a referirnos aqui a la:

PUESTA EN MARCHA DE LOS ASCENSORES

En el caso de que el ascensor haya sido dado de alta por el promotor y por tanto, ins-
crito en el registro de aparatos elevadores con el nimero correspondiente, el ascen-
sor contara con la autorizacion de puesta en funcionamiento, expedida por la Delega-
cién Provincial de la Consejeria competente en materia de Industria; por lo que sélo sera
necesario efectuar el cambio de titularidad del aparato para ponerlo a nombre de la co-
munidad de propietarios, a cuyos efectos debera acudirse a la citada Delegacion Pro-
vincial y presentar la copia de la autorizacién de puesta en funcionamiento referida que
le habra sido entregada por el promotor.

En el supuesto de que en el momento de la entrega del edificio no haya sido otorgada
la autorizacion de funcionamiento del aparato y que su gestion corresponda a la co-
munidad de propietarios, ésta debera presentar en la Delegacion de Industria corres-
pondiente, el pertinente contrato de mantenimiento suscrito por la comunidad de pro-
pietarios con la empresa autorizada y la justificacién documental, que habra sido
entregada por el promotor, de que el instalador del aparato ha presentado en la men-
cionada Delegacioén Provincial de Industria el expediente técnico, la declaracion de con-
formidad y las actas de ensayos relacionadas con el control final.

Es preciso aclarar que no es obligatorio que la empresa instaladora del aparato deba ser
la misma que aquella con la que se contrate el mantenimiento y conservacion, y que al ven-
cimiento de cada contrato de mantenimiento puede cambiarse a otra empresa autorizada.

Finalmente, respecto a los ascensores se le recuerda la obligatoriedad de contratar, por
parte de la comunidad de propietarios una linea telefénica que posibilite la intercomuni-
cacion entre la cabina del ascensor y la empresa de mantenimiento.

MANUAL PARTICULAR PARA USO, MANTENIMIENTO Y CONSERVACION SUMARIO GENERAL

|

ACTUACIONES

PARA LA OCUPACION
DEL EDIFICIO Y
DE LAS VIVIENDAS

27



® Espacios y actividades

—r ESPACIOS PRIVATIVOS

Dormitorios

' Salén

Cocina

Cuarto de baino

Instrucciones Lavadero

Armarios

d e u S o Balcones y terrazas

Garaje y trastero

ESPACIOS COMUNES
Portal y escaleras

Patios

Zonas de esparcimiento. Jardines y piscinas

Aparcamientos

OTRAS ACTIVIDADES
Limpieza

Recogida y evacuacion de residuos
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® Elementos constructivos

® Instalaciones

CIMENTACION
ESTRUCTURA

FACHADAS
Partes macizas

Carpinteria exterior, acristalamiento, persianas

Rejas, barandillas y celosias

DIVISIONES INTERIORES
Paredes

Carpinteria interior

CUBIERTAS

REVESTIMIENTOS Y ACABADOS
Revestimientos verticales

Revestimiento de suelos

Revestimientos de techos

Pinturas

Barnices

SANEAMIENTO

FONTANERIA
Agua fria

Agua caliente
Desagiies

EVACUACION DE RESIDUOS

ENERGIA SOLAR TERMICA

ELECTRICIDAD

PARARRAYOS

REDES DE TIERRA

TELECOMUNICACIONES
Telefonia

Television

PORTERO ELECTRONICO

ASCENSORES

PROTECCION CONTRA INCENDIOS

GAS
Gas natural

Gas butano o propano envasado

Gas propano

TERMICAS
Refrigeracion
Calefaccion
Ventilacion

EXTRACCION DE HUMOS Y GASES

EQUIPAMIENTO DE USOS DOMESTICOS
Electrodomésticos

Gasodomeésticos

Instrucciones complementarias
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defectos observados, en
su caso, en la misma.
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E L derecho al disfrute de una vivienda digna y adecuada —que consagra la Cons-
tituciéon y el Estatuto de Autonomia para Andalucia— trae de la mano la necesidad
de promover las mejores condiciones para hacer efectivo ese disfrute por parte de los
usuarios de un bien tan complejo y duradero. Por eso, las «instrucciones de uso» son
indicaciones encaminadas a conseguir, entre otros, los siguientes objetivos:

e Evitar patologias.
® Mejorar el confort, la salubridad y la seguridad.

® Promover el ahorro de agua y energia, y no contaminar.

Propiciar la economia de mantenimiento.

Facilitar el cumplimiento de las obligaciones exigidas a los usuarios
por la normativa vigente.

e Colaborar en la proteccién del medioambiente.

Con el fin de salvaguardar las condiciones de seguridad y salud, de mantener la vali-
dez de las autorizaciones, licencias, calificaciones otorgadas y las garantias contrata-
das en las pdlizas de seguros correspondientes, los espacios y dependencias inte-
grados en una edificacién de vivienda no deberan destinarse para usos distintos de los
que tuvieran asignados por el proyecto.

Para cualquier cambio de uso o modificacién de las dotaciones, elementos de cons-
truccion e instalaciones, sera necesario contar, previamente, con el asesoramiento e
informes técnicos pertinentes sin perjuicio de solicitar las licencias y autorizaciones co-
rrespondientes, y de la comunicacion a la compaiiia de seguros.

En cualquier caso, el usuario de la vivienda debe tener muy claro que estas instrucciones
de uso no tienen caracter de obligacion, pero que el mal uso le hace responsable de
los dafos que hubiera causado por ello y que:

Las garantias con que cuente la vivienda y el edificio no cubren, entre otros, los dafios
causados por el mal uso ni por modificaciones u obras realizadas después de la re-
cepcion, salvo la subsanacion de defectos observados, en su caso, en la misma.

No obstante lo dicho, también debemos recordar que el usuario tiene que cumplir con
determinadas obligaciones impuestas por disposiciones legales (vP, Ley de Propiedad
Horizontal, etc.) que contemplan esta materia con diferente perspectiva y, en especial,
lo exigido con caracter general por el Codigo Técnico de la Edificacion que obliga que
el edificio y sus instalaciones se utilicen adecuadamente de conformidad con las ins-
trucciones de uso, absteniéndose de hacer un uso incompatible con el previsto (al res-
pecto, puede consultar la Parte 7 de este Manual).
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Espacios y actividades

El uso adecuado hace mas confortable la vivienda, evita su deterioro,
mejora la seguridad y reduce los gastos de mantenimiento y el dafio ambiental.

ESPACIOS PRIVATIVOS

La vivienda integra un conjunto de espacios privados en los que se desarrollan las
formas de habitar y convivir. Cada uno de esos espacios tiene entidad propia y ha
sido disefado para cumplir funciones especificas y bien diferenciadas. Aunque,
posteriormente, el usuario es muy posible que lleve a cabo adaptaciones a sus
gustos y formas concretas de vida.

» Dormitorios

Para dormir satisfactoriamente es importante mantener un control luminico y sonoro,
asi como condiciones ambientales adecuadas, en las habitaciones destinadas a este uso.
Disefnadas para acoger a un determinado numero de personas, (habitualmente 6 m? para
una persona; minimo de 8 m? para dos personas), pueden ver afectada su salubridad
y confort si se rebasan esos numeros.

Los dormitorios deben ventilarse diariamente para renovar la totalidad del aire que con-
tienen. Es aconsejable realizar esta operacion por las mafianas y durante un tiempo de
30 minutos.

Por motivos de higiene y para prevenir posibles incendios, no se debe fumar en la cama.

» Salon

La utilizacion de una parte de esta habitacion como comedor, es bastante frecuente.
Una buena distribucion de los espacios, de las zonas libres y ocupadas, es necesaria
para garantizar la comodidad y la accesibilidad. Por todo ello:

® Preste especial atencion al amueblamiento.

® Cuide el nivel de iluminacion (diurna y nocturna) para evitar el cansancio de los ojos,
especialmente en zonas que requieran una atencion visual cercana y prolongada.

® Vigile el nivel de ruidos que produce. Escuchar musica, la radio o la televisiéon no de-
ben ser un tormento para los vecinos.

® Ventile con frecuencia esta habitacion.
® Decore con plantas, renovaran y purificaran el aire.

» Cocina
Mantenga una buena iluminacion en todo el recinto.
Debido a la actividad que aqui se desarrolla, la cocina es la habitacién de la vivienda

donde se producen mas humos y gases, y se generan mas desperdicios. Unos y otros
son causa de malos olores. Para evitarlo:

® Ventile constantemente este recinto y utilice, si fuera posible, extractores de humo.

® Ventile también los armarios, alacenas o despensas, donde se guardan (o acumu-
lan, o almacenan) los alimentos. Evite su putrefaccién.

® Retire las basuras con la mayor frecuencia posible.
® Elimine las grasas acumuladas en los rincones.

MANUAL PARTICULAR PARA USO, MANTENIMIENTO Y CONSERVACION SUMARIO GENERAL

p

INSTRUCCIONES

DE USO

Los dormitorios deben
ventilarse diariamente
para renovar la totalidad
del aire que contienen.

Por motivos de higiene
y para prevenir
posibles incendios, no
se debe fumar en la
cama.

31



p

INSTRUCCIONES

DE USO

=

En la cocina,
generalmente se utiliza
fuego para calentar

los alimentos.

En consecuencia, tome
precauciones para
evitar los incendios.

32

Espacios y actividades

Recuerde también que debido a la formaciéon de vapor de agua resultante de la
coccion podrian aparecer manchas de humedad por condensacién, casi siempre de di-
ficil eliminacién. Se evitan con una buena ventilacion.

Una vez realizadas las tareas que comporta el cocinar (hervir, freir, asar, etc.) y con-

sumidos los alimentos cocinados, es preciso limpiar los Utiles empleados.

® Después de eliminar los restos de comida que llevan adheridos dichos Utiles, pro-
ceda a lavarlos cuanto antes.

Para evitar riesgos, y por sus seguridad, atienda a estas recomendaciones:

® Recoja lo mas rapido posible cualquier producto derramado y seque el suelo ante
la presencia de liquidos o humedades.

® Coloque topes en los cajones de los muebles de cocina para evitar que se salgan de
sus railes y procure cerrarlos al igual que las puertas de armarios o alacenas.

® No sobrecargue los estantes de los armarios y coloque los recipientes mas pesados
y de uso frecuente en las baldas inferiores.

* No se suba sobre banquetas plegables, sillas o taburetes inestables. Recurra prefe-
rentemente a escaleras tipo tijeras.

® Deseche los vasos y platos fisurados o con los bordes descascarillados.

® Ningun pequeno electrodoméstico debe llenarse, vaciarse o limpiarse mientras esté
enchufado. Utilice los elementos auxiliares de seguridad para proteccion de los de-
dos que traen incorporados.

® No permita que los nifios pequefios utilicen cuchillos, tijeras o cualquier otro uten-
silio o aparato con cuchillas. Aléjelos y guardelos fuera de su alcance.

® Tenga precaucion con los bordes que quedan de los envases, después de haber uti-
lizado el abrelatas.

® No deje nunca en el escurridor de la vajilla o en el cestillo de los cubiertos cuchillos,
tijeras, ni otros utensilios cortantes con las hojas o picos hacia afuera.

e Para retirar los trozos de vidrio rotos o de loza, emplée siempre guantes de plastico
o la escoba y envuelva en papel dichos restos antes de tirarlos a la basura.

® No es conveniente caminar descalzo.

En la cocina, generalmente se utiliza fuego para calentar los alimentos. En consecuencia,
tome precauciones para evitar los incendios.
Al respecto, se recomienda consultar la Parte 4 de este Manual.

La cocina es el lugar de la casa donde mas energia consumimos, donde gastamos enor-

mes cantidades de agua y generamos mas basuras y desperdicios. En consecuencia:

e Cuando cocine, tape siempre los recipientes, para no desaprovechar calor y ener-
gia. Son preferibles los recipientes de hierro, acero inoxidable o barro sobre los de
aluminio. La olla Express es la mejor opcion, ahorra tiempo y energia.

® Prescinda de los electrodomésticos innecesarios, como abrelatas y cuchillos eléctricos.

e Guarde los alimentos en la clasica fiambrera o tarros de cristal, en lugar de envolverlos
o taparlos con plastico o aluminio.

® Lave la fruta y verdura en un cuenco. Ahorrara 10 litros de agua.

e Si friega los platos a mano, no lo haga con el grifo abierto. Utilice un seno para enjabo-
nar y otro para aclarar. Si su fregadero no tiene dos senos, utilice algun barrefio.
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Espacios y actividades

» Cuarto de bano

En este recinto el consumo de agua, tanto fria como caliente, es considera-
ble. En consecuencia:

® Evite el derroche de agua en todos los aparatos.

® Vigile el funcionamiento de la cisterna del inodoro.

Utilice, si fuera posible, mezcladores automaticos de agua fria y caliente.

e Cierre perfectamente los grifos después de su utilizacion.

En general, atienda a las medidas de ahorro que figuran en el apartado relativo a

Fontaneria del presente Manual.

El ambiente humedo del recinto puede producir humedades de condensacion.
Para evitarlas o atenuarlas:

® Facilite la correcta ventilacién del recinto.

® Seque los grifos, mobiliario y paredes cuando estuvieran cubiertos por la humedad.

El contacto del agua con suelos y paredes propicia la aparicion de humedades de
filtracion. Al objeto de evitarlas:

® Vigile las fisuras de los revestimientos de suelos y paredes y procure tener bien sella-
das las uniones entre aparatos, suelos y paredes.

® Procure secar cuanto antes el suelo mojado y evitara resbalones. Si no lo tuviera, es con-
veniente dotar a la bafiera y ducha de algun elemento antideslizante en su fondo.

® |nstale en la pared de la bafiera o ducha una barra de sujeccién que le permita entrar,
salir y desplazarse en el interior con mayor seguridad. De especial interés cuando se
trate de ancianos o personas con discapacidad permanente o circunstancial.

® Coloque delante de la bafiera o plato de ducha o cualquier zona expuesta a la hu-
medad y salpicaduras las alfombrillas convenientes.

Para la limpieza de aparatos sanitarios y griferia se recomienda el empleo de agua y
jabén. No utilice productos abrasivos.

La proximidad del agua y la corriente eléctrica es siempre peligrosa; y aunque la regla-
mentacioén actual prohibe la colocacion de tomas de corriente en la zona de influencia del
bafo y la ducha, deben extremarse las precauciones para evitar accidentes.

No manipule aparatos eléctricos (como maquinas de afeitar, secadores de pelo, etc.)
con las manos mojadas, ni estando dentro de la bafera o bajo la ducha, ni cerca de
un chorro de agua.

Los aparatos sanitarios del cuarto de bafo estan instalados para cumplir con la fun-
cién que tienen asignada y no deben ser utilizados para otros menesteres:

® No se suba encima del inodoro o del bidé, empleandolos como escalera para alcanzar
algo: el aparato podria partirse o deteriorarse su fijacion.

® No apoye su cuerpo en el lavabo con todo su peso, pues podria desprenderse o
romper las conexiones de suministro de agua o de desague.
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Como medida ecolédgica le recomendamos:

® Procure utilizar papel higiénico blanco, asi se evita el de colores o el decorado que tanto
para su fabricacion como para eliminarlo en las depuradoras necesitan sustancias qui-
micas, muchas de ellas contaminantes. Lo mas ecoldgico es el papel higiénico reciclado.

» Lavadero

La funcion de lavado se realiza en nuestros dias, casi exclusivamente, en maquinas la-
vadoras movidas por energia eléctrica en la mayoria de los modelos. El secado puede
hacerse mediante:

= Maquinas secadoras.
= Tendido de ropa, generalmente al exterior.

En el primer caso, se produce importante cantidad de vapor de agua y para evitar con-
densaciones:

® El recinto donde estuviera la secadora debera ventilarse convenientemente.

Si la ropa se tiende al exterior:

® Procure hacerlo en lugar no visible desde la calle y de forma que el agua despren-
dida no moleste a vecinos ni viandantes.

® No tienda ropa en lugares cercanos al paso de conductores eléctricos.

El planchado se realiza con planchas eléctricas cuyo funcionamiento sencillo no pre-
senta problemas, generalmente. Pero no deben olvidarse los peligros inherentes a la
utilizacion de la electricidad, y al fuego, que podria producirse por descuido. A tal efecto:

® No mantenga enchufada la plancha, innecesariamente.

e Utilice soportes no inflamables.

» Armarios

Aunque nos referimos especialmente a los llamados armarios empotrados, la mayor
parte de las siguientes recomendaciones seran igualmente Utiles para el caso de ar-
marios—-mueble.

® Todos los armarios necesitan una buena ventilacion.

En especial, los destinados a almacenar alimentos si son cerrados y no se procura su
frecuente aireacion, se convertiran en un foco de putrefaccién y malos olores.

Hay armarios que pueden estar cerrados durante largos periodos de tiempo: por
ejemplo, los que guardan equipamiento (mantas, alfombras, etc.) y ropa (abrigos, ga-
bardinas, etc.) de temporada. Ademas de proteger estas cosas con productos contra
los insectos, sigue siendo necesario una frecuente ventilacion del habitaculo.

No almacene sustancias nocivas y peligrosas.
Los medicamentos deben guardarse en lugar fresco y fuera del alcance de los nifios, pero:

* No almacene innecesarios productos de farmacia una vez finalizado el tratamiento
para el que fueron prescritos y, en especial, compruebe, antes de su utilizacién, su
fecha de caducidad.
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» Balcones y terrazas

Generalmente, se proyectan para disfrutar del ambiente exterior sin salir de la propia
vivienda; pero, lamentablemente, el uso deforma, en numerosas ocasiones, el verda-
dero destino para el que fueron concebidos. Por eso:

® No convierta sus balcones o terrazas en almacén o trastero.

Por su ubicacién en la fachada y, a pesar del uso privativo para cada vivienda, las te-

rrazas y balcones tienen la consideracion de elementos comunes del edificio salvo el

caso de viviendas unifamiliares. En consecuencia:

® No pueden realizarse reformas, afiadidos o sustitucién de elementos, salvo acuerdo
pleno de la comunidad y con la previa autorizaciéon del organismo competente del
Ayuntamiento de la localidad.

Aun dentro de su mas apropiada utilizacién, en las terrazas y balcones deben extremarse las

medidas de precaucion para evitar caidas al vacio, especialmente, las de los nifios, y las de

objetos que supongan un peligro para los viandantes y otros perjuicios o molestias. Por ello:

® No coloque mesas, butacas, jardineras y otros elementos decorativos de forma que
faciliten la escalada de la barandilla. En especial cuando tengan acceso a las mis-
mas ninos pequenos.

® No sitle las macetas «por fuera» de la barandilla, ni en lugares en que no queden pro-
tegidas contra la caida.

® Evite el riego en horas inadecuadas.

» Garaje y trastero

® Elaparcamiento debe hacerse, exclusivamente, en los emplazamientos sefialados para
tal fin y de forma que no se impida o dificulte el uso del garaje por los otros convecinos.

® En todo momento, hay que mantener expeditas las vias de entrada y salida del ga-
raje y los recorridos de evacuacion para casos de emergencia. Esta recomendacion
se hace extensiva al acceso desde la via publica.

El mantenimiento de un bajo nivel de gases es un aspecto esencial para el buen fun-

cionamiento del garaje. Asi pues:

* No obstruya ni obstaculice el sistema de ventilacion.

® Mantenga encendido el motor de su automévil, dentro del garaje, el menor tiempo po-
sible. La acumulacién de gases por una combustion defectuosa es altamente peligrosa.

Por motivos de seguridad y para evitar los riesgos derivados de posibles incen-
dios y explosiones, se recomienda:

* Mantener limpio el garaje. Eliminar las grasas, aceites y combustibles derramados.
® No almacenar productos inflamables, como neumaticos, latas de aceite, de gasolina, etc.
® No fumar ni encender fésforos u otro tipo de llamas.

Para el trastero son de utilidad las mismas recomendaciones que se hicieron en
el apartado de armarios. Y ademas tenga en cuenta que estos espacios:

® No deben ser utilizados como habitaciones.

Por el alto riesgo que conllevan:

® El trastero no es un lugar adecuado para guardar la bombona de butano.

® No almacene productos inflamables.
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ESPACIOS COMUNES

En las viviendas unifamiliares, los espacios a que nos referimos a continuacion son
de uso privativo.

Para todos los elementos de uso colectivo deben tenerse en consideracion es-
tas maximas:

e Utilizarlos sin dificultar ni impedir el uso por los demas convecinos.
e Cuidarlos como si fueran de su exclusiva propiedad.

El trato correcto y las relaciones de buena vecindad contribuyen a mejorar la calidad
de la vida y a evitar conflictos.

Ademas de las recomendaciones que mas adelante haremos en los correspon-

dientes apartados, parece oportuno referirnos ahora a otras advertencias de ca-

racter general, especialmente encaminadas a seialar la importancia del cuidado

de su propia vivienda para no producir danos o molestias a sus vecinos:

® Adopte todas las medidas de prevencion de incendios que le sean recomendadas.

® Mantenga en perfecto estado de funcionamiento las instalaciones de su vivienda y
especialmente las de gas y electricidad, cuya utilizacion descuidada conduce a pe-
ligrosas consecuencias (incendios y explosiones).

® Procure evitar atascos, fugas de agua, descuidos (grifos abiertos, tapones de los de-
saglies puestos,...) baldeos de suelos, etc., pues puede trasladar los dafios a las vi-
viendas de al lado y a los pisos inferiores al suyo.

® Al deshacerse de los residuos, utilice bolsas cerradas y evite el derramamiento de
liquidos. Si lleva esas bolsas hasta el punto de recogida publica de basuras, no las
deposite en la acera sino en el interior del contenedor, y cierre la tapa de éste.

® Evite actividades que resulten molestas especialmente en las horas habituales de suefio.
Si tiene alguna celebracion en su casa procure hacerlo sin resultar enojoso para los de-
mas convecinos. Modere el volumen de la musica y el tono de las conversaciones.

® Tienda la ropa en los lugares destinados a tal menester, pero no lo haga en las ven-
tanas o terrazas que dan a la via publica. Si el agua que desprende la ropa mojada
pudiera molestar a sus vecinos, sea prudente, evite «abusos» y prepotencia.

® Ala hora de sacudir las alfombras, cerciérese con antelacion de que no va a produ-
cir molestias.

¢ jCuidado con los animales! Si en su vivienda tiene, por ejemplo, un perro, el animal
debe estar adiestrado para que sus ladridos no molesten a los vecinos, haga sus de-
fecaciones en el lugar adecuado y no produzca destrozos en los bienes comunita-
rios. Debe llevarlo amarrado cuando atraviese con él zonas comunes del edificio.

® Procure no dar portazos, ademas de molestar a los demas, puede producir con ello
averias y roturas.

Las recomendaciones sobre la utilizacion adecuada de determinados elementos y es-
pacios que pueden ser comunes (azoteas, ascensores, fachadas, etc.) se hacen en los
apartados correspondientes a los elementos constructivos e instalaciones que figuran
mas adelante.
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» Portal y escaleras

Ambos espacios tienen, generalmente, un mismo o parecido tratamiento constructivo

en los suelos y paredes que delimitan su volumen.

® Vea las recomendaciones que se hacen en los apartados correspondientes a estos
elementos de la construccion.

Para todos estos espacios son de interés las siguientes recomendaciones:

® No obstaculice la circulacion colocando objetos que puedan estorbar el paso de las
personas. La no consideracion de esta recomendacion podria tener graves conse-
cuencias en casos de emergencia y necesaria evacuacion del edificio.

* No arroje papeles ni otros desperdicios al suelo. No manche las paredes.

® Procure que sus hijos no los tomen como lugar de juego, y que no produzcan des-
trozos, ruidos u otras molestias, a su paso.

® Evite reuniones y molestias con gritos o ruidos en estos espacios.

Por motivos de seguridad:
® | apuerta de entrada o cancela debe permanecer cerrada. No abra a desconocidos.

® |as alfombras aumentan el riesgo de caidas, sobretodo en las personas mayores, por
lo que deben evitarse en escaleras o fijarlas bien para que no formen pliegues.

Por motivos de economia:

® No debe pulsarse «sistematicamente» el automatico de la escalera, sino solamente
cuando sea necesario. Ademas de que aumenta la posibilidad de averias, el consumo
indiscriminado de energia eléctrica es un despilfarro.

Salvo para personas discapacitadas de forma permanente o circunstancial o con pro-

blemas de salud:

® Se recomienda bajar por la escalera en vez de hacerlo en el ascensor y, ¢por qué no?
también subir, cuando no se porten cargas y el estado de salud lo permita. Se con-
sigue un ahorro en el consumo de energia y, a veces también, una mejora del estado
fisico de las personas.

> Patios

Por su peculiar problematica nos vamos a referir concretamente a los que se conocen
como patios de luces comunitarios.

Para la correcta utilizaciéon de estos patios habran de tenerse en cuenta las si-

guientes observaciones:

® Salvo que esté especificamente disefiado para ello, o no se disponga de otro lugar
para hacerlo, no debe utilizarse este espacio para el tendido de ropa.

® Evite la caida de objetos porque puede producir dafos a las personas, desperfec-
tos en la soleria o la obstruccién del desagtie.

® El sumidero debe mantenerse limpio y libre de atascos para evitar el peligro de una
posible inundacion. Conviene verter agua frecuentemente para asegurar el cierre hi-
draulico y evitar, consecuentemente, el paso de malos olores.
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Las paredes que cierran el recinto tienen la consideraciéon de fachadas. En con-

secuencia:

* No se permite la apertura o modificacion de huecos, la colocacion de extractores,
la construccién de cualquier afiadido, etc., sin el asesoramiento técnico pertinente
y la autorizacién de la comunidad.

® El mero hecho de que se pueda acceder a uno de estos patios desde una vivienda
no significa que sea de uso exclusivo.

» Zonas de esparcimiento. Jardines y piscinas

Cuando una comunidad de propietarios dispone, dentro de los espacios que le son pro-
pios, de una zona para el esparcimiento, descanso o entretenimiento en horas de ocio,
cada uno de sus usuarios debe pensar que ese es el lugar mas apropiado para la co-
municacioén y convivencia con el resto de sus vecinos, y donde se ofrece la mejor opor-
tunidad de mostrarse como ser social, que esta unido a los demas por intereses co-
munes muy bien definidos.

Asi pues, debe recomendarse:

e Cuidar con especial esmero cuanto se haya dispuesto —en esas zonas- para la uti-
lizacién por sus usuarios con fines ludicos, deportivos, o de simple entretenimiento
y descanso. Nos referimos a: juegos de nifios, pistas deportivas, paseos, mobiliario
(bancos, papeleras), instalaciones (iluminacion, farolas, riego).

JARDINES

Los arboles, plantas y flores son elementos vivos que deben preservarse siempre en ese

estado. De aqui laimportancia de las labores de mantenimiento, sin olvidar que el uso ade-

cuado es fundamental para la supervivencia de los jardines y el disfrute de su belleza.

® No arranque las flores. No maltrate las plantas ni permita que los nifios lo hagan.

En algunos jardines privados se colocan letreros indicando: «No se admiten perros en

el jardin». Una advertencia que debe ser atendida. Los excrementos de los animales

no tienen que ir a parar al suelo del jardin de uso comun.

Como medidas de ahorro energético y de agua tenga en cuenta lo siguiente:

® |os arboles, setos, arbustos, enredaderas, ubicados en lugares adecuados, no solo
aumentan la estética y la calidad ambiental, si no que ademas proporcionan som-
bra y proteccién ante el viento.

¢ El agua que se evapora durante la fotosintesis enfria el aire y se puede lograr una pe-
quefa bajada de temperatura, de entre 2 y 4 °C en las zonas arboladas.

e | os arboles de hoja caduca ofrecen un excelente grado de proteccién del sol en ve-
rano y permiten que el sol caliente la casa en invierno.

® Sise rodea de vegetacion autoéctona el edificio (plantas aromaticas, brezo,...) en lu-
gar de pavimento, se logra disminuir la acumulacién de calor y evitar un importante
consumo de agua.

® Procure regar a primera hora de la mafiana o al atardecer. Si lo hace en horas de sol,
el 30% del agua se evapora.
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PISCINAS

En el Reglamento Sanitario de las Piscinas de Uso Colectivo (las piscinas pertenecientes
a viviendas unifamiliares o comunidades de vecinos con menos de 20 viviendas, no son
objeto de este Reglamento), una parte importante del articulado hace referencia a las
condiciones higiénico-sanitarias, medidas de seguridad, métodos para tratamiento del
agua, etc., que deberan conocer y poner en practica los responsables, quienes, en caso
de incumplimiento, podrian incurrir en graves sanciones. A tales efectos, tenga en
cuenta lo establecido en el apartado «Normativa aplicable» de la Parte 7 de este Ma-
nual, por el referido Reglamento y, en especial, que «la inactividad de las piscinas por
un periodo de tiempo superior a seis meses requerira la concesion, por parte del ayun-
tamiento, de la correspondiente licencia de reapertura que requerira el informe favo-
rable del Delegado Provincial de la Consejeria de Salud».

Al usuario de estas piscinas, deben hacérsele las siguientes recomendaciones:

® Siga las instrucciones de los socorristas y cumpla las normas del régimen interior que
la comunidad haya establecido para el funcionamiento.

® No entre en la zona de barfio con ropa o calzado de calle.
® No lleve animales.
e Utilice la ducha antes de la inmersion en el agua de la piscina.

e Utilice los recipientes destinados a desperdicios o basuras. Colabore asi a mante-
ner la limpieza.

» Aparcamientos

Si dentro del recinto que corresponde a la comunidad hay un espacio que permite el
aparcamiento de automoéviles o de otros vehiculos, el usuario haria bien en pensar que,
sin duda, goza de un auténtico privilegio; aunque, a la vez, no podra olvidar que se trata
de algo que tendra que compartir con sus vecinos de conformidad con las normas que
hayan establecido.

Por ello, su comportamiento debe ajustarse a las pautas que regulan una razo-
nable convivencia y observar las recomendaciones siguientes:

® Silas plazas estan senalizadas, coloque el vehiculo dentro de los limites de sefalizacion.
® Si no estuvieran marcadas las plazas, procure ocupar el menor espacio posible.

® En cualquier caso, no obstruya los accesos ni dificulte las maniobras.

® Respete las zonas reservadas a personas con discapacidad y, en especial, a personas
usuarias de silla de ruedas.
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OTRAS ACTIVIDADES

La vivienda y el edificio donde se ubica reclaman otras atenciones que han de serle
prestadas de forma generalizada y sin demasiada diferenciaciéon segun los es-
pacios que las necesitan.

» Limpieza
La limpieza, propiamente dicha, de la vivienda como local habitado constituye una ac-
tividad esencial para el mantenimiento de la higiene en niveles aceptables.

El polvo es un elemento perjudicial para las personas, para los muebles y para los com-
ponentes del edificio, por la facilidad con que penetra y se deposita en todas partes.
Puede hacer enfermar a las personas (alergias, etc.), afear el mobiliario y deteriorar los
aparatos. Asi pues:

® El polvo debe eliminarse tan frecuentemente como sea necesario.

El agua interviene en la mayor parte de los procesos de limpieza; pero debe utilizarse
con prudencia ya que algunos materiales o productos utilizados en la construccién de
la vivienda se deterioran con el uso abusivo de agua y otros ni siquiera admiten un grado
minimo de humedad.

Ademas debe moderarse el consumo de un bien tan escaso como el agua, y para ello:

® No utilice una cantidad excesiva de agua en el fregado de los suelos vy, si fuera po-
sible, séquelos inmediatamente.

® Evite los baldeos.

En general, tenga en cuenta que:

e Casitoda la casa puede quedar perfectamente limpia con jabén, bicarbonato, vina-
grey limoén.

® | os suelos de la casa pueden fregarse con agua caliente y un poco de jabon para la
vajilla. Si son de parquet afiada un chorrito de vinagre para darles brillo.

® La ceramicay el cristal se limpian con agua caliente.

® El bicarbonato sédico sirve para limpiar el horno, el vinagre para descalcificar y el
zumo de limén para desengrasar.

Respecto de la utilizaciéon de detergentes y abrasivos se advierte que:

e Pueden ser peligrosos para la salud, y ser el origen de muchos accidentes domés-
ticos, por lo que su eleccion debe ser hecha con prudencia y conocimiento del pro-
ducto.

® | os dafos que pudieran producirse en aparatos sanitarios, griferias, mecanismos de
electricidad, pavimentos y revestimientos, etc., podrian ser irreversibles, de no ser
los adecuados.

® Es conveniente elegir detergentes liquidos, que no suelen llevar fosfatos. Estas sus-
tancias son muy contaminantes para el agua de nuestros rios.
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Para una vivienda mas «verde», ademas de los consejos anteriores:
e Utilice para la limpieza bayetas ecoldgicas existentes en el mercado.

® Evite los productos de limpieza con disolventes organicos, y empléelos de manera
racional, su uso abusivo contamina su propio hogar y por ende, genera impacto en
rios y mares. Asi mismo, utilice siempre que le sea posible, productos que conten-
gan ingredientes naturales no toxicos. De esta manera evitara riesgos, no solo para
el medio ambiente, sino para su propia salud.

» Recogida y evacuacion de residuos

Las basuras, desperdicios o residuos, han sido y seran un asunto problematico para
el correcto funcionamiento de la vivienda familiar. Son un permanente foco de malos
olores y de putrefaccién. Su volumen no es nada despreciable. Su manipulacién, ge-
neralmente desagradable. El recinto mas «productor» es la cocina.

e Utilice bolsas de plastico para los desechos solidos —evite los liquidos- y ciérrelos
de forma adecuada. Saquelas diariamente de su vivienda.

Cada persona genera un kilo de basura al dia, pero el 90% puede ser reciclada:

® Debe intentar reducir la basura al maximo, aplicando la teoria de «las tres erres»: re-
ducir, reutilizar y reciclar.

Para ello opte por productos que no tengan exceso de envase o embalaje, o empa-
quetado superfluo, intente adquirir envases que pueda reutilizar y elija envases reci-
clables o retornables (el vidrio, el papel y el cartéon son los mas faciles de reciclar). Mo-
dere la utilizacion de papel de aluminio y plastico para envolver.

Una segunda oportunidad antes de reciclar ha de ser la de reutilizar y para ello tenga
en cuenta lo siguiente:

e Utilice los envases de plastico, vidrio o lata para guardar otra vez alimentos, liquidos
u otros objetos. A las cajas de cartéon también se les pueden dar multiples usos.

® Las bolsas de plastico que traemos de la compra se pueden reutilizar como bolsas
de basura.

® Evite, si puede, las toallitas, servilletas o rollos de papel y use elementos de tela que
se puedan lavar.

® Si usa papel de aluminio, en lugar de tirarlo, puede reutilizarlo.

Actualmente se impone la necesidad de seleccionar estos desechos segun distintos ti-
pos para proceder luego al reciclaje de sus productos y contribuir a la mejora del medio
ambiente. El reciclaje de residuos es un ciclo que mejora nuestra calidad de vida, cuida
el medio ambiente y nuestra ciudad, y supone un ahorro de materias primas, recursos na-
turales y energia. Pero para que el proceso de reciclado de residuos urbanos sea posi-
ble, en cada vivienda se debe dar el primer paso, separar los residuos:

® Tenga en cuenta que los residuos ordinarios generados en una vivienda pueden di-
vidirse en cinco fracciones: envases ligeros, materia organica, papel y carton, vidrios
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y varios (bombillas, moviles, pilas, etc.), por lo que es conveniente que disponga de
los recipientes oportunos para cada uno de ellos.

® Para los residuos organicos puede utilizar un recipiente mas pequefio y tenerlo cerca mien-
tras cocina, asi podra depositar dentro los restos organicos, con mayor comodidad. Debe
utilizar bolsas resistentes, para soportar el peso y evitar el goteo de liquidos. Las bolsas
de plastico que traemos de la compra se pueden reutilizar como bolsas de basura.

e Guarde el papel y el cartén plegados en una bolsa de papel y le sera mas facil de-
secharla cuando esté llena.

Una vez separados los residuos en casa, utilice los distintos contenedores adecuada-

mente al fin previsto. A tal efecto debe saber que:

¢ El contenedor de color amarillo esta destinado a envases de plastico (botellas de
bebida, de aceite, de vinagre,...; recipientes de productos de limpieza, de alimenta-
cion, de aseo, de cosmeética,...; bolsas y envolturas), envases de metal (latas de con-
servas, de bebidas,...) y envases tipo brick (de leche, de zumos, vinos,...).

* El contenedor de color azul se debe utilizar para papel y cartén (periédicos y re-
vistas, sobres, cajas, embalajes de carton, papel de envolver,...) Tenga en cuenta que
cuando utilice este contenedor para depositar cajas y embalajes de gran tamano debe
doblarlos antes de introducirlos y no dejarlos fuera.

¢ El contenedor de color verde, con forma de iglu en algunos municipios, esta des-
tinado a envases de vidrio (botellas, botes, tarros, frascos,...; sin tapas ni tapones).

® | os residuos organicos y resto de desechos, que no se pueden tirar en los demas
contenedores (restos de comida, trozos de tela, de corcho o de madera, residuos
de loza, porcelana, ceramica,...) deberan depositarse en un contenedor distinto cuya
forma y color dependera de cada municipio, pero que en cualquier caso sera dife-
rente a los anteriores.

® | os medicamentos caducados debe llevarlos a la farmacia.

® Los consumibles de informatica, los moviles y sus baterias, las pilas, bombillas, tu-
bos fluorescentes, baterias, aparatos eléctricos, electrodomésticos y otros residuos
de este tipo los recogen en las tiendas en las que se comercializan o en lugares de
recogida selectiva de residuos, llamados, en algunos casos, «puntos limpios». Alguno
de los residuos anteriormente relacionados son los que causan mayores dafos
al medioambiente, de manera que una inadecuada gestion de los mismos
puede causar graves perjuicios para la poblacién.

e Para tirar otras basuras, como muebles (camas, sillas, mesas,...), maquinas (elec-
trodomésticos,...) o ajuar doméstico (colchones, telas,...), en el Ayuntamiento le in-
dicaran donde debe llevarlo o si se lo recogen.

® Cuando le sobre aceite (de freir, de latas de conserva,...) no lo vierta por el fregadero
ni en el inodoro porque le resulta muy costoso y dificil de depurar esa grasa de los
desaguies. Viértalo en un bote cerrado y tirelo a la basura. Existen alternativas mas
limpias aun, como almacenarlo y llevarlo a un punto de recogida municipal, cuando
tenga una cierta cantidad.

® Limpie frecuentemente con productos desinfectantes los recipientes donde se ha-
yan recogido las bolsas de basura.
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Si en su comunidad hay un recinto destinado a cuarto de basuras, también llamado
almacén de contenedores, se debe realizar, no sblo su frecuente limpieza, sino, con
una cierta periodicidad, desinsectar y desratizar por empresa especializada; ademas
deben sefalizarse correctamente los contenedores, segun la fraccion correspondiente,
y el almacén de contenedores.

En el interior de dicho cuarto o almacén debe disponerse en un soporte indeleble, junto
con otras normas de uso y mantenimiento, instrucciones para que cada tipo de resi-
duos se vierta en el contenedor correspondiente.

En algunos casos puede que el edificio cuente entre sus servicios comunes con ins-
talaciones de traslado de residuos por bajantes para evacuar por los mismos las ba-
suras, desperdicios o residuos. Las compuertas deben estar correctamente sefalizadas
segun la fraccion correspondiente. En los recintos en los que estén situadas las compuertas
deben disponerse, en un soporte indeleble, junto a otras normas de uso y mantenimiento,
las instrucciones siguientes:

e Cada fraccion debe verterse en la compuerta correspondiente.

® No se deben verter por ninguna compuerta residuos liquidos, objetos cortantes o pun-
zantes ni vidrio.

® Los envases ligeros y la materia organica deben verterse en envases ligeros.

® Los objetos de cartdn que no quepan por la compuerta deben introducirse trocea-
dos y no deben plegarse.

También es posible, en casos muy particulares, que se disponga para la recogida
de residuos una estacién de carga, que es la parte de la instalacion de recogida
neumatica situada en la parte inferior de la bajante o de la compuerta de vertido ex-
terior que las conecta con el tramo subterraneo horizontal de la red de tuberias.

Por cada tonelada de papel reciclado, se ahorran 140 litros de petréleo en la producciéon
de nuevo papel limpio y, ademas, evitamos la tala de millones de arboles. Por ello:

e Contacte con empresas que se encargan de la recogida de papel o llévelo al conte-
nedor mas préximo destinado a tal fin.
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2 Elementos constructivos

INSTRUCCIONES Podemos considerar que un edificio esta formado por un niimero de partes o
DE USO conjuntos de elementos complejos —pero de caracteristicas constructivas
semejantes- cada una de las cuales cumple una o varias funciones importantes.

= CIMENTACION

Por su importancia en . . .. L

determinados casos, Por medio de la cimentacion se trasladan todas las cargas del edificio al terreno
le recomendamos que sobre el que se apoya.

esté atento siempre a Se aplican diferentes sistemas de cimentacion (pilotes, zapatas, losas, etc.) segun la
las recomendaciones P p » Zap ’ ) . g

que le proporcionamos naturaleza del terreno. Todos ellos quedan, generalmente, ocultos o enterrados des-
en este apartado. pués de su construccion.

No precisan, por tanto, ningun cuidado especial para su normal conservacion.

Es preciso advertir, por su importancia, que:

® No se debe realizar ninguna actuacion que pretenda eliminar, disminuir las dimen-
siones o cambiar el emplazamiento de cualquiera de los elementos que componen
la cimentacion de un edificio o vivienda, o apoyar sobre ellos nuevas construcciones
u otras cargas.

® En el supuesto de una necesaria intervencién que afectara a alguno de aquellos ele-
mentos se requerira tanto para el proyecto como para la ejecucién de las obras co-
rrespondientes, la intervencién de un técnico facultado para ello.

® Debe evitarse cualquier tipo de cambio en el sistema de cargas de las diversas par-
tes del edificio. Si desea introducir modificaciones, o cualquier cambio de uso den-
tro del edificio, debe consultar, previamente, con un técnico competente.

® Las lesiones (grietas, desplomes, asentamientos) en la cimentacién no son aprecia-
bles directamente y se detectan a partir de las que aparecen en otros elementos cons-
tructivos (techos, paredes exteriores, divisiones interiores, etc.). En tales supuestos,
que, en muchos casos, no tienen importancia, conviene, no obstante, consultar siem-
pre con un técnico competente.

¢ | as alteraciones de importancia efectuadas en los terrenos préximos al edificio, como
son: nuevas construcciones, obras subterraneas, tuneles, calles, carreteras, exca-
vaciones o rellenos de tierra pueden, a veces, afectar a la cimentacion del edificio.
Por tanto, si durante la ejecucion de tales trabajos se observan lesiones en la es-
tructura, muros, tabiques, etc., debe consultar con un técnico competente.

® Las corrientes subterraneas de agua y las fugas de conducciones enterradas de
agua o de la red de saneamiento pueden alterar el terreno y, en ocasiones, afec-
tar a la cimentacion.
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ESTRUCTURA

Es el conjunto de elementos que componen el esqueleto portante del edificio, en-
cargado de trasladar a la cimentacion, las cargas y sobrecargas que soporta.

Las estructuras mas utilizadas son las de hormigén armado, las de acero y las formadas
por muros de ladrillos, llamadas asi segun el material que predomine en su construccion.

Los principales elementos de la estructura son:

= Pilares: elementos resistentes verticales. Su dimensién predominante es la altura.

= Vigas: elementos resistentes horizontales (salvo excepciones). Su dimension pre-
dominante es la longitud, en cuyo sentido descansan sobre dos o mas apoyos.

= Forjados: elementos resistentes de desarrollo superficial, generalmente, planos y ho-
rizontales. Sirven de soporte a los suelos y techos de un edificio, o se convierten en
estos mismos después de algun acabado o revestimiento.

= Muros de carga: fabricas resistentes de ladrillo, piedra u otro material.

A veces se hacen estructuras mixtas en las que se combinan los materiales mencionados.

Puesto que la estabilidad de un edificio depende de todos y cada uno de los ele-

mentos resistentes que componen su estructura y que ésta se calcula y construye

en base a un determinado supuesto de carga, deben tenerse en cuenta las si-

guientes prohibiciones y limitaciones:

® No se debe realizar ninguna accion que pretenda eliminar, disminuir las dimensiones
o cambiar el emplazamiento de cualquiera de los elementos estructurales.

® En el supuesto de una necesaria intervencion que afectara a alguno de aquellos ele-
mentos se requerira el asesoramiento de un técnico facultado para ello, tanto en el
proyecto como en la ejecucion de las obras correspondientes.

® No se deben hacer taladros ni rozas en vigas ni en pilares. En los forjados y muros de
carga solo podrian realizarse previa consulta y autorizacién por técnico competente.

® En general, los muebles de gran peso o que contienen objetos con un peso exce-
sivo, como armarios Y librerias, debe procurarse que se coloquen cerca de pilares,
vigas de carga o muros de carga.

® Laestructura tiene una resistencia limitada y ha sido calculada y dimensionada para
soportar su propio peso, el de los elementos constructivos que apoyan en la misma
y las cargas afnadidas de personas, electrodomésticos y mobiliario. Si se cambia el
tipo de uso de parte del edificio o de las viviendas, o se realizan obras de mejora o
modificacién podrian sobrepasarse los limites de seguridad, por lo que es necesa-
rio consultarlo con un técnico competente.

® No se permitiran sobrecargas de uso superiores a las previstas. En general, los edifi-
cios de vivienda tienen un limite de 200 kg por metro cuadrado. (En cualquier caso la
Memoria de Calculo del proyecto lo indica con toda precision). Por este mismo motivo:

® Evite la concentracion de cargas (colocacién de aparatos pesados en una pequefa
superficie) que pudieran exceder esos limites.

e El uso inapropiado de algunos recintos, aunque fuera de forma esporadica (por ejem-
plo para bailes, convites, etc.) podria dafnar la estructura (forjados) de forma irreversible.

® Atienda siempre, también, a las Instrucciones Complementarias que forman parte de
este Manual.
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FACHADAS

Los cerramientos cubren exteriormente la estructura, definen o delimitan el vo-
lumen del edificio, proporcionan una proteccién térmicay acustica y resguardan
de los agentes atmosféricos.

Las fachadas constituyen el cerramiento vertical del edificio con paramento exterior a la
vista y a la intemperie. El cerramiento vertical de la cara o caras del edificio que linda con
el solar vecino se suele denominar medianera aunque, propiamente, no siempre lo sea.

En las fachadas, una parte importante de su superficie es maciza o «ciega». Pero, en
la mayoria de ocasiones, se abren en ella numerosos huecos.

Las fachadas y sus componentes (paredes, terrazas, ventanas, persianas, etc.) son
elementos comunes del edificio y como tales deben ser tratados, aun cuando esos
elementos sean de uso privado de cada vivienda. En consecuencia:

* No se permitird modificacion alguna en las fachadas ni en ninguno de sus componen-
tes, que pretenda cambiar las caracteristicas de sus materiales constitutivos, eliminar
algun elemento, variar sus dimensiones o alterar su configuracién o su ubicacion.

® Tampoco se permitira la apertura de ningun tipo de hueco sin permiso de la comunidad
ni sin el asesoramiento previo e intervencion, en su caso, de técnico competente.

» Partes macizas
Cuando se trate de paredes divisorias entre propiedades colindantes:

® No deben abrirse huecos en ellas (pues podrian crearse servidumbres de luces y/o
vistas) salvo autorizacion expresa del otro propietario.

Los humos, la humedad, el polvo y otros agentes atmosféricos son causa de la sucie-
dad que aparece en las fachadas de los edificios.
Para su limpieza, puede hacerse la siguiente recomendacion:

® Debe evitarse la limpieza con procedimientos fisicos, como el chorro de arena.

» Carpinteria exterior, acristalamiento, persianas

Conjunto de ventanas, puertas y otros cierres, una de cuyas caras mira al exterior del
edificio.

Para la carpinteria y acristalamiento es conveniente tener en cuenta las siguien-
tes observaciones:

® No debe modificarse la forma ni las dimensiones de ningun elemento de la carpin-

teria exterior, ni se cambiara su emplazamiento sin el permiso de la comunidad y el
asesoramiento técnico correspondiente.

® Evite golpes y cierre con cuidado, sin brusquedad, cualquier elemento.

® No introduzca ningun elemento extrafio entre las hojas y cerco, ni presione las ho-
jas abiertas contra la pared. Estos esfuerzos podrian dafar seriamente la posiciéon
de las bisagras y, en consecuencia, el cierre hermético de la carpinteria.
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® | os acondicionadores de aire no deben sujetarse a los perfiles de la ventana.

* Evite apoyar objetos que pudieran dafiar la carpinteria que los soporta. Por ejemplo:
pescantes para la sujecién de andamios, poleas para la elevaciéon de cargas, etc.

e Sjtiene que reponer vidrios rotos en la carpinteria de aluminio, tenga cuidado con el
posible descuadre de la hoja pues, en caso contrario, el elemento mévil no encajara
en el cerco.

® Para evitar la entrada de humedad conserve en buen estado la junta elastica de se-
llado (generalmente corddn de silicona) entre el contorno exterior de la carpinteria y
los paramentos.

Como medidas de seguridad:

® Mantenga a los nifios alejados de los huecos sin proteccion, o vigilados cuando es-
tén préximos a ellos.

Estando expuestos a la accion de agentes externos —polvo, agua, u otros agentes— los
elementos de carpinteria necesitan una limpieza frecuente.

Para la limpieza de carpinteria y vidrios:

°* Emplee bayetas suaves o esponjas, con agua jabonosa o detergentes rebajados que
no contengan cloro.

® No utilice objetos duros ni productos abrasivos.

® Enlalimpieza del aluminio lacado no use disolventes o alcohol, ni productos que los
contengan.

® Limpie la suciedad y el polvo que pueda obstruir los orificios que el perfil inferior del
cerco lleva para evacuacion del agua que recoge.

Las persianas son elementos de frecuente funcionamiento. Tenga en cuenta las

siguientes recomendaciones:

® Al bajar (cerrar) la persiana, evite dejarla caer de golpe bruscamente. Corre el riesgo de
que se rompan las lamas o de que se descuelgue el eje del soporte donde se enrolla.

e Al subir (abrir) la persiana procure hacerlo suavemente.

® Aunque tiene unos topes para limitar el recorrido, los golpes bruscos acaban debi-
litando la sujecion.

® Al accionar la cinta procure que esta discurra por los rodillos de recogida de la caja.

® Si observa alguna anomalia en el funcionamiento de la persiana no intente forzarla.
El desplazamiento lateral de una lama, su salida de las guias, el roce de la lama con
la guia, la cinta que se rompe o se sale del disco de enrollamiento, son las mas fre-
cuentes anomalias. Algunas pueden subsanarse con facilidad.

® Es conveniente lubrificar periddicamente las guias para facilitar el deslizamiento de
las lamas de la persiana; para ello se aconseja el uso de vaselina.

® En el supuesto de ausencia prolongada, no cierre herméticamente sus persianas. Es
recomendable dejar una pequefia holgura, entre algunas lamas para favorecer la ven-
tilacion entre persiana y carpinteria, pues la exposicién al sol produce tan gran con-
centracion de calor que podria danar aquéllas.
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La limpieza de las persianas, puede hacerse:
® En persianas de madera: en seco.

® En persianas de PVC o aluminio: con agua y detergente suave, no abrasivo.

La mejora del aislamiento supone ahorro de energia y para ello:

® Procure que las cajas de enrollamiento de sus persianas no tengan rendijas y estén
convenientemente aisladas.

® Para tapar las rendijas y disminuir las infiltraciones de aire de puertas y ventanas exte-
riores puede emplear medios sencillos y baratos como la silicona, la masilla o burletes.

® No obstante lo anterior, sepa que es obligatorio un caudal minimo de permanente aire para
ventilacion, por no debe impedirse dicha circulacién de aire por el interior de la vivienda.

» Rejas, barandillas y celosias
Son elementos de proteccion:

=1 Rejas. Conjunto de barrotes, generalmente metalicos, de variadas formas y tamanos,
colocados en los huecos de fachada por motivos de seguridad.

= Barandillas. Antepechos compuestos de balaustres, generalmente metdlicos, de
variadas formas y tamafos, colocados en balcones, terrazas, escaleras y azoteas
como defensa y proteccion contra las caidas.

=1 Celosias. Cerramientos, compuestos por piezas caladas, de los huecos de fachada,
formados por piezas de diferentes medidas y formas, fijas o0 moviles, fabricadas con
materiales diversos (ceramica, hormigén, aleaciones ligeras, madera, PVC, etc.).

Para todos ellos resultan apropiadas las siguientes recomendaciones:

® No deben utilizarse como apoyo de andamios ni para sujetar maquinas o elementos
destinados a subir cargas.

e Si quiere adornar con macetas sus balcones utilice un soporte apropiado colocado
hacia el interior. Y evite cargar en exceso la barandilla.

® En las rejas y barandillas deben vigilarse especialmente los anclajes. Cualquier de-
terioro (por oxidacion del material, por golpes que hayan recibido, etc.) puede poner
en peligro la mision protectora que se les encomienda. La pintura debe mantenerse
en buen estado.

e Por su situacion, estan muy expuestas a la suciedad y el polvo, afeando las facha-
das si no se cuida su limpieza.

® Se restauraran las pinturas que protegen elementos metalicos a la primera sefial de
oxido que se observe y, en su caso, se resolvera la filtracion de agua que la produce.
Especial cuidado debera tenerse con las barandillas de terrazas o cualquier elemento
similar colocado a la intemperie, sobre todo si ademas de ello el edificio se encuen-
tra en una zona costera.

Como medida de seguridad: No coloque muebles cercanos que faciliten la escalada
de los nifios hasta los bordes de las barandillas.
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DIVISIONES INTERIORES

» Paredes

Nos referimos, con esta denominacién, especialmente a las paredes que forman la se-
paracion entre habitaciones de una misma vivienda, o entre espacios interiores de un
mismo edificio. Estas paredes (tabiques, tabicones, etc.) de ladrillo u otro material en
su parte «ciega», llevan incorporadas en huecos abiertos al efecto, las puertas que per-
miten el paso desde un espacio al contiguo.

También consideramos como «division interior» la pared (generalmente, un tabique) que
forma, en muchas ocasiones, la hoja interior del cerramiento exterior (fachada) de todo
el edificio.

Los tabiques y tabicones de ladrillo y de placas de escayola o de paneles prefabrica-
dos son de pequefio grosor (6 a 12 cm con revestimiento incluido) y algunos llevan em-
potradas diversas instalaciones de agua y electricidad. Por todo ello:

® No se colocaran objetos que por su peso o forma de colocacién puedan producir em-
pujes que dafien la propia pared. Las estanterias con objetos pesados deben apo-
yarse en el suelo.

® Deben evitarse las rozas o canales para empotrar otros conductos pues debilitarian,
quizas excesivamente, la pared.

® Procure cerciorarse por dénde pasan las conducciones empotradas antes de cla-
var algo en la pared, pues podria producir una averia en las instalaciones y supo-
ner un riesgo grave para su seguridad. Para ello, atienda las recomendaciones que
se proporcionan en el Capitulo 5 de este Manual y tenga en cuenta que el empla-
zamiento de las mismas debe habérselo facilitado el promotor con la documenta-
cién de la obra ejecutada.

e Para poner un clavo, introduzca antes un taco de plastico.

Merecen especial mencion, las divisiones interiores y paredes que delimitan sec-

tores de proteccion contra incendios en las zonas comunes, en las que:

® No debe realizarse ninguna actuacion que pretenda modificar su estado inicial sin el
previo asesoramiento de técnico competente.

Desde el punto de vista del aislamiento acustico debe saber que:

e Cuando se realice alguna reparacion, modificacién o sustitucién de los materiales o
productos que forman las compartimentaciones o divisiones interiores, estan deben
realizarse con materiales de propiedades similares y de forma que no se menosca-
ben las caracteristicas acusticas iniciales.

® La modificacion de la distribucion interior de la vivienda, como por ejemplo la elimina-
cion o desplazamiento de la tabiqueria, la inclusion de molduras, la fijacion de roda-
piés, etc., pueden alterar sustancialmente las condiciones acusticas de la vivienda.

® En ambos supuestos debe recabar el asesoramiento de técnico competente antes
de realizar ninguna obra de las sefialadas.
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También se construyen tabiques con placas de escayola o con paneles prefabricados (con
acabado de yeso) que se fijan a una ligera estructura metalica. Las recomendaciones an-
teriores son igualmente validas para estos otros tipos. Con productos comercializados
bajo «marca» atienda, ademas, las instrucciones del manual redactado por el fabricante.

» Carpinteria interior

Generalmente, la carpinteria interior esta constituida por puertas que pueden prestar

diversas funciones: permitir el paso de las personas, preservar la intimidad, impedir la

formacion de corrientes de aire o colaborar en la proteccién. Se componen de:

=1 Precerco. Elemento de madera fijado al tabique o tabicon.

= Cerco. Elemento de madera con rebaje para encajar la hoja, fijado al precerco.

=1 Hoja. Elemento movible para abrir y cerrar (abatibles / correderas / plegables).

-1 Herrajes de colgar. Elementos metalicos para colgar la hoja del cerco (bisagras,
pernios).

=1 Herrajes de seguridad. Elementos de diversos materiales incorporados a la hoja y
al cerco para la apertura y el cierre de ésta (picaportes, cerraduras).

=1 Tapajuntas. Tira de madera para ocultar a la vista las uniones de la pared y el precerco.

Debido a la naturaleza de los materiales que constituyen los elementos anterio-
res, resultan apropiadas las siguientes recomendaciones:

® Procure evitar golpes y rozaduras en la superficie. Generalmente, las hojas normali-
zadas no son de madera maciza en su totalidad, sino que suelen estar formadas por
un bastidor de madera cuyo hueco se rellena con un material ligero. Un impacto de re-
lativa fuerza puede causarle un dafo irreparable.

® La colocacion de topes de goma en los suelos evitara deterioros tanto de la hoja como
de los revestimientos préximos.

® Aunque los movimientos de abrir y cerrar sean frecuentes en todo tipo de puertas,
evite los portazos. Adquiera alguno de los productos que hay en el mercado para tra-
bar las hojas abatibles cuando tienen que permanecer abiertas.

® Por el dafno irreparable que pueden causar, esté atento a la aparicién de carcomas,
termitas u otros insectos xil6fagos, y en tal caso, consulte con un especialista.

® Para evitar alabeos en las hojas mantenga, mientras sea posible, cerradas las puertas
y seque inmediatamente cualquier muestra de humedad que pudiera aparecer sobre
ellas, ya que la madera se hincha con la humedad (y en tiempo seco se contrae).

® Como medida de seguridad para personas mayores o con deficiencias visuales, coloque
pegatinas o bandas horizontales opacas sobre puertas de cristal totalmente transparentes.

® | os herrajes (cerraduras, manivelas, bisagras,etc.) deben ser engrasadas con regu-
laridad usando para ello, preferentemente, aerosoles apropiados.

® No fuerce los picaportes accionando las manillas o pomos.

® Procure no colgar en la cara interior de las puertas perchas u otros elementos de
forma permanente, ya que, con el tiempo, es probable que ocasionen descuelgues
y desencajes de las hojas.
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® |alimpieza normal de las puertas puede hacerse con una bayeta seca. Si hubiera ne-
cesidad de lavarlas, se recomienda la utilizaciéon de algun producto de drogueria
adaptado al caso.

* No tape o anule las rejillas que, en algunos casos, llevan incorporadas en su parte
inferior las puertas de cuartos de bafio y cocina. Pues, al hacerlo, invalidaria el sis-
tema de ventilacion de las habitaciones.

® No intente cerrar (rellenar) la rendija que queda entre paramento de pared y tapa-
juntas. Sin duda, volveria a abrirse.

En los espacios comunes del edificio pueden haberse colocado puertas denomi-
nadas «cortafuegos», con funciones especificas de proteccion contra incendios.
Por tanto, debe tener en cuenta que:

® Su configuracién y emplazamiento no debe alterarse sin el previo asesoramiento del
técnico competente.

CUBIERTAS

Paramentos, generalmente inclinados, que protegen la parte superior del edifi-
cio de inclemencias meteorolégicas y, especialmente, de la lluvia.

En los tejados, esos paramentos suelen estar revestidos con piezas de pequefio tamario
(tejas) y, otras veces, con placas de mayores dimensiones y materiales muy diversos,
colocadas sobre planos con acusada pendiente.

En las azoteas, estos planos son de escasa pendiente y llevan un revestimiento que per-
mite pisar sobre ellas. Unas son transitables y otras no.

Para todos ellos resultan apropiadas las siguientes recomendaciones:

® |os tejados seran accesibles, exclusivamente, para su conservacion y limpieza por
personal especializado.

® Se debe evitar el almacenamiento de materiales, muebles, etc. y el vertido de pro-
ductos quimicos agresivos, como son los aceites, disolventes o lejias.

® En cualquier tipo de azotea se evitara la colocacién de elementos (mastiles, tende-
deros, etc.) que pudieran dafar (perforar) la membrana impermeabilizante o que di-
ficulten la correcta evacuacion de las aguas pluviales. Cuando fuera preciso hacerlo
debe buscarse el asesoramiento de un técnico competente.

® Tejados y azoteas deben estar siempre limpios y libres de vegetacién parasita. De
igual forma, se mantendran los canalones y cazoletas de bajantes, segun el caso.
Evite colocar obstaculos que dificulten los desaguies.

® Las cubiertas sélo pueden ser usadas para la finalidad con que han sido concebi-
das. Por eso, hay que recordar que el uso indebido, tanto de los elementos de cu-
bricibn como de las monteras y claraboyas, en su caso, invalida las garantias que pu-
diera tener el usuario respecto a su buen funcionamiento e impermeabilidad.

® Tenga en cuenta que la azotea de uso comunitario no es el lugar mas apropiado para
el juego de los nifios, ni para pasear animales que dejen alli sus excrementos.
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® No sobrecargue los elementos dispuestos para tender la ropa.

¢ Si han de colocarse nuevos tendederos, informese antes de la forma y condiciones
en que debera hacerse. Los anclajes podrian perjudicar la impermeabilizacion, difi-
cultar el desagtie, etc. Sila azotea, ademas, es de uso comun debe contar con la au-
torizacion de la comunidad de propietarios.

® Las claraboyas y lucernarios deben limpiarse con asiduidad, ya que al ensuciarse re-
ducen considerablemente la cantidad de luz que dejan pasar.

REVESTIMIENTOS Y ACABADOS

Damos esta denominacion a cualquier capa de material aplicada sobre la super-
ficie de paredes, suelos o techos que componen el edificio, para protegerlas, de-
corarlas o utilizarlas mejor.

» Revestimientos verticales

Entre los revestimientos de paredes, los hay que hasta tienen nombre propio y son, ade-
mas, los mas comunmente utilizados.

= Enfoscados. Revestimiento con mortero de cemento o de cal y cemento.
= Guarnecidos. Revestimiento con yeso.

= Enlucidos. Revestimientos finos de diversos materiales (yeso, cal, etc.).
= Alicatados. Revestimientos con azulejo.

= Aplacados. Revestimientos con placas, generalmente de pequefio tamaino (pla-
quetas o mosaicos).

- Chapados. Aplacados de piedra natural o artificial con piezas de mediano tamaro.
Los tres primeros necesitan un acabado de pintura; los restantes, no.

Todos estos revestimientos, aunque fueran de muy buena calidad, tienen muilti-
ples limitaciones funcionales, por lo que:

* Ningun objeto pesado (muebles de cocina, estanterias, etc.) puede estar sujeto o col-
gado de los revestimientos. Se recomienda llevar la sujecion al elemento construc-
tivo que sirve de soporte al revestimiento, es decir, a la pared.

® Evite los golpes y roces ya que pueden afectar a su aspecto y estabilidad.

® | as reparaciones deben efectuarse a la mayor brevedad y con materiales analogos
a los originales.

Si tuviera necesidad de hacer alguna perforacion en el paramento revestido:

e Utilice siempre una taladradora.

® En los alicatados, chapados y aplacados evite los encuentros y esquinas de las piezas.

® Antes de taladrar un azulejo, haga una pequefa hendidura golpeando suavemente
con punzoén y martillo, y coloque en ella la punta del taladro.
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En mayor o menor grado, los revestimientos son siempre sensibles a la humedad. Por
eso, entre las recomendaciones que, al respecto, pueden hacerse, destacamos:

® Los enlucidos de yeso se preservaran de la humedad y salpicado de agua. El deterioro
que sufrieran podria obligar a la total sustitucion o reposicion de la zona afectada.

® Se procurara que el desagle de las jardineras o el agua de su riego no caiga sobre
los aplacados de la fachada. El peligro de desprendimiento obliga a ser precavidos
al respecto.

® Si las juntas entre los azulejos y los aparatos sanitarios no estuvieran bien rellenas,
proceda a hacer un «sellado» con silicona, para evitar que el agua o la humedad pe-
netre hasta el mortero de agarre.

Si una pequeia parte de la superficie del alicatado se abomba ligeramente o suena a «<hueco»
al golpearlo (denunciando que los azulejos se han despegado del mortero), independiente-
mente del derecho que, en su caso, le asista a reclamar en la forma procedente:

® Coloque una cinta adhesiva uniendo los azulejos despegados con otros que no lo es-
tan, previniendo su total desprendimiento y los riesgos derivados de ello. Después
avise, inmediatamente, a personal especializado en la reparacion.

Los revestimientos estan expuestos a la accion del polvo y la suciedad, por lo que se
hace precisa una frecuente limpieza.

Para su limpieza resultan apropiadas las siguientes recomendaciones:

® Los enlucidos de yeso o estucos suelen limpiarse con un pafio seco repasando sua-
vemente sus paramentos.

® |os alicatados: con un pafio hiumedo, evitando la utilizacion de acidos o abrasivos.

® Los chapados: con agua y detergente neutro, descartando el uso de lijas, amoniaco
o acidos.

® Lalimpieza de revestimientos de madera y corcho se efectuara «en seco» (frotando
con una gamuza, o con aspiradora).

» Revestimientos de suelos

El pavimento o solado es la capa superior que recubre la superficie de cualquier suelo.
Su finalidad es multiple: desde proporcionar una superficie plana facil de pisar y dura
al desgaste, hasta dotarla de un aspecto agradable e incluso decorativo.

Entre los revestimientos de suelos para edificios de vivienda, hay una gama muy va-
riada. Los materiales que mas frecuentemente aparecen como acabado son: el terrazo,
el marmol y los ceramicos, que se reciben mediante una capa de mortero o pegamento,
o la madera, instalada como tarima, parqué flotante o pegado.

Entre los pavimentos ceramicos puede encontrar en su vivienda varios tipos:

- De ceramica sin revestir. La mas conocida es la soleria de 14x28 cm que se em-
plea con profusion en la pavimentacion de azoteas, terrazas y patios.

- De ceramica esmaltada (vidriada). Una capa de esmalte extendida sobre la cara
vista de la baldosa se vitrifica al tiempo de su coccion.

=1 De gres. Es este un material de gran dureza, muy compacto e impermeable, general-
mente utilizado en la pavimentacion de cocinas, lavaderos, cuartos de bafio y aseos.
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Asi mismo, los pavimentos de madera que puede encontrar en su vivienda pueden ser
de varios tipos:

= Tarima. Las maderas no entran en contacto directo con el suelo. Las piezas, que se
clavan sobre rastreles, son largas y gruesas y se colocan una a una y machihembra-
das entre si.

= Parqué pegado. Son laminas de madera que se adhieren al soporte con una cola es-
pecial de carpintero.

= Parqué flotante. Son piezas de madera largas que no se pegan ni se clavan al suelo,
sino que se apoyan sobre una membrana o lamina elastica. Se encola el ma-
chihembrado o se unen con las otras mediante autotrabado o clips metalicos.

Para los pavimentos ceramicos, de marmol o terrazo deben tenerse en cuenta las
siguientes recomendaciones:

® Procure secar inmediatamente el suelo mojado para evitar que el agua penetre en
la capa interior provocando, en ocasiones, desprendimientos y filtraciones en la vi-
vienda inferior.

® Tenga en cuenta que el abrillantado y encerado de los suelos puede volverlos res-
baladizos y deslizantes y, por tanto, ser un riesgo de caidas.

e Si fuera preciso, revise y reponga las juntas dafadas. Su buen estado previene ro-
turas y dificulta el paso de la humedad.

® Evite el derramamiento de grasas y acidos sobre su superficie.

¢ Evite golpes o impactos de objetos duros o punzantes ya que pueden romper las
baldosas.

¢ Siuna baldosa se rompe o desprende repare el dafno lo mas rapidamente posible para
evitar que las piezas contiguas pudieran sufrirlo.

® Procure disponer de piezas para reposicion de los pavimentos de su vivienda o edi-
ficio, para casos de rotura o sustituciones por otras causas, ya que puede resultar
dificultoso encontrar, en su momento, piezas iguales a las originales. Si asi viniese
estipulado en el contrato de compraventa de la vivienda, dichas piezas deben ser pro-
porcionadas por el promotor.

® El marmol puede pulirse o abrillantarse de nuevo cuando su aspecto lo aconseje.
No obstante, tenga en cuenta que el numero de veces que se puede pulimentar no
es ilimitado.

® No arrastre los muebles sobre estos pavimentos a menos que haya protegido, con
trozos de fieltro o similar, las zonas de roce.

Para su limpieza resultan apropiadas las siguientes recomendaciones:
® | alimpieza debe hacerse con agua jabonosa o detergente neutro.

® No utilice lejia, agua fuerte, productos abrasivos ni componentes acidos.
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Para los pavimentos de madera, con independencia de que debera atender con
caracter prioritario las instrucciones especificas que en su caso le hayan sido fa-
cilitadas a través del suministrador o fabricante, tenga en cuenta las siguientes
recomendaciones generales:
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Evite pisar el parquet con el calzado de calle (en especial si éste esta mojado o con-
tiene restos de gravilla, tierra, barro, etc., principales enemigos del parqué). Asegu-
rese de colocar un felpudo tanto antes como después de la puerta de entrada para
retener arcilla o piedrecillas. Tenga cuidado con el calzado: los zapatos de tacén fino,
por ejemplo, pueden marcar el suelo.

Cuando se derrame algun liquido sobre el pavimento, limpielo y séquelo inmediata-
mente, ya que se filtra velozmente entre la madera y el suelo. Utilice un secador de
pelo, aunque con cuidado para no quemar la madera, si cree que ha podido pene-
trar entre las aberturas o huecos de las tarimas.

Evite dar golpes y roces con objetos duros o cortantes.

Ponga tapas o fieltros resbaladizos debajo de las patas de los muebles, sobre todo
si son pesados, para evitar rayarlo. Sea especialmente precavido al cambiar de si-
tio los muebles: no los arrastre, estropeara el parqué.

Los cambios en la humedad ambiental producen la contraccion y expansion de la ma-
dera. Prevenga o reduzca esos cambios empleando un humidificador durante los pe-
riodos secos, y ventilacién y calefaccion en periodos humedos. Se recomienda
mantener la humedad ambiental de entre el 35% vy el 65%.

Evite que los rayos del sol incidan durante mucho tiempo sobre el pavimento: acla-
ran la madera prematuramente y la estropean mas.

Tape los arafiazos del parqué aplicando cuidadosamente en el rayén con un pafo
bien limpio una pasta para madera que previamente habra hecho mezclando betin
(de un color similar al del parqué) y cera. Deje secar la pasta durante 20 minutos y
frote con un cepillo hasta que no se vea el rayon.

Si su parquet cruje, espolvoree las ranuras con polvos de talco, haciéndolos pene-
trar mediante un cepillo. A continuacion, de unos saltos encima, hasta que se intro-
duzcan en el ultimo rincén.

Es recomendabile lijar la madera cada diez afios, o antes si lo considera necesario y
sufre mucho trasiego, para que su envejecimiento sea menos notable y el lijado sea
de unos milimetros. Cuanto mas tiempo pase entre un lijado y otro, mas se tendra
que pulir la madera posteriormente. Ademas, son necesarias al menos dos capas de
barniz para que el lijado sea duradero y tenga buena presencia.

INSTRUCCIONES
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Para su limpieza resultan apropiadas las siguientes recomendaciones:

® Limpielo a menudo eliminando el polvo con una mopa o un trapo seco. Para esta ta-
rea también puede utilizar un cepillo de cerdas naturales destinado sélo a suelos de
parquet. Si hay particulas de suciedad utilice un aspirador: las recogera sin arras-
trarlas, evitando el efecto lija que puede producir ralladuras en su suelo.

® No afada al agua productos con alto componente acido o que contengan ceras o
siliconas. Su uso repercute en el posterior rebarnizado. El peor enemigo de los sue-
los de madera son algunos productos de madera, muy abrasivos, que a la larga le
quitan el brillo y resultan corrosivos.

® Friegue periédicamente su suelo de madera. Para realizar dicha tarea, procure utili-
zar productos especialmente fabricados para el uso en parqués o suelos de madera.
Use siempre la dosis minima recomendada. A falta de un producto especifico,
puede afadir al agua de fregar el suelo un chorrito de vinagre.

® Si su parquet ha perdido brillo o sufre algun otro tipo de deterioro, sea precavido y
consulte con un especialista. Cada tipo de desgaste o alteracién requerira cuida-
dos especificos.

® No deje secar las manchas sobre el parqué. Cuanto mas reciente sea la mancha, mas
facil sera su limpieza. Use un pafio humedo inicialmente, y si la mancha no se quita
(algunas, como las de grasa, pueden resultar especialmente dificiles de eliminar) con-
sulte con un especialista.

® Actualmente la mayoria de suelos de madera vienen barnizados o protegidos y no
necesitan encerarse como se hacia antiguamente.

® Esimportante que, con independencia de las recomendaciones anteriormente espe-
cificadas, con caracter general, tenga en cuenta, con rango de prevalencia, las faci-
litadas, en su caso, por el fabricante o la casa comercial del pavimento de que se trate.

» Revestimientos de techos

Los techos suelen necesitar un revestimiento, bien para presentar un mejor aspecto o bien
para cubrir a la vista algunos conductos o instalaciones que quedaron fijados a aquéllos.

Estos revestimientos estaran adheridos o suspendidos del techo. En el primer caso, sue-
len ser revestimientos con pasta de yeso o de mortero de cemento. Los techos suspen-
didos, techos rasos o falsos techos, pueden ser continuos, generalmente, de escayola y
sin juntas aparentes o de piezas cuadradas o rectangulares, con juntas aparentes.

Tenga en cuenta las siguientes recomendaciones:
® De los falsos techos no se colgara ninglin objeto pesado (lamparas, por ejemplo).

® En general, para colgar cualquier objeto debe buscarse la fijacion en el elemento es-
tructural que sirva de soporte al guarnecido o enfoscado, o del que esta suspendido
el falso techo. Ese elemento constructivo sera, en muchas ocasiones, un forjado. Si
es asi, no debe dafar las viguetas.
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» Pinturas
Son revestimientos que sirven de acabado y proteccion a muchas superficies.

Por su situacion y consiguiente contacto directo con el ambiente, las pinturas sufren
en primera instancia la mayor parte de las agresiones que tendrian que soportar los pa-
ramentos protegidos.

Si pretende que las pinturas sigan prestando su accion protectora, observe las si-
guientes recomendaciones:
® Evite golpes, roces, rayados, etc. Todos ellos pueden dejar una huella en la pintura.

® |Laaccion del polvo, los agentes atmosféricos, el contacto de las personas, etc. exi-
gen un continuo cuidado para que las pinturas no pierdan sus posibilidades de pro-
teger y decorar. Por tanto, procure que estén siempre en perfecto estado.

® |as pinturas sobre elementos metalicos protegen a éstos contra la oxidacion, por lo
cual, procure restaurar la pintura a la primera sefial de 6xido que observe y selle la
filtracion de agua que, seguramente, la produce. A menos que proceda reclamar la
reparacién al vendedor de la vivienda si esta en plazo de garantia.

Especial cuidado debera tenerse con las barandillas de terraza o cualquier elemento
similar colocado a la intemperie. Su oxidacion podria entrafar serio peligro.
En cuanto a la limpieza, se recomienda:

® Para pinturas al temple y a la cal, limpie con pafio seco. No emplee liquidos de lim-
pieza ni agua, ya que estas pinturas no protegen al yeso contra la humedad.

® Para pinturas al silicato y al cemento, pase ligeramente un cepillo suave con abun-
dante agua.

® Para pinturas plasticas y esmaltes, utilice esponjas o pafios humedecidos en agua
jabonosa.

» Barnices
Los barnices, generalmente, se aplican sobre madera.
Si su vivienda tiene carpinteria exterior de madera:

® Vigile el estado del barniz: es fundamental para la conservacién de la madera y el buen
funcionamiento de la carpinteria.

Para su limpieza:

e Utilice esponjas o pafos ligeramente humedecidos en agua jabonosa para quitar las
manchas.

® Para limpiar superficies barnizadas no utilice alcohol ni disolventes, ni productos que
los contengan.
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Denominamos asi a todo tipo de infraestructuras que prestan algin servicio o
proporcionan algun suministro a la vivienda.

Las hay de muchos tipos:

= Para suministro de agua, gas y electricidad.

= Para evacuacion, como extraccion de humos y gases o desagles.
= Para telecomunicaciones, como es el caso del teléfono y Tv, o radio.
=1 De proteccion, como pararrayos, contra—incendios y puesta a tierra.
= Térmicas, como son las de calefaccion, refrigeracion o ventilacion.

SANEAMIENTO

RED COMUNITARIA DEL EDIFICIO
El conjunto de elementos que sirve para la evacuacion de las aguas pluviales recogi-

das por sus azoteas, tejados y patios interiores, y de las aguas residuales y fecales pro-
ducidas en las viviendas, hasta la red publica de alcantarillado o hasta una fosa sép-
tica o estacion depuradora, constituye la red de saneamiento del edificio.

El sistema de evacuacion esta formado, esencialmente, por:

= Una red vertical, que forman especialmente:
— Los bajantes. Conducen aguas pluviales y residuales hasta la arqueta a pie de bajante.
— Canalones. Receptores de las aguas pluviales en tejados.
— Cazoletas. Receptoras de las aguas pluviales en azoteas.
— Sumideros. Recogen aguas en la planta inferior del edificio.

En edificios de mas de 10 plantas, existe, a veces, una columna de ventilacion que dis-
curre paralelamente a los bajantes, para evitar que los sifones se queden sin agua.

= Una red horizontal, (en realidad, con poca pendiente) formada por los colectores,
registros y arquetas, que llevan las aguas recogidas hasta la arqueta sifénica, asi lla-
mada porque va provista de un sifén hidraulico para evitar los malos olores. Esta ar-
queta es registrable y un tubo la conecta con la red exterior de alcantarillado.

Esta red se coloca enterrada o colgada. En el primer caso, discurre por el subsuelo
del edificio y los colectores son tuberias de diversos materiales.

Cuando la red horizontal va colgada, se situa en el techo de los locales de planta baja
0 s6tano o bien suspendida del forjado del suelo de la planta baja y alojado en la ca-
mara de aire existente, entre este y el terreno, cuando se dispone del espacio minimo
necesario para su registro. Estd compuesta, generalmente, por tuberias de PVC y ca-
rece de arquetas intermedias. En los quiebros y en la cabecera, cuenta con tapones
o registros para su limpieza.

Le hacemos, al respecto, las siguientes recomendaciones:

® | as modificaciones (cambios del recorrido o de las condiciones de uso) necesitan el es-
tudio y posterior realizacion de las obras bajo la direccidén de un técnico competente.

® No vierta a la instalacion aguas que contengan detergentes no biodegradables, acei-
tes o grasas, colorantes permanentes, sustancias toxicas o contaminantes, ni arroje
objetos que puedan causar atascos, como pinzas de la ropa, pafos, pequefias pren-
das de vestir, fregonas, etc.
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® |Los canalones, y las rejillas de cazoletas y sumideros estaran libres de obstaculos
para el desague.

® Aunque pasen a través de su vivienda, los bajantes prestan un servicio a todo el edificio.
En consecuencia, no haga nada que afecte a su correcto funcionamiento. No manipule,
ni golpee o haga aguijeros en el propio tubo, sin permiso expreso de la comunidad.

® Para un correcto funcionamiento de la instalacién de saneamiento se debe comprobar
periddicamente la estanqueidad general de la red y la existencia de olores.

FONTANERIA

Es la forma en que, tradicionalmente, se han venido denominando las instalacio-
nes de suministro de agua fria y caliente y los desagiies de una vivienda.

» Agua fria

La instalacion de agua fria es la encargada de llevar el agua que se consume en la vi-
vienda, desde la red de la compafiia suministradora hasta los aparatos de consumo.
Su importancia se debe a que:

El agua es un bien escaso y necesario para la vida.

Su consumo debe ser objeto de consideracion por todos los usuarios, para hacer de
ella una utilizacion lo mas racional posible.

RED PRIVATIVA DE LA VIVIENDA

A partir del contador para medir los consumos de cada vivienda particular y/o de la co-
munidad de un edificio, la instalacion interior que sirve a un usuario particular suele es-
tar formada por:

= Llave de entrada colocada a la salida del contador (fotografia 4).
= Montante o tubo ascendente hasta la vivienda que se suministra (fotografia 4).

= Llave de abonado o llave de corte general que puede ser manipulada a voluntad
del usuario.

=1 Tuberias para distribucion del agua a todos los aparatos.

= Llaves de corte para permitir o anular la entrada de agua a cada recinto humedo.

= Griferia para regular la entrada de agua a cada aparato en los momentos de consumo.

= Llaves de escuadra que permiten cortar la entrada de agua a cada grifo de los dis-
tintos aparatos (excepto bafiera y ducha).

Tenga en cuenta estas primeras recomendaciones:

® Una vez conectado el servicio, o cuando haya transcurrido mucho tiempo sin ser uti-
lizado, abra todos los grifos de la vivienda y deje correr el agua suavemente durante
15 minutos para limpiar las tuberias y demas complementos de la instalacion.

® En particular, limpie los filtros de los grifos después de un corte de suministro.
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4. BATERIA DE CONTADORES DE AGUA:
A. Montantes hasta las viviendas. B. Contador. C. Llave de entrada.
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* No debera modificarse la instalacion sin la intervencion de un técnico competente.
Debe saber que si su instalacion tiene tuberias de acero galvanizado, las reparacio-
nes con tuberia de cobre podrian dafar gravemente la instalacién, salvo que se uti-
lizaran manguitos anti-electroliticos.

e Cierre la llave de abonado, en caso de ausencia prolongada.

® Cuando la instalacion de abastecimiento no se ponga en servicio después de 4 se-
manas desde su terminacioén, o aquellas que permanezcan fuera de servicio mas de
6 meses, se cerrara su conexion y se procedera a su vaciado.

® | as acometidas que no sean utilizadas inmediatamente tras su terminacion o que es-
tén paradas temporalmente, deben cerrarse en la conduccién de abastecimiento. Las
acometidas que no se utilicen durante 1 afo deben ser taponadas.

® Las instalaciones de agua que hayan sido puestas fuera de servicio y vaciadas pro-
visionalmente deben ser lavadas a fondo para la nueva puesta en servicio. Para ello
se podra seguir el procedimiento siguiente:

— para el llenado de la instalacién se abriran al principio solo un poco las llaves de
cierre, empezando por la llave de cierre principal. A continuacion, para evitar gol-
pes de ariete y dafios, se purgaran de aire durante un tiempo las conducciones por
apertura lenta de cada una de las llaves de toma, empezando por la mas alejada
o la situada mas alta, hasta que no salga mas aire. A continuacién se abriran to-
talmente las llaves de cierre y lavaran las conducciones;

—una vez llenadas y lavadas las conducciones y con todas las llaves de toma ce-
rradas, se comprobara la estanqueidad de la instalacion por control visual de to-
das las conducciones accesibles, conexiones y dispositivos de consumo.

Para el mejor funcionamiento de toda la vivienda, atienda también a las siguien-
tes observaciones:

® No utilice la instalacion para fines extrafios a su propio funcionamiento. Por ejemplo,
no cuelgue ningun objeto de las llaves o tuberias. No utilice estos como «tomas de
tierra». Recuerde que las llaves de paso, se abren girando hacia la izquierda y se cie-
rran girando hacia la derecha. En el caso de los grifos los encontramos que se abren
y cierran girando a izquierda y derecha respectivamente y en el sistema monomando
levantando el mando para regular el caudal de agua y girandolo a izquierda o dere-
cha para regular la temperatura del agua.

® En los grifos, nunca fuerce los mecanismos de apertura y cierre.

Si hace alguna pequena reparacién por su cuenta, recuerde que:

® No debe apretar excesivamente las roscas en llaves y grifos para no dafar las zapatillas.
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@ Le damos a conocer los consumos normales de una vivienda:

Ahorra hoy el agua -

de mafiana. 1 BANERA 150 LITROS

Reducir el consumo de 1 DUCHA 60 LITROS

agua significa, ademas

de ahorrar energia, 1 CISTERNA NORMAL 10 LITROS

participaren la

conciencia ecoldgica 1 CISTERNA EFICIENTE 6 LITROS

universal. 1 LAVADO DE DIENTES 2 LITROS
1 LAVADO DE MANOS 2 LITROS
1 LAVADO DE CARA 3 LITROS
1 LAVAVAJILLAS NORMAL 30 LITROS
1 LAVAVAJILLAS EFICIENTE 17 LITROS
1 LAVADORA NORMAL 90 LITROS
1 LAVADORA EFICIENTE 60 LITROS
1 CUBO 10 LITROS

=1 Se considera un consumo normal entre 100 y 150 litros por persona y dia, consumo alto
entre 150 y 250 litros por persona y dia y muy alto superior a 250 litros por personay dia.

=1 Para conocer su consumo, saber cuanta agua gasta y poder controlarlo, lo primero que
debe hacer es leer su contador, en el caso de que su vivienda tenga contador individual.
Con este sistema se consiguen considerables ahorros de agua y energia debido al
mayor cuidado que los vecinos ponen al consumir con respecto al sistema de con-
tador general o de reparto de gasto por cuota.

= Debe saber, también, que las compafias suministradoras de agua aplican en el con-
sumo domestico tarifas progresivas por tramos. Es decir, que aumentan a medida
que aumenta el consumo primandose asi el ahorro de agua.

Un bien tan escaso y de consumo tan generalizado como es el agua, necesita la men-
talizacion del usuario para promover el ahorro en el consumo.

Atienda las campanas de las companias suministradoras y de las asociaciones de

consumidores y usuarios para el ahorro en el consumo, y ademas:

® El ahorro de agua, aunque no se trate de agua caliente, conlleva un ahorro energé-
tico, ya que el agua es impulsada hacia nuestras viviendas mediante bombas eléc-
tricas que consumen energia.

e Cierre el grifo mientras se cepilla los dientes o se afeita.

e Utilice un recipiente y no el chorro de agua para lavar los alimentos. Al terminar, este
agua se puede aprovechar para regar las plantas.

® Sepa que en la cocina lavar los platos a mano gasta mas agua que el programa corto
del lavavajillas.

* No friegue el menaje de cocina con el grifo del fregadero abierto. Utilice uno de los
senos para enjabonar y el otro para aclarar.
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Mantenga la ducha abierta solo el tiempo indispensable y cierre los mandos mien-
tras se enjabona.
Utilice mejor la ducha que el bafo. Podria ahorrar hasta 7.300 litros al afio, con el aho-
rro energético que ello conlleva.
Procure utilizar la lavadora y el lavavajillas cuando estén completamente llenos y en
programas economicos.
Evite goteos y escapes de los grifos. El simple goteo del grifo del lavabo significa una
pérdida de 100 litros de agua al mes.
En el riego del jardin o de las macetas utilice el goteo mejor que la manguera o regadera.
Algunas compafias suministradoras aplican beneficios tarifarios en funcién del nu-
mero de usuarios de la vivienda y de los consumos de la misma.
Existen en el mercado cabezales de ducha eficientes o de bajo consumo que per-
miten un chorro abundante y suave, sin disminuir el confort, y que ahorran hasta un
50% del gasto de agua y energia.
En los grifos se pueden colocar perlizadores o reductores de caudal con los que la
mezcla del agua con el aire produce un chorro abundante y suave, ahorrando hasta
un 50% de agua y energia.
También existen reductores de caudal que se acoplan a la ducha, entre el flexo y el
grifo o entre la alcachofa y el tubo, con los que, sin disminuir el confort, se ahorra
hasta el 50% de agua y energia.
Estos limitadores del caudal de agua, ademas no alteran el disefio de las griferias,
se acoplan a todas las griferias estandar, son validos para todo tipo de aguas, ba-
ratos y de facil instalacion.
Los reguladores de flujo laminar son otros dispositivos ahorradores que hacen que
parezca que utiliza mas agua, aunque realmente se consuma menos. Al reducir la ve-
locidad del flujo y no afadir aire, como los reductores tradicionales, se logra una trans-
parente, clara y sélida corriente de agua que, evita las salpicaduras reduciendo, por
tanto, el tiempo y los costes asociados a la limpieza de las mismas en fregaderos,
suelos o areas de la ducha, de igual forma se reduce la emision de ruido.

Coloque también dispositivos economizadores de agua para las cisternas del inodoro,

se encuentran distintas opciones:

— Mecanismos de doble descarga que disponen de dos pulsadores para accionar la
descarga. Uno de ellos descarga aproximadamente 3 litros y el otro hace la des-
carga total, unos 10 litros.

- Interruptores de descarga. Disponen de un pulsador Unico que interrumpe la sa-
lida del agua al accionarlo por segunda vez.

— Limitadores de descarga o contrapesos. Son elementos que se acoplan perfecta-
mente al mecanismo normal, se cuelgan de la valvula, cerrandola al soltar el pul-
sador o tirador y evitando la descarga total de la cisterna. El método mas rapido y
barato consiste en colocar dos botellas llenas dentro de la cisterna que ahorra de
2 a 4 litros de agua cada vez que se usa.

— Si su cuarto de bafo o cocina, todavia tiene grifos independientes para el agua fria y
para el agua caliente, cambielos por un Unico grifo de mezcla (monomando).
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Utilice mejor la ducha
que el bafio. Podria
ahorrar hasta 7.300
litros al aiio.

Repare inmediatamente

las fugas (10 gotas de
agua por minuto

suponen 2.000 litros de

agua al afio
desperdiciados).
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Debe saber que

las compaiiias
suministradoras de
agua aplican en el
consumo domeéstico
tarifas progresivas por
tramos. Es decir, que
su coste aumenta a
medida que aumenta el
consumo, primandose
asi el ahorro de agua.
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® No utilice el inodoro como papelera ni como cenicero.

® Repare inmediatamente las fugas en la red (10 gotas de agua por minuto suponen
2.000 litros de agua desperdiciados).

Son, precisamente, las fugas, la mayor preocupacion que, generalmente, plantea
una instalacion de fontaneria a los usuarios de este servicio. Por eso:

® Vigile cualquier goteo o0 mancha de humedad que le haga suponer la existencia de
una fuga o averia.

® Revise, tan frecuentemente como sea necesario, los mecanismos de carga y des-
carga de la cisterna del inodoro.

® Para comprobar que no existen salideros en su vivienda debera cerrar todos los gri-
fos y observar durante varios minutos si su contador, caso de disponer de contador
individual, permanece parado o est4 en movimiento. Este Ultimo supuesto sera in-
dicativo de salidero (goteo de los grifos o cisterna, pérdida en tuberias, etc.).

Si varia la presion de suministro, disminuyendo la que fuera habitual, sera, pro-
bablemente, por alguna de estas tres causas:

® Una averia en la red municipal, en cuyo caso, debe avisar a la compafia suministradora.

® Una averia en su propia instalacién. En este supuesto, haga que se la revisen sin la
menor dilacion.

e Una averia en la red comunitaria o grupo de presion. En este supuesto, comuniquelo
al representante de la comunidad.

RED COMUNITARIA DEL EDIFICIO

La instalacion para el suministro de agua a un edificio de viviendas necesita hacer una
acometida desde la red municipal que discurre por la via publica. La tuberia de aco-
metida tiene incorporadas varias llaves de maniobra: llave de toma, que abre paso a
la acometida; llave de registro, en la via publica y llave de paso, situada en el interior
del edificio y préximo a la fachada.

En esta Ultima, comienza la red privada e interior al edificio. La instalacién completa po-

dria tener los siguientes elementos:

= Contador principal (o general). Mide todos los consumos que se producen en una
acometida. Esta situado en la proximidad de la llave de paso. (Todavia hay muchos
edificios donde sélo existe un contador).

- Bateria de contadores. Conjunto que forman los contadores divisionarios para
medir los consumos de cada abonado (fotografia 4).

- Depésito acumulador para reserva de agua y que alimenta al grupo de presion.

= Grupo de presion. Equipo hidroneumatico que proporciona, en caso necesario, la
suficiente presién para que el agua circule por todo el recorrido de las instalaciones.
Suele llevar dos electrobombas, de uso alternativo.
En el caso de existir red de bocas de incendio equipadas (BIE), dicha red cuenta con un
grupo de presion especifico, independiente del grupo de presién de la red de abastecimiento
de agua potable, que suele estar ubicado en el mismo recinto (fotografias 5, 6, 7 y 8).
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5. CUADRO DE MANDO DE
ELECTROBOMBAS:

A. Mando paro-marcha.

8. FRENTE DEL CUADRO DE CONTROL,
MANDO Y PROTECCION DEL GRUPO
DE PRESION DE LAS BIE.

=1 Tuberias y accesorios que canalizan el agua a distintas localizaciones del edificio
(viviendas, azotea, cuarto de basuras.)

De analoga manera a lo recomendado para la instalacion interior:
® Preste atencion a cualquier goteo o mancha de humedad.
® Efectle comprobaciones en su contador para detectar consumos anormales.

® Repare inmediatamente las fugas.

No debera modificarse la instalacion sin la intervencion de un técnico competente.

No se utilizaran elementos de la instalacion para fines extrafios a su propio come-
tido. Por ejemplo, no deben emplearse las tuberias para «tomas de tierra».
Respecto del grupo de presién recuerde que:

® Es conveniente que el local donde se instale el grupo de presién esté siempre limpio.

® Los depodsitos de agua se mantendran tapados para evitar la entrada de polvo y su-
ciedad y proteger de posibles contaminaciones.
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6. GRUPO DE PRESION
PARA RED DE
ABASTECIMIENTO

DE AGUA POTABLE:

A. Cuadro de mando
de las electrobombas.

B. Electrobombas del
grupo de presion.

C. Dep6sito acumulador
(algibe).

D. Equipo hidroneumatico.

7. GRUPO DE PRESION

PARA RED DE BOCAS

DE INCENDIO

EQUIPADAS (BIE):

A. Electrobombas.

B. Cuadro de control,
mando y proteccion.
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Debe tenerse en cuenta
también que el agua
caliente produce dos
consumos: el de agua y
el de la energia
necesaria para
calentarla.
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® La instalacion eléctrica que alimenta al grupo de presion debe funcionar correcta-
mente. De igual forma, los elementos que componen el grupo (manémetro, calde-
rin, electrobomba).

¢ |as electrobombas no deben funcionar si el depésito acumulador esta vacio. Si esto su-
cediera, debera pararse inmediatamente el funcionamiento y avisar para que un técnico
proceda a vaciar el calderin, regular el aire y poner de nuevo en marcha todo el equipo.

® Para aminorar los efectos de alguna averia conviene tener disponibles repuestos de
los elementos de proteccién (fusibles) de las instalaciones electromecanicas.

» Agua caliente

Es ésta una instalacién cuyo completo servicio le exige cumplir dos funciones com-
plementarias: produccion y distribucion.

La produccion de agua caliente puede hacerse:
= Individualizada por vivienda.

= Centralizada.

= Sistema de energia solar térmica.

INDIVIDUALIZADA POR VIVIENDA

La distribucién se hace mediante una pequefa red que lleva el agua caliente desde el
aparato productor hasta los diferentes puntos de consumo, generalmente, situados en
la cocina y cuartos de bano y aseos.

Los elementos principales de una instalacion completa son:

= Calentador. Aparato generador del agua caliente. Si utiliza energia eléctrica, el agua
caliente se mantiene en un acumulador (termo). Cuando funciona con gas, lo mas fre-
cuente es que se produzca un flujo instantaneo de agua caliente.

-1 Tuberias.
=1 Llaves de corte.
= Griferia.

-1 Llaves de escuadra.

Para que el sistema se active es necesario establecer conexién con la instalacion de agua
fria: el fluido que transportan es el mismo. Y como su funcionamiento es parecido, todas
las recomendaciones que se han hecho en el apartado anterior son igualmente validas aqui.

Ademas, puesto que ésta es una instalacién «de confort», parece conveniente reco-

mendar al usuario que, si no los tuviera ya instalados:

® Disponga de grifos con monomando y termostato en el bafo o la ducha, y de mo-
nomando, al menos, en los restantes aparatos que consuman agua fria y caliente.

¢ Solicite la asistencia técnica correspondiente ante cualquier anomalia de funcionamiento
en su calentador. Si esta en periodo de garantia, debe dirigir la reclamacién al promotor.

Debe tenerse en cuenta también que el agua caliente produce dos consumos: el de

agua y el de la energia necesaria para calentarla.
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Por tanto:

® Vigile el consumo de agua caliente.

® Haga uso del calentador segun las indicaciones del fabricante.

Si circula por la red de suministro un agua con gran contenido de sales es probable que
su instalacion de agua caliente tenga algun problema afiadido, pues las tuberias van acu-
mulando depdsitos salinos reduciendo el caudal que puede circular por su interior.

PRODUCCION CENTRALIZADA

La produccién centralizada de agua caliente para uso doméstico (calefaccién y/o sa-
nitarios y cocinas) tendra que proporcionar de forma segura y eficiente, el caudal re-
querido por los servicios del conjunto de viviendas y del edificio en general. Esta pro-
duccion habra de ser luego distribuida a los diferentes puntos de consumo.

Los elementos principales de una instalacion de este tipo son:

=1 Caldera. Aparato donde el fluido calorifico (agua) alcanza la temperatura necesaria.
Para la combustion utilizan gaséleo, gas natural, etc.

= Acumulador. Recipiente donde se almacena el agua preparada para el consumo en
los aparatos.

= Distribuidor. Tuberias que parten de la caldera y conectan con los circuitos para lle-
varle el agua caliente.

- Bombas de aceleracion. Impulsan la circulacién del agua caliente a través de la red
de distribucion.

= Red de distribucion. Conjunto de tuberias con el adecuado aislamiento térmico que
enlaza el distribuidor con los aparatos de consumo de agua caliente.

Estos elementos se ubican generalmente en un local cerrado (cuarto de calderas).

La instalacion responde a un determinado diseno y calculos expresamente rea-

lizados para el edificio. En consecuencia:

® No se deben hacer modificaciones sin la intervencién de un especialista. La instala-
cién podria quedar descompensada o resultar insuficiente.

e Cualquier anomalia de funcionamiento debe ser subsanada por un técnico competente.

Para evitar el deterioro que produce la oxidacion:
® Lainstalacion debe mantenerse llena de agua.

Para evitar riesgo de consumos exagerados ocasionados por pérdidas de calor

de la propia instalacion:

® Vigile el estado del aislamiento de las tuberias y reponga las coquillas cuando se en-
cuentren en mal estado.

® Con fuertes heladas y para prevenir el riesgo de que revienten los conductos es con-
veniente mantener en marcha la instalacion mientras dure el fenébmeno meteorolégico,
regulando la temperatura para no incidir en disparatados consumos de combustible.

Dada la importancia que tienen las maquinas y aparatos ubicados en el cuarto de calderas
debe controlarse el acceso al mismo, excepto para personal autorizado. Es aconsejable que,
incluso la limpieza, sea realizada por el personal de mantenimiento para evitar accidentes.
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@ Ahorro de agua es igual a ahorro de energia, para ello tenga en cuenta, ademas
Dada la importancia que de las recomendaciones que le hemos proporcionado anteriormente para la ins-
tienen las maquinas y talacion de agua fria:

aparatos ubicadosenel o | 55 sistemas de acumulacion de agua caliente son mas eficientes que los sistemas

cuarto de calderas debe de produccioén instantanea y sin acumulacion
controlarse el acceso al produccion | y s umuiacion.

mismo, excepto para ® Es muy importante que los depdsitos acumuladores y las tuberias de distribucion es-
personal autorizado. Es tén bien aislados.

aconsejable que, incluso .

la limpieza, sea ¢ | os reguladores de temperatura con termostatos, principalmente para la ducha, pue-
realizada por el den ahorrar entre un 4 y un 6% de energia.

personal de * Una temperatura entre 30 °C y 35 °C es mas que suficiente para tener una sensacion

mantenimiento para
evitar accidentes.

de confort para el aseo personal.
® Los termoacumuladores de resistencia eléctrica son un sistema poco recomenda-
ble desde el punto de vista energético y de costes.
Los sistemas de energia solar térmica para la produccién de agua caliente sani-
taria son obligatorios para las viviendas y debido a su transcendencia se tratan
mas adelante en el apartado relativo a Energia solar térmica.

» Desagles

RED PRIVATIVA DE LA VIVIENDA

Conduce el agua sucia de cocina, lavadero, cuartos de bafo y aseo, hasta los bajan-

tes. Los elementos principales que la componen son:

= Sifones. Elementos de desaglie de cada aparato para evitar los malos olores (foto-
grafia 9).

- Bote sifonico. Recipiente al que vierten varios ramales de desaglie y que evacua al
bajante o a un manguetén (fotografia 10).

= Manguetén. Conducto de evacuacion de amplio didmetro para desagle de inodo-
ros, que enlaza directamente con el bajante.

= Tuberias. Conductos de evacuacion para desagle de los restantes aparatos.
E— El agua utilizada en la vivienda debe ser evacuada al exterior después de su empleo en

9. SIFON REGISTRABLE dlferentes. a.pllcaC|ones (Ilmpleza, fregf':tc!o, Iava.do., etc). Lared de d.es.agu.es esta preparada
DEL FREGADERO. para admitir el paso de residuos organicos, si bien con algunas limitaciones.

Algunos desechos no organicos se destruyen con dificultad y podrian obstruir las

instalaciones de evacuacién. Por tanto:

® No arroje por los desaguies restos de comida, plasticos, gomas, pafos, compresas,
etc., y otros elementos duros (como hojas de afeitar o cepillos de dientes).

® No vierta a la red sustancias toxicas o contaminantes (detergentes no biodegrada-
bles, colorantes permanentes, acidos abrasivos, aceites, etc.).

® No convierta el inodoro (retrete) en un cubo de basura.

L] TR

Ih‘l‘ ‘-

y Para un correcto funcionamiento de los sifones:
4 i

10.BOTE SIFGNIcocon  °  Vigile el nivel de agua de los sifones. Una ausencia prolongada, sobre todo en verano,
TAPA DESMONTADA. podria provocar la evaporacion del agua que obstaculiza la emanacion de malos olores.
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® Cada vez que observe una disminucién apreciable del caudal de evacuacion, o haya
obstrucciones, se revisaran y desatascaran los sifones y valvula.

e Utilice detergentes biodegradables que evitan la formacion de espumas, las cuales
podrian petrificar y obstruir o disminuir los conductos de evacuacion.
En el supuesto de algun pequeiio atasco:

® Deje correr agua caliente, que disuelve las grasas. Ahadiendo algun producto apro-
piado (ni acidos, ni productos corrosivos) de los que existen en el mercado, se puede
ablandar el tapon.

En caso de averia de algin elemento de esta instalacion:

® No utilice el aparato afectado hasta la reparacion del deterioro.

® Se mantendra el agua permanentemente en los sumideros, botes sifénicos y sifones
individuales para evitar malos olores. Si tras periodos mas o menos largos de au-
sencia de la vivienda, existen malos olores en cuartos de bafo o cocina, es gene-
ralmente debido a la inexistencia de agua en los sifones.

e EfectUe la descarga de la cisterna del inodoro y abra la griferia dejando correr el agua.

EVACUACION DE RESIDUOS

Las instalaciones para la evacuacion de residuos tienen como objetivo disponer de
espacios y medios especificos que se implantan a tal efecto en las zonas comunes
de los edificios y que pueden estar formadas por los siguientes elementos:

= Almacén de contenedores. Recinto que alberga contenedores de recogida priva-
dos para los residuos generados en una o varias viviendas. En estos contenedores
se depositan los residuos a través de los bajantes de residuos.

=1 Estacidén de carga. Parte de la instalacion de recogida neumatica situada en la zona
inferior de la bajante o de la compuerta de vertido inferior, que las conecta con el
tramo subterraneo horizontal de la red de tuberias.

= Bajante de residuos. Conducto vertical que sirve para el traslado por gravedad o
neumatico de los residuos desde las compuertas de vertido hasta los contenedores
del edificio o las estaciones de carga, respectivamente.

= Compuertas de vertido. Buzones situados en los espacios comunes proximos a
cada vivienda par ael vertido de los resudos generados en la misma.

Para este tipo de instalaciones, por su salubridad y por la mejora del medioam-

biente se recomienda:

e Efectuar con la periodicidad establecida en el apartado de mantenimiento las lim-
piezas y desinfecciones correspondientes.

® No verter liquidos, muebles, enseres o residuos y escombros procedentes de obras
menores de construccion y reparaciones domiciliarias.

® No alterar los usos previstos para los espacios y equipamientos de esta instalacion.
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solares de produccion
de agua caliente
sanitaria se puede
alcanzar un ahorro de
entre el 50 y el 80%

de energia comparados
con los sistemas
convencionales.
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ENERGIA SOLAR TERMICA

La energia solar térmica puede utilizarse de forma satisfactoria en toda nuestra
geografia dado que Espana, y sobre todo Andalucia, es uno de los paises euro-
peos que mas radiacion solar por unidad de superficie recibe a lo largo del ano.

Su principal y fundamental aplicacion es la produccién de agua caliente sanitaria. Pero,
ademas, puede ser con complemento interesante como apoyo a la calefaccién, sobre
todo para sistemas que utilicen agua de aporte a menos de 60 °C, tal como sucede con
los sistemas por suelo radiante o los de fan-coil.

En todos los casos, las instalaciones de energia solar térmica necesitan un apoyo de
sistemas convencionales de produccion de agua caliente (caldera de gas, caldera de
gasoleo, calentadores individuales, etc.)

Desde la entrada en vigor del Cédigo Técnico de la Edificacion, la energia solar térmica
es obligatoria en todos los edificios de nueva construccion en los que haya consumo
de agua caliente sanitaria.

La energia solar térmica se integra en las nuevas edificaciones como una instalacion
mas que nos puede aportar una parte importante de nuestras necesidades de agua ca-
liente, calefaccion y refrigeracion.

Los elementos basicos de una instalacién de este tipo son:

= Captador. La incidencia de los rayos solares sobre el captador permite calentar un
fluido (generalmente agua con aditivos) que circula por el interior del mismo. Los cap-
tadores mas utilizados en la actualidad son los denominados planos o placas solares.

=1 Colectores. Conducciones o tuberias de la red de agua fria que penetran en el cap-
tador y salen del mismo transmitiendo el calor al agua de consumo.

= Intercambiador. Aparato donde se produce el intercambio de agua fria a caliente.

= Acumulador. Depésito que recibe el agua del intercambiador, donde queda almace-
nada el agua caliente para su posterior uso. Los depdsitos acumuladores tienen la mi-
sion de ayudar a suministrar la energia necesaria en los momentos en los que no existe
suficiente radiacion solar o cuando hay un consumo alto en momentos puntuales.

Respecto del uso adecuado de la instalacion:

® Atienda a las recomendaciones que se le han proporcionado anteriormente para las
instalaciones de agua fria y caliente.

® Tenga la precaucién de no tocar las partes calientes de la instalacion: captadores,
tuberias sin aislamiento, etc., ya que existe el riesgo de quemarse.

® No debe alterar ni modificar la instalacion sin contar con técnico competente.
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ELECTRICIDAD

La instalacién eléctrica se encarga de llevar al usuario el suministro de la ener-
gia mas comunmente utilizada en la vivienda.

La energia eléctrica es la mas limpia de las energias y no consume oxigeno.

Para medir los consumos la compafia comercializadora dispondra de un contador a la en-
trada de su vivienda o en un local del edificio donde se agrupan los de toda la comunidad.

INSTALACION DE LA VIVIENDA

Una instalacién eléctrica para vivienda puede constar, basicamente entre otros, de las
siguientes lineas y elementos:

=1 Derivacion individual: linea que une cada contador con el cuadro de proteccion in-
dividual y suministra energia eléctrica a una instalacién de usuario.

=1 Cuadro de proteccion individual (fotografia 11): destinado a la proteccion de los circuitos
interiores asi como de los usuarios contra contactos indirectos. Suele constar de:

— Interruptor general automatico de corte omnipolar. Permite su accionamiento ma-
nual y esta dotado de elementos de proteccién contra sobrecarga y cortocircuitos.
Es independiente del interruptor de control de potencia.

— Interruptor de control de potencia (ICP). Aparato destinado al corte automatico del
suministro cuando se sobrepasa por el abonado la potencia contratada.

— Interruptor automatico diferencial general (IAD). Desconecta automaticamente la ins-
talacion en caso de producirse una derivacion de algun aparato o en algun punto de
instalacion destinado a la proteccién contra contactos indirectos de todos los cir-
cuitos. Este interruptor esta dotado de un dispositivo de prueba cuyo accionamiento
permite verificar, en su caso, su correcto funcionamiento. Si por el tipo de instala-
cion se hubiera colocado un interruptor diferencial por cada circuito o grupo de cir-
cuitos, podria no existir el interruptor automatico diferencial general.

— Pequenios interruptores automaticos (PlA). Dispositivos automaticos magnetotér-
micos de corte omnipolar y proteccion de los circuitos interiores. Resguardan a cada
uno de éstos, con arreglo a su capacidad, de sobrecargas y cortocircuitos, y per-
miten el corte de corriente a los mismos.

1

11. CUADRO DE PROTECCION INDIVIDUAL: A. Pequefios interruptores automaticos (PiA). B. Interruptor
automatico diferencial (1aD). C. Botén de prueba. D. Alojamiento del interruptor de control de potencia (icp).
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= Instalacién interior. Conjunto de circuitos para conectar el cuadro de proteccion in-
dividual con los puntos de utilizacién.

= Circuito interior. Conjunto de conductores, tomas de corriente e interruptores que
partiendo del cuadro general de mando y proteccién estan protegidos por un PIA.

= Conductores eléctricos. Elementos metalicos recubiertos con material protector
destinados a transportar la energia eléctrica. Se sitian en el interior de los tubos de
las canalizaciones. Los empalmes y cambios de direccién de los conductores se re-
alizan mediante cajas de registro y derivacion. El color de los conductores permite
diferenciar la utilizacion de los mismos: color azul para el neutro; amarillo-verde para
toma de tierra y, negro, marrén o gris para fases activas.

= Mecanismos. Elementos de instalacion para accion directa del usuario. Suelen ser
interruptores, conmutadores, pulsadores y bases de enchufes.

Atienda estas primeras recomendaciones:

* No debe manipular, reparar o modificar su instalacion sin la intervencién de un ins-
talador electricista, autorizado legalmente por la Delegacion Provincial, competente
en materia de Industria de la Junta de Andalucia. Ya que, de lo contrario, ademas de
poder afectar a su seguridad, perdera la garantia que, en su caso, pudiera tener la
instalacion y, en el supuesto de modificacion, no le seria garantizada la misma.

® No intente puentear, ni anular o sustituir cualquiera de los elementos del Cuadro de
Proteccién Individual; pondria en peligro la seguridad de la instalacion y la de las per-
sonas que se sirven de ella.

® Tras una interrupcion generalizada del suministro eléctrico, desconecte los aparatos y
electrodomésticos. Una subida de tensién al restablecerse el suministro podria dafarlos.

® En caso de ausencia prolongada, desconecte la instalacion por medio del interruptor di-
ferencial general. Si desea mantener algun aparato en funcionamiento (por ejemplo el fri-
gorifico) deje conectado el diferencial y el PIA correspondiente, y desconecte los demas.

Tome las siguientes precauciones, le ayudaran a hacer una mejor y mas correcta
utilizacién de su instalacién eléctrica, a evitar accidentes y a velar por su seguri-
dad y la de los suyos:

® No coloque las ldmparas u otro elemento de iluminacién directamente suspendido
del cable correspondiente a un punto de luz.

® No enchufe cualquier aparato en cualquier toma de corriente. Cada aparato requiere
una potencia distinta y cada toma de corriente esta preparada para soportar una po-
tencia maxima. Si la potencia del aparato es superior a la que soporta la toma de co-
rriente, puede quemarse la base del enchufe, la clavija e incluso la instalacion.

e Cuando no vaya a utilizar un aparato durante mucho tiempo, no lo deje conectado,
desenchufe la clavija de alimentacion de la toma de corriente.

e Compruebe su interruptor automatico diferencial (IAD) con periodicidad, al menos
mensualmente, pulsando para ello el botdn de prueba. Si no se dispara es que esta
averiado y, en consecuencia, usted no se encuentra protegido contra derivaciones.
En tal caso, avise a un instalador autorizado para que se lo sustituya.
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® No olvide desenchufar las clavijas de alimentacién de los aparatos de las tomas de
corriente antes de hacer la limpieza.

® No enchufe o desenchufe las clavijas de alimentacién con las manos mojadas.

® No use nunca aparatos eléctricos con cables pelados, clavijas o enchufes rotos.

* No tome corriente a través de un portalamparas con enchufe (ladron).

® Al desconectar los aparatos, no tire del cordon o cable, sino de la clavija.

® No acerque los cables de alimentacion de aparatos eléctricos a aparatos de cale-
faccion o fuentes de calor. Los aislantes podrian derretirse y causar un incendio o
una sacudida eléctrica.

® No manipule ningun aparato eléctrico sin haberlo desconectado.

® Si pretende realizar alguna modificacion en cuartos de bafio o aseo, por muy sim-
ple que sea, dado el riesgo y la peligrosidad que ello puede entrafniar, debe tener en
cuenta lo establecido por la Instruccién Técnica, complementaria del Reglamento
Electrotécnico de Baja Tension itc-BT-27 (Instalaciones interiores en Viviendas, locales
que contienen una bafiera o ducha) y, en todo caso, asesoérese por un especialista
autorizado o técnico competente.

® Para evitar incendios no se debe impedir la buena refrigeracién de las luminarias, me-
diante objetos que las tapen total o parcialmente.

® Respecto a las lampara halégenas o de cuarzo-yodo, aunque la lampara esté fria no
se debe tocar con los dedos para no perjudicar la estructura de cuarzo de su ampo-
lla, salvo que sea un formato de doble envoltura en el que existe una ampolla exterior
de vidrio normal. En cualquier caso, no se debe colocar ningun objeto sobre la lampara.

® Para cambiar una bombilla, o manipular en cualquier mecanismo eléctrico, lo mas
aconsejable es desconectar el circuito correspondiente y efectuar la operacion con
las manos secas y los pies calzados. Y lo mas seguro, desconectar el diferencial.

® No utilice los electrodomésticos cerca del agua o si usted mismo se encuentra mo-
jado. Para su limpieza, desconéctelos previamente y no vuelva a utilizarlos hasta que
estén completamente secos.

® Si cayera agua sobre algun aparato eléctrico, mantenga desconectado el aparato (o
mejor, su circuito) hasta que desaparezca la humedad.

® Manipule todos los aparatos eléctricos, incluso el teléfono, siempre con las manos
secas Yy evite estar descalzo o con los pies humedos.

® Nunca manipule los aparatos eléctricos cuando esté en el bafio o bajo la ducha. El agua
es conductora de la electricidad. si hay un fallo eléctrico en la instalacion o en el apa-
rato utilizado corre el riesgo de electrocutarse. Ojo con las radios, secadores de pelo,
aparatos de calor, al borde de la bafiera, pueden caer al agua y electrocutarle.

® Adopte precauciones especiales para que los nifilos no puedan utilizar los aparatos
eléctricos. Si fuera necesario, coloque protectores en los enchufes.

® Procure no hacer varias conexiones en un mismo enchufe (no utilice ladrones o cla-
vijas multiples). Haga uso, si necesita varias tomas, de una alargadera de la seccién
adecuada con una base de tomas multiples y, si pudiera ser, mejor con fusible e in-
terruptor, con ello evitara posibles deterioros en su instalacion.
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® Compruebe por donde discurren las canalizaciones eléctricas empotradas antes de
taladrar una pared o techo, ya que podria electrocutarse si atraviesa una canaliza-
ciéon con el taladro. A tales efectos, atienda a las recomendaciones que se propor-
cionan en la Parte 5 de este Manual.

Se le hace saber, a continuacién, como se distribuye el consumo eléctrico doméstico:

® Un hogar medio consume unos 4.000 kw/h al aino. Suponiendo que en su vivienda
el unico suministro de energia fuera eléctrico, el consumo medio quedaria repartido
de la siguiente manera:

ILUMINACION 18%
FRIGORIFICO 18%
CALEFACCION Y/O REFRIGERACION 16%
TELEVISOR 10%
VITROCERAMICA (COCINA ELECTRICA) 9%
LAVADORA 8%
PEQUENOS ELECTRODOMESTICOS 7%
HORNO ELECTRICO 4%
AGUA CALIENTE 3%
LAVAVAJILLAS 2%
SECADORA 2%
MICROONDAS 2%
ORDENADOR 1%

Por lo tanto, es importante que para un consumo eficiente y responsable adopte
medidas de ahorro energético y para reducir la contaminacién, a cuyo efecto tenga
en cuenta:

e Limpiar frecuentemente las bombillas. Si estan sucias se funden con mas frecuen-
cia y disminuyen la luminosidad.

® Aprovechar al maximo la luz natural. Encienda la luz sélo si es necesario.
® No dejar la luz encendida en habitaciones vacias.

® Emplear lamparas eléctricas de bajo consumo y tenga en cuenta que si emplea una
bombilla de 100 vatios emite una luz similar a dos de 60 vatios y consume menos.

e Utilice la tarifa que mas ahorro le suponga, a cuyos efectos se le recomienda que ob-
tenga la mayor informacién posible al respecto de las compafiias comercializadoras.
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Atender las recomendaciones que se facilitan mas adelante para los Electrodomésti-
cos (al final de la Parte 2 de este Manual), y las proporcionadas en el apartado de este
Manual relativas a la Ocupacion efectiva de la vivienda (Parte 1).

® Devolver bombillas y tubos para que puedan ser reciclados.

e Utilice colores claros en las paredes y techos: aprovechara mejor la iluminacién na-
tural y podra reducir el alumbrado artificial.

® Reduzca al minimo la iluminacién ornamental en exteriores, jardines, etc.

® Mantenga limpias las pantallas y apliques, aumentara la luminosidad sin aumentar
la potencia.

e Sustituya las bombillas incandescentes por lamparas de bajo consumo. Para un
mismo nivel de iluminacién, ahorrara hasta un 80% de energia y duran 10 veces mas.
Cambie con prioridad las que mas tiempo estan encendidas.

e Adapte la iluminacion a sus necesidades y dé preferencia a la iluminacién localizada:
ademas de ahorrar, conseguira ambientes mas confortables.

® Coloque reguladores de intensidad luminosa de tipo electrénico (no de reostato): aho-
rrara energia.

® Use tubos fluorescentes donde necesite mas luz durante muchas horas; por ejem-
plo, en la cocina.

® En vestibulos, garajes, zonas comunes, etc. es interesante colocar detectores de pre-
sencia para que las luces se enciendan y apaguen automaticamente.

® En ubicaciones con encendidos y apagados frecuentes es recomendable poner lam-
paras de bajo consumo de tipo electrénico, ya que éstas ven aumentada su vida util
de forma significativa.

® Para ahorrar con los ascensores se pueden instalar mecanismos de maniobra selectiva
que activan unicamente la llamada del ascensor mas cercano al punto requerido.

® Encender y apagar la television, el video, CD, cadena musical, etc. con el mando a
distancia equivale a 6 horas de encendido. Procure evitarlo, si puede, ademas de aho-
rrar energia ganara en salud, pues hara ejercicio al levantarse y sentarse.

Para no quedarse sin suministro eléctrico:

e Evite un consumo que sobrepase la potencia contratada con la compafia suministra-
dora, dado que «saltaria» el Interruptor de Control de Potencia (ICP), dejandole sin ser-
vicio en toda la vivienda.

Averias

La utilizacién, practicamente permanente, de la energia eléctrica hace muy molesto para
el usuario cualquier interrupcion de suministro. Algunas «averias» en la propia vivienda
podrian, no obstante, ser subsanadas provisionalmente hasta la llegada del técnico o
instalador autorizado.

= Derivaciones: Al producirse una derivacion en cualquiera de los circuitos el interruptor
diferencial «salta» automaticamente, cortando el paso de corriente a la instalacion. Si
esto sucediera:

® Proceda a desconectar todos los PIA y conecte el interruptor automatico diferencial (IAD).
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A continuacioén:

® Conecte de nuevo, y de uno en uno, todos los PIA.

Aquel PIA que, al ser conectado, haga que el diferencial se dispare nuevamente, le estara

indicando el circuito averiado. En este caso:

® Deje desconectado ese circuito. No insista en rearmarlo y el resto de la instalacion
podra seguir funcionando.

En cuanto le sea posible:

® Haga que la averia sea subsanada por un instalador autorizado.

= Cortocircuito

Se produce cortocircuito por el contacto directo entre fase y neutro, bien en un receptor,

o en la instalacién. En cuyo caso «saltara» el PIA correspondiente al circuito donde se

haya producido el cortocircuito.

Para localizar el cortocircuito:

® Desconecte todos los receptores o aparatos del circuito correspondiente al PIA que
ha «saltado».

e Conecte el PIAy si vuelve a saltar avise a un instalador ya que la averia esta en la ins-
talacion.

® Sino salta el PIA vaya conectando y desconectando uno a uno los aparatos hasta lo-
calizar el que esta averiado.

® Una vez localizado, proceda a conectar todos los aparatos, excepto el averiado y el PIA.

-1 Sobrecargas

Al producirse, en un determinado momento, una demanda de potencia que supera la

capacidad de la instalada, es decir, si el consumo es superior a la potencia contratada

con la compania suministradora, el Interruptor de Control de Potencia (ICP) «salta» au-
tomaticamente dejando sin corriente a toda la instalacién.

En este caso:

® Desconecte algunos aparatos (los de mas potencia o los menos necesarios para la
labor que esté realizando).

Una vez rebajada la potencia solicitada:

® Proceda a rearmar el ICP.

Si la suma de las potencias de los aparatos que permanecen conectados no rebasa el li-

mite de potencia contratada y se sigue disparando el ICP, avise a su compania suminis-

tradora porque la averia esta en el ICP. En caso contrario, el ICP no «saltara» de nuevo.

En cualquier caso:

* No intente manipular en el interior de la caja precintada, donde estara alojado el ICP,
ya que carece de proteccién a personas y su manipulacién descuidada supone un
alto riesgo.

En otros supuestos, puede producirse una sobrecarga solo en un circuito determinado,

€n cuyo caso, se dispararia el pia que lo protege. Para que se reponga dicho circuito de-

bera ir desconectando aparatos o lamparas suministrados por el mismo hasta conseguirlo.
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INSTALACION COMUNITARIA DEL EDIFICIO

Para el suministro de energia eléctrica de viviendas es necesario hacer, desde la red
exterior de la compafia, la correspondiente acometida, un tramo de linea transporta-
dora de electricidad que termina en el propio edificio.

La red interior de distribucién para los diferentes servicios del edificio puede cons-
tar, entre otros, de los siguientes elementos:

-1 Caja general de proteccioén, situada generalmente en la fachada. En ella se efec-
tha la conexién con la linea de acometida y se disponen los elementos protectores
de la linea repartidora.

= Linea repartidora o instalaciéon de enlace. Une la caja general de proteccién con
la centralizacion de contadores o con las instalaciones interiores o receptoras del
usuario.

=1 Centralizacion de contadores (fotografia 12). Conjunto de aparatos de medida de
los consumos, tanto privados de las viviendas como colectivos de la comunidad. Se
le suele asignar un local (cuarto de contadores) donde también se instalan algunas
unidades funcionales: embarrados de proteccion, fusibles de seguridad, relojes de
mando, bornes de salida de las lineas de derivacion, etc.
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= Lineas de derivacioén individual. Enlazan cada contador o linea general de alimen-
tacion con el cuadro general de mando y proteccion de cada vivienda y suministran
la energia eléctrica a cada instalacion de usuario.

= Linea de fuerza motriz. Enlaza un contador trifasico con el equipo motriz del as-
censor, del grupo de presion o de cualquier otro servicio comunitario.

- Linea de alumbrado de escalera y auxiliar. Partiendo de un contador comun de ser-
vicio lleva energia para el alumbrado de zonas comunes y para alimentacién de equi-
pos tales como antenas de TV, telefonia, etc.

Tenga en cuenta las siguientes recomendaciones:

¢ |ainstalaciéon no puede ser modificada sin la intervencién de un instalador autorizado.

¢ Silas modificaciones suponen un incremento de carga determinado es necesaria la apro-
bacion del proyecto por la Delegacion Provincial del Ministerio de Industria (u Organismo
Territorial Competente).

® Alos cuadros generales de mando y proteccion de las instalaciones comunes, cuar-
tos de contadores, etc., solo deben tener acceso personas autorizadas por la co-
munidad o representantes de la companiia suministradora.

® Es conveniente tener repuestos para sustituir fusibles en el cuarto de contadores por
si alguna averia pudiera resolverse con ellos (fotografia 12).

* No intente manipular en el contador ni en la derivacion a vivienda. Estos elementos ca-
recen de proteccién a personas y manipular en ellos, sin las debidas precauciones, su-
pone un enorme riesgo.

PARARRAYOS

Es una instalacion para proteger al edificio de la caida del rayo.
La instalacion consta de:

- Cabeza receptora rematada en una o mas puntas, colocada al final de un mastil y
que sobresale de la parte mas alta del edificio.

= Conductor metalico encargado de llevar a tierra la descarga eléctrica del rayo.

= Toma de tierra. El conductor se termina en unas «picas» clavadas en terreno hu-
medecido.

No debera olvidar que:

e Cualquier anomalia, revisiéon o reparacion necesita la presencia de personal espe-
cializado. Ademas, debe tomarse la precaucion de no realizar intervencién alguna en
tiempo nuboso o con amenaza de tormenta.

® Después de una descarga eléctrica fuerte, es conveniente comprobar que el circuito
de tierra mantiene la continuidad eléctrica y la conexion a tierra.
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REDES DE TIERRA

Tienen por objeto conseguir que en el conjunto de un edificio y en la superficie
préxima del terreno no existan diferencias de potencial peligrosas y, al mismo

tiempo permitir el paso a tierra de las corrientes defectuosas o la descarga de
origen atmosférico.

El sistema consta de las siguientes partes:
- Tomas de tierra. Conexiones hasta donde llevan las lineas de enlace las corrientes de

defecto que puedan presentarse. Un electrodo, masa metalica (pica o placa) en per-
manente buen contacto con el terreno, facilita el paso a tierra de aquellas corrientes.

= Lineas principales y derivaciones. Constituyen la red que conectan las tomas de
tierra con los conductores de proteccién.

= Conductores de proteccion. Sirven para unir eléctricamente las masas de una ins-
talacion a ciertos elementos con el fin de asegurar la proteccion contra los contac-
tos indirectos.

® Sien algun momento percibe alguna anomalia (pequenas descargas, calambres, etc.),
consulte con personal especializado.

TELECOMUNICACIONES

El acceso a los recintos de instalacion de telecomunicaciones estara controlado y
la llave estara en poder del propietario del inmueble, del presidente de la comunidad
de propietarios o de la persona, o personas, en quien deleguen, que facilitaran el
acceso a los distintos operadores para efectuar los trabajos de instalacion y man-
tenimiento necesarios.

» Telefonia

® No debe manipular ni modificar la instalacion sin la intervencion de un técnico competente.

» Television

Atienda las siguientes recomendaciones para no dafiar gravemente la recepcion de sefales:

e Evite cualquier manipulacién en la red.

® No se debe ampliar el nUmero de tomas ni cambiar su emplazamiento sin la asistencia
de un técnico competente.

Si la instalacion es colectiva y no atendiera estas recomendaciones podria, ademas, per-

judicar al resto de la comunidad.

La evolucion de la television tal y como hasta hace poco la hemos venido conociendo con

sefal analdgica, todavia existente, aunque de forma residual, es la television Digital Te-

rrestre (TDT). Esta nueva tecnologia, permite un mejor aprovechamiento del espectro vy,

por tanto, la ampliacién del nimero de canales disponibles, mejora de la calidad de las

sefales de television recibidas y propicia la apertura al mundo de los servicios interacti-

VoS, en la que el usuario podra participar utilizando este medio de una manera diferente.
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La nueva television digital terrestre proporciona a los espectadores la posibilidad de ver,
de forma gratuita, a través de nuestros receptores de televisién, muchos mas canales
con una mayor calidad y el acceso a servicios interactivos.

De manera mas concreta nos aporta:

® Mejor calidad de imagen y sonido (calidad bvD/CD y en el futuro Alta Definicién y so-
nido envolvente Dolby Sorround 5.1).

® Mejor utilizacion del espectro radioeléctrico (1 «canal» analégico - 4 programas di-
gitales).

® Mayor oferta de programas en abierto.

® Programacion «enriquecida» e «interactiva» (guias electronicas de programacion, te-
letexto avanzado, multilenguaje, subtitulacion, publicidad interactiva, ...).

® Acceso a contenidos y servicios de la Sociedad de la Informacion (informacién de tra-
fico, informacién meteoroldgica, telebanca, acceso a Internet, ...).

Las emisiones de Television Digital Terrestre se ofrecen en abierto. Pero las instalaciones
y receptores actuales pueden no estar preparados para «comprenderlas». Va a ser ne-
cesario por tanto, abordar la adaptacion de instalaciones de las antiguas antenas (en
especial las colectivas) para que «comprendan» tanto al recepcion digital como la ana-
I6gica hasta que se produzca el cambio definitivo (afio 2010).

En primer lugar, es interesante conocer cuales osn los elementos de una instalacién de

recepcion de TDT:

-1 Elementos de captacion: antenas.

=1 Elementos de adaptacion de la sefial: amplificadores.

=1 Elementos de distribucion y conexién: cableados y tomas

=1 Elementos de captacion: antenas.

Asi mismo, podemos distinguir entre:

= Instalaciones Individuales. Pueden no necesitar ningun tipo de modificacion, solo se
precisa un receptor digital externo (decodificador), para permitir su recepcion en un
televisor convencional, o bien, un televisor digital integrado.

= Instalaciones Comunitarias. Son mas probables sus necesidades de adaptacién, de-
pendiendo de los siguientes supuestos:

— Edificios con antenas colectivas instaladas después del afio 1998 con Infraestruc-
turas Comunes de Telecomunicaciones (ICT): Sus necesidades de adaptacion se-
ran minimas. En todo caso sera necesario en cada domicilio un decodificador por
cada televisor o bien, un televisor digital integrado.

— Edificios con antenas colectivas instaladas antes del afio 1998 o sin ICT: Seran las
que necesiten un mayor grado de adaptacién en cualquiera de sus elementos co-
munes. Ademas, cada domicilio necesita un decodificador para cada televisor, o
bien, un televisor digital integrado.

La adaptacion de las instalaciones ya existentes sera un proceso ordenado, regulado
y supervisado.
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Segun el grado de complejidad, sera necesario:

=1 Acuerdo del titular de la propiedad con una Empresa Instaladora de Telecomunicaciones.
= Encargo de un estudio Técnico.

= Encargo de un proyecto Técnico.

En cualquier caso, debe ser una empresa instaladora de telecomunicaciones, inscrita
en el Registro de Empresas Instaladoras de Telecomunicaciones.

Durante la adaptacién deberan indicarse las precauciones a tomar durante la ejecucion
de los trabajos, para asegurar la normal utilizacion de las instalaciones existentes, hasta
que se encuentre en perfecto estado de funcionamiento la instalacién modificada.

Tras la adaptacion la empresa Instaladora de Telecomunicaciones que ha ejecutado la
adaptacion, como garantia de la instalacion, debera entregar:

=1 Al propietario:
— Boletin de instalaciones de Telecomunicaciones.
— Protocolo de prueba.
— Factura.
= A la jefatura e inspeccion de telecomunicaciones (JPIT):
— Boletin de Instalacién de Telecomunicaciones.
— Protocolo de prueba.
— Copia del Acuerdo, Escrito o Proyecto Técnico.

La cobertura de la TDT sera progresiva, con el objetivo de que los prestadores de este
servicio cubran el 80% de la poblacién a finales de 2005, y el 95-98% de esa pobla-
cion para el 2010.

Esta previsto que en el mes de abril de 2010 se produzca el «apagén analégico», es
decir, la sustitucion definitiva de la emisidn de television analdgica por la digital.

PORTERO ELECTRONICO

Es una instalacion para control y apertura de la entrada al edificio desde el interior del
mismo.

Consta de una placa situada en el exterior con los pulsadores e intercomunicadores;

una red de conductores de las sefales; y un teléfono en cada vivienda acompanado

de un pulsador que «manda» la apertura de la cerradura eléctrica.

® Cualquier modificacion de la instalacion debe ser realizada por personal especiali-
zado. No intente hacerlo usted mismo, ni cambie el emplazamiento del telefonillo.

e Cuando no se esté usando el teléfono, asegurese de que esta correctamente colgado.

El portero eléctrico aporta comodidad al usuario por permitirle el accionamiento a distancia
de la puerta de acceso al edificio. Pero también colabora a la seguridad, y en consecuencia:

® No debe abrirse la puerta a visitantes que no se hayan identificado.
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ASCENSORES

Los elementos principales de esta instalacion son:

=

Se prohibe hacer uso
del ascensor a los
nifios, si no van

! = Cabina. Recinto que acoge a las personas y objetos que han de ser transportados.
acompaiiados.

= Cuarto de maquinas. Local donde se situan los elementos motrices, poleas, apara-

tos eléctricos, etc., y que esta, generalmente, ubicado encima del hueco de ascensor.

— Maquina. Conjunto tractor que produce el movimiento y la parada (fotografia 13).

— Limitador de velocidad. Ordena la parada de la maquina cuando la velocidad su-

pera los limites previamente establecidos. En su caso, provoca la actuacion del pa-

racaidas (dispositivo mecanico que actua en caso de exceso de velocidad en el des-
censo o rotura de la suspension).

=1 Hueco de ascensor. Recinto por el que se desplazan la cabina y el contrapeso.

=1 Foso. Espacio situado por debajo del nivel de la parada mas baja.

13. MAQUINARIA DE
ASCENSOR.

Es imprescindible que los usuarios de este servicio de la comunidad atiendan las

siguientes recomendaciones:

® Es preceptivo tener contrato de mantenimiento firmado con una empresa inscrita en
el Registro de Empresas Conservadoras. (Pagina 140 de la Parte 3 de este Manual).

® No se debe sobrepasar el limite de carga ni el nUmero de personas que se especi-
fican en el interior de la cabina.

® Lallave de desenclavamiento de emergencia de las puertas de piso debe estar siem-
pre localizada, al igual que la llave de la sala de maquinas (fotografias 14 y 15).

15. INSTRUCCIONES IMPRESAS EN SALA DE MAQUINAS, PARA RESCATE DE PERSONAS EN CABINA:
A. Dispositivo abrefrenos. B. Llave de desenclavamiento de puertas de piso.
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® Se prohibe hacer uso del ascensor a los nifios, si no van acompafnados.

® Deje bien cerradas las puertas de entrada y salida del ascensor. Pero hagalo sin vio-
lencia. Con golpes u otras formas de forzarlas sélo se consigue ayudar a la averia.

® Para abrir las puertas, la cabina tiene que estar completamente parada en la planta.
No obstante, como medida de precaucioén, asegurese cuando abra la puerta del as-
censor de que la cabina se encuentra en la planta.

® No utilice el boton de parada salvo en casos de emergencia.

* No demore innecesariamente la presencia del ascensor en las paradas, ni retenga
las puertas abiertas sin causa justificada.

® Nunca entre de espaldas en un ascensor, ya que se arriesga a tropezar o caer por
desnivel.

o Al utilizar el ascensor compruebe que los nifios no colocan las manos entre las puer-
tas y que se sitlan en la parte mas alejada de éstas.

® En caso de incendio, no debe utilizar nunca el ascensor.

® Siobserva ruidos o cualquier anomalia de funcionamiento no use el ascensor y avise
inmediatamente a la empresa mantenedora.

® No fume en el interior de la cabina.

® Las maquinas, su equipo asociado y las poleas no deben ser accesibles mas que a per-
sonas autorizadas (entretenimiento, verificacion, rescate de pasajeros e inspecciones).

® Los cuartos de maquinas o poleas no deben ser afectados por uso distinto a los as-
censores en ningun caso. Si el acceso del personal autorizado al cuarto de maquinas
debe efectuarse por medio de escalas metdlicas estas escalas deben ser reservadas
exclusivamente para ese uso y encontrarse siempre préximas al nivel de acceso.

Obligatoriamente los ascensores llevan en el interior de la cabina un dispositivo de co-
municacién bidireccional entre la cabina y la central del servicio de mantenimiento de
la empresa conservadora (fotografia 16).

Ante la circunstancia de quedarse parado entre dos plantas sin posibilidad de sa-
lir de la cabina (fotografias 15y 16):

® Pulse el botdn indicado a tal efecto en la cabina y entrara inmediatamente en co-
municacién con el servicio de mantenimiento que le dara las primeras instruccio-
nes y le anunciara su rapida ayuda.

e Sifallara el dispositivo aludido o bien surgieran otras circunstancias que demorasen mas
de lo normal la llegada del servicio de mantenimiento, debera pulsar el timbre de alarma
y permanecer a la espera de que lleguen en su auxilio. A tal efecto, es obligatorio que en
la sala de maquinas existan impresas las instrucciones pertinentes sobre las operaciones
para el rescate de personas en cabina. Este rescate sélo debe ser llevado a cabo por per-
sonal autorizado y competente. Se entiende por personas competentes aquellas de la pro-
pia comunidad de vecinos que hayan sido instruidas y preparadas para tales casos. Las
empresas mantenedoras se ofrecen gratuitamente para prestar este adiestramiento.

MANUAL PARTICULAR PARA USO, MANTENIMIENTO Y CONSERVACION SUMARIO GENERAL

p

INSTRUCCIONES

DE USO

=

En caso de incendio, no
debe utilizar nunca el
ascensor.

16. INTERIOR DE CABINA
DE ASCENSOR.

A. Dispositivo de
comunicacion
bidireccional.

B. Timbre de alarma.

C. Botén para
comunicarse con
el servicio de
mantenimiento.

D. Botén de apertura
de puertas.
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Un extintor que ha
rebasado su fecha de
caducidad podria no
servir para nada.
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PROTECCION CONTRA INCENDIOS

Son instalaciones para hacer posible la extinciéon de un incendio y facilitar la eva-
cuacion del edificio siniestrado, en caso necesario.

Entre las instalaciones contra incendios también se incluyen las de deteccion y alarma,

pero éstas no son muy frecuentes en edificios de vivienda pues solamente son exigi-

bles si la altura de evacuacion del edificio es mayor de 50 metros.

Los equipos e instalaciones (fotografia 17) que pueden encontrarse en los edificios des-

tinados a vivienda son:

= Extintores. Aparatos portatiles y de uso manual. El agente extintor que contienen
puede ser diéxido de carbono, agua, espuma quimica, etc. El extintor universal ABC
(sdlidos, liquidos, gaseosos) es el mas indicado para intentar la extincion de los fue-
gos domeésticos (fotografia 17).

= Columna seca. Canalizacion de acero con tomas de agua en los distintos pisos del
edificio para caso de incendio, y de uso exclusivo de los bomberos. La columna esta
siempre sin agua, —de ahi su nombre- salvo cuando los bomberos la usan para apa-
gar un incendio.

= Sistemas de bocas de incendios equipadas, compuestos por una fuente de abas-
tecimiento de agua, una red de tuberias para la alimentacién de agua y las bocas de
incendio equipadas (BIE) necesarias.

= Alumbrado de emergencia, para los recorridos de evacuacion. Se alimenta con ener-
gia de fuente propia y se pone en funcionamiento automaticamente.

= Alumbrado de sefalizacién, que funciona de modo continuo indicando salidas y pasillos.

Las instalaciones de proteccion contra-incendios deben mantenerse siempre a

punto. Por lo que:

® No se puede realizar ninguna modificacion que altere el funcionamiento de la instalacion.

® Un extintor que ha rebasado su fecha de caducidad podria no servir para nada.

® Deben mantenerse despejados los accesos a los aparatos y elementos de extincion
y no cambiarlos de posicion.

® Después de un siniestro hay que realizar una revision completa de todos los ele-
mentos componentes de la instalacion.

En general, salvo especifico adiestramiento en el manejo de medios de extincion,

el usuario sélo utilizara aparatos extintores en este caso:

¢ Siga las instrucciones de uso que figuran impresas en el propio aparato (fotografia 18).

Atienda a las prescripciones particulares que figuran en el Anexo de este Manual:
«Instrucciones Complementarias».
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18. INSTRUCCIONES DE
USO IMPRESAS EN EL
EXTINTOR.

17. EQUIPOS E INSTALACIONES DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS:

A. Campana de fuego. E. Carro extintor.

B. Pulsador de alarma. F. Boca de incendios equipada (BIE).

C. Extintor manual. G. Pictograma de sefalizacién de medios de extincion.
D. Central de deteccién de incendios. H. Detector de incendio.
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GAS

El gas es, después de la electricidad, la energia mas utilizada en la vivienda. Desde
la perspectiva que aqui nos interesa, distinguiremos los siguientes tipos:

- Gas ciudad (GC).
- Gas natural (GN).
- Gases licuados (GL): butano y propano.

Los dos primeros se suministran a través de una red publica. De los gases licuados nos
ocuparemos solamente de la forma de suministro mediante bombonas.

» Gas natural

El gas natural no es toxico, aunque no es apto para la respiracion (podria ahogarnos
como el agua). Por tanto, no puede causar intoxicacion ni accidental ni deliberadamente
y es el menos contaminante. El peligro es la explosion.

La instalacion para el suministro de gas natural a una vivienda comprende:

= Llave de abonado (fotografia 19). Dispositivo de corte situado en la instalacién comun
desde la que se puede interrumpir el suministro de gas a la correspondiente vivienda.

= Llave de paso / corte o llave de contador. Dispositivo desde donde realmente co-
mienza la instalacion del usuario (fotografias 20 y 21).

- Conducciones y accesorios. Tubos (generalmente de cobre, no empotrados), pie-
zas especiales, etc.

= Contador. Equipo de medida para controlar el consumo de gas que hace el usua-
rio. Pueden disponerse en bateria (fotografia 20), en zona comun o individualmente
en el interior de la vivienda (fotografia 21).

= Llave de aparato. Dispositivo de corte situado en la conduccién interior de la vivienda
y muy préxima a la conexion de cada aparato. (No confundir con la valvula propia o
mandos del aparato).

=1 Elementos de ventilacion. Huecos directamente comunicados con el exterior que per-
miten la continua renovacion de aire en el local donde estan colocados los aparatos.

Atienda las advertencias de seguridad que figuran al final de este capitulo (pagina 90).

19. LLAVES DE ABONADO. 20. BATERIA DE CONTADORES 21. CONTADOR INDIVIDUAL
Y LLAVES DE CORTE. Y LLAVE DE CORTE.
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» Gas butano o propano envasado

Entre los gases licuados (GLP), los que mas frecuentemente encontramos en el uso do-
méstico son el propano y el butano.

Las compafias suministradoras ponen a disposicion del usuario estos gases me-
diante recipiente cerrado (botella, o a granel hasta un depdsito fijo).

Todavia hoy, la mas popular de estas instalaciones sigue utilizando la bombona para
proveerse del gas butano que consume. Describimos a continuacién los componen-
tes de esta sencilla instalacion:

= La bombona. Recipiente que contiene el gas butano. La mas comun pesa 12,5 kg
y lleva un 85% del producto en estado liquido y un 15% en estado gaseoso.
Tiene incorporada una valvula que permite la salida del gas, con una junta de goma
para garantizar el correcto acoplamiento al regulador.

=1 Regulador. Reduce la presion del gas contenido en la bombona al nivel adecuado
para los aparatos de consumo.

=1 Tubo flexible. Une el regulador con la instalacion fija de distribucion o directamente
con el aparato. Lleva grabada en su superficie la fecha de caducidad.

MANEJO Y USO HABITUAL DE LA BOMBONA Y APARATOS

1. Operaciones a realizar para conectar el regulador a una bombona.
Tome antes las siguientes precauciones:
® Asegurese que no hay ningun foco de calor, llama o chispa en su proximidad.

e Compruebe que estén en posicion de cerradas la palanca del regulador y las llaves
de todos los aparatos que van a consumir gas.

® Compruebe las conexiones del tubo flexible y el estado del mismo.

A continuacion siga las instrucciones de la figura 22.

2. Encendido del aparato de consumo.

Una vez que la instalacién se encuentra en condiciones de funcionamiento proceda de
la siguiente manera:

® Abra la palanca del regulador y la llave general de paso si la hubiera.

® Si se utiliza cerilla, enciéndala previamente.

® Abra las llaves del aparato de consumo y aproxime al quemador la cerilla ya encen-

dida o el encendedor, hasta conseguir el encendido.
3. Desconexion del regulador de la bombona.
Debera de tener en cuenta:
® Que no exista llama en las proximidades.

Que las llaves del aparato de consumo estén cerradas.

Poner la manecilla del regulador en posiciéon cerrada.

® Levantar con los dedos de ambas manos el anillo negro de baquelita del regulador
y tirar del mismo hacia arriba.

Colocar la caperuza de proteccion de la valvula, enroscando la misma.
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22, INSTRUCCIONES
PARA EL USO DE
LA BOMBONA DE
BUTANO.

Elimine el precinto
separandolo al tirar de
la lenglieta.

Mantenga la
bombona de reserva
con el precinto, pues
éste protege la valvula
de la suciedad.

Acoplamiento del
regulador a la
bombona. Levante
con los dedos de
ambas manos el anillo
negro de baquelita del
regulador.

Coloque el regulador
sobre la valvula de la
bombona. Presione el
anillo hacia abajo y
escuchara un «clic»,
sefal de que esta
bien encajado.
Asegurese tirando del
cuerpo del regulador
hacia arriba.
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En el caso de que la
instalacion presente
fugas:

- Desconecte el
regulador, coloque la
caperuza de plastico
sobre la valvula de la
botella y ventile
el local.

—Silafugaesenla
valvulaoenla
bombona debe
colocarse ésta
en sitio muy ventilado
(balcén, terraza,
jardin, etc.).
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Atienda las advertencias de seguridad que figuran al final de este capitulo y, ade-
mas, tenga en cuenta las instrucciones de la figura 22:

¢ | a longitud del tubo flexible que une la bombona con los aparatos de consumo no
debe ser mayor de 1,5 metros, excepto en el caso de aparatos mdéviles de calefac-
cidn (estufas) en que no sera mayor de 0,60 metros.

® Eltubo flexible que conecta la bombona con una cocina no debera pasar nunca por
la parte posterior de ésta ni estar en contacto con los gases quemados o partes ca-
lientes de la misma.

® Las bombonas no deben utilizarse ni almacenarse en sétanos, ni en locales cuyo piso
esté mas bajo que el nivel del terreno.

® Evite el almacenamiento en zonas donde pudiera haber riesgo de inflamacién.
® Coloque las bombonas de reserva en posicién vertical, no tumbadas o inclinadas.

® Las bombonas no deben colocarse préximas a focos de calor (radiadores, hogares
de chimenea, etc.), ni a tomas de corriente.

® Los armarios que contengan botellas deben estar provistos de aberturas de ventila-
cién en su parte inferior.

¢ Si el gas no saliese de la bombona debe sustituirse ésta por otra que funcione per-
fectamente. Jamas debe manipular en la valvula; esta operaciéon hecha en el domi-
cilio del usuario es extremadamente peligrosa.

e Siempre que no se utilicen los aparatos de consumo debe mantenerse cerrada la val-
vula del regulador de la bombona.
® En el caso de que la instalacion presente fugas:
— Desconecte el regulador, coloque la caperuza de plastico sobre la valvula de la bo-
tella y ventile el local.
— Si la fuga es en la vélvula o en la bombona debe colocarse ésta en sitio muy ven-
tilado (balcén, terraza, jardin, etc.).
® |as compafias suministradoras proporcionan gratuitamente un adhesivo en el que
figuran los consejos mas importantes y los teléfonos de informacién al cliente y de
averias urgentes. No olvide colocar dicho adhesivo en lugar visible de su cocina.
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» Gas propano

Nos referimos aqui a instalaciones para el suministro de gas canalizado a edificios de
viviendas desde depdsitos de uso privado colocados en las inmediaciones.

Una instalacién de este tipo se compone de los siguientes elementos:

- Deposito. Recipiente donde se almacena el propano en estado liquido bajo presion.
Puede estar enterrado o sobre el terreno.

= Valvula de exceso de presion. Es una valvula de seguridad cuya misién es prote-
ger el depdsito en situaciones excepcionales de sobrepresion.

= Indicador de nivel. Mide el porcentaje de gas existente en el depdsito.
= Llave de corte del depésito. Permite la apertura o cierre de la salida de gas del depdsito.
= Manémetro. Mide la presién de gas en el depdsito.

= Canalizacién exterior. Conjunto de conducciones desde la llave de corte del de-
posito hasta las llaves de conexién de los distintos servicios o, en su caso, de los apa-
ratos de consumo.

Atienda las advertencias de seguridad que figuran al final de este capitulo y, ade-
mas, tenga en cuenta las siguientes:

® Deben adoptarse medidas para evitar la entrada o permanencia de personas no au-
torizadas en la zona de depdsitos.

® Hay que asegurarse de que no hay materiales inflamables (madera, aceites, hierbas
secas, etc.) en las proximidades del depdsito.

® | a superficie que rodea al depdsito tiene que mantenerse en buen estado de limpieza.
Las hierbas no deben invadir la zona de almacenamiento.

En caso de ausencia prolongada:

e Cierre en primer lugar las llaves de todos los aparatos de consumo vy, finalmente, la
llave de corte del depdsito.

Para evitar deficiencias en el suministro:

® Haga su pedido de gas, cuando el indicador de nivel marque por debajo del 30%.
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@ ADVERTENCIAS DE SEGURIDAD PARA CUALQUIER INSTALACION DE GAS

El «olor a gas» suele ® No se puede realizar ninguna modificacién que altere el funcionamiento de la insta-
ser _EI aviso de una lacion. Las reparaciones y cambios que requiera su instalacion debe contratarlas, ex-
5222{::;93' Para clusivamente, con una empresa instaladora de gas autorizada. Solicite su identifi-
NO UTILICE LLAMA cacion y certificado correspondiente.

de ningin tipo, e Cierre la llave de paso/corte o llave de contador, cuando se ausente de la vivienda.

sino simplemente

agua jabonosa. ® No obstruya las rejillas de ventilacion, ya que los recintos donde haya aparatos de

gas deben estar bien ventilados.

® Las llaves de aparato deben estar cerradas mientras ese aparato no esté en uso.
Cuando finalice la utilizacién de un aparato cierre primero sus mandos y luego la llave
de la instalacion.

* No permita que los nifios manipulen los aparatos de gas.

® Limpie periddicamente los conductos de evacuacion de gases y humos.

Los aparatos moviles llevan un tubo flexible de seguridad homologado. En este
caso vigile:

® Que no esté en contacto con superficies calientes.

® Que las abrazaderas de sujecion estan bien apretadas.

® Que la fecha de caducidad (va impresa en el tubo) no ha sido sobrepasada.

e Periddicamente su buen estado, sustituyéndolo en caso de deterioro.

Recuerde también que las tuberias de gas sé6lo deben usarse para este fin:

* No emplee las tuberias u otros elementos de la instalacién para soportar objetos o
para servir de apoyo a cuerdas de tender ropa o fines parecidos.

® No use las tuberias de gas como «toma de tierra» de aparatos eléctricos.

Si duda del estado de su instalacion, puede hacer una prueba:

e Cierre los mandos de todos sus aparatos de gas y mire el nUmero que marca su
contador.

® Espere 15 minutos y vuelva a mirar el contador. Si el nUmero ha variado, cierre la llave
de paso y avise a una empresa para que revise la instalacion.

El «olor a gas» suele ser el aviso de una posible fuga. Para detectarla no utilice llama
de ningun tipo, sino simplemente agua jabonosa. En caso de fuga de gas, debe pro-
cederse inmediatamente a:

e Cerrar la llave de corte del depdsito y la general de entrada al edificio.
e Suprimir toda fuente de inflamacién. No encender cerillas ni fumar.
® No accionar ningun interruptor o aparato eléctrico cercano a la fuga.

® Desconectar, si es posible y se encuentra lejos de la fuga, el interruptor automatico
diferencial (IAD) de la instalacion eléctrica.

Llamar al teléfono de averias urgentes del servicio oficial de la empresa autorizada.
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TERMICAS

Generalmente, los usuarios de las viviendas pretenden mantener dentro de ellas un ni-
vel de temperatura que produzca sensacion de bienestar (confort), cualquiera que sea
la época del aio y la temperatura exterior. Las instalaciones correspondientes, apor-
taran al sistema frio o calor (segun el caso), exclusivamente o frio o calor, alternativa-
mente, segun la voluntad del usuario o bien solo ventilacion.

Como norma general a seguir para cualquiera de las instalaciones térmicas, tenga
en cuenta lo siguiente:

e El titular o usuario de la instalacion es responsable, en cuanto se refiere a uso, man-
tenimiento y conservacion, del cumplimiento del Reglamento de Instalaciones Tér-
micas de los Edificios (RITE), desde el momento en que se realiza su recepcion, sin
que el mantenimiento pueda ser sustituido por la garantia.

® | as instalaciones térmicas se utilizaran adecuadamente, de conformidad con las ins-
trucciones de uso contenidas en este Manual y, en especial, en el Manual de uso y
mantenimiento de la instalacion térmica, absteniéndose de hacer un uso incompati-
ble con el previsto.

® Se pondra en conocimiento del responsable de mantenimiento cualquier anomalia que
se observe en el funcionamiento normal de las instalaciones térmicas.

® | as instalaciones mantendran sus caracteristicas originales.
Si son necesarias reformas, estas deben ser efectuadas por empresas autorizadas
para ello, de acuerdo con lo previsto en el RITE.

Instrucciones de seguridad

En el caso de instalaciones de potencia térmica nominal mayor de 70 kw, estas ins-
trucciones deben estar claramente visibles antes del acceso y en el interior de las sa-
las de maquinas, locales técnicos y junto a aparatos y equipos, con absoluta prioridad
sobre el resto de instrucciones, y deben hacer referencia, entre otros, a los siguientes
aspectos de la instalacién:

— parada de los equipos antes de una intervencion;
— desconexion de la corriente eléctrica antes de intervenir en un equipo;
— colocacién de advertencias antes de intervenir en un equipo;

— indicaciones de seguridad para distintas presiones, temperaturas, intensidades eléc-
tricas, etc.;

-y cierre de valvulas antes de abrir un circuito eléctrico.
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Instrucciones de manejo y maniobra

Sirven para efectuar la puesta en marcha y parada de la instalacién, de forma total o par-
cial, y para conseguir cualquier programa de funcionamiento y servicio previsto. En el caso
de instalaciones con potencia térmica nominal mayor de 70 kw, estas instrucciones esta-
ran situadas en lugar visible de la sala de maquinas y locales técnicos y deben hacer re-
ferencia, entre otros, a los siguientes aspectos de la instalacion:

— secuencia de arranque de bombas de circulacion;

- limitacién de puntas de potencia eléctrica, evitando poner en marcha simultaneamente
varios motores a plena carga;

-y utilizacion del sistema de enfriamiento gratuito en régimen de verano y de invierno.

Instrucciones de funcionamiento

El fin de programa de funcionamiento es dar el servicio demandado con el minimo de
consumo energético. En el caso de instalaciones con potencia térmica nominal mayor
de 70 kw, comprendera los siguientes aspectos:

— horario de puesta en marcha y parada de la instalacién;

— orden de puesta en marcha y parada de los equipos;

— programa de modificacién del régimen de funcionamiento;

— programa de paradas intermedias del conjunto o de la parte de los equipos;

— programa de régimen especial para los fines de semana y para condiciones especiales
de uso del edificio o de condiciones exteriores excepcionales.

SUMARIO GENERAL MANUAL PARTICULAR PARA USO, MANTENIMIENTO Y CONSERVACION




Instalaciones

» Refrigeracion

El nombre de instalaciones de refrigeracion se refiere a aquellas que aportan, princi-
palmente, frio.

La instalacién tiene que cumplir dos funciones: de produccion y de distribucién. La pro-
duccion puede hacerse:

= Centralizada para un grupo de viviendas o para un edificio.

= Auténoma, por vivienda. Los aparatos de produccién responden a:

— Sistema partido. La unidad evaporadora se instala en el interior y la condensadora,
generalmente, en el exterior. Las lineas de refrigerante son tuberias de cobre que
enlazan ambas unidades.

— Sistema compacto. Ambas unidades (evaporadora y condensadora) van en un
Unico equipo.

= Auténoma para cada recinto que se pretenda climatizar. Cumplen las dos fun-
ciones: producir el aire frio y verterlo a la habitaciéon en que esté instalado el aparato.

Los acondicionadores «de ventana» son un modelo bien conocido.

En todos los casos, la energia que pone en funcionamiento estos aparatos puede ser:
gas o electricidad. La refrigeracidon puede hacerse por agua o por aire.

Los elementos que se encargan de la distribucién y de su regulacion, son:

= Termostato. Mecanismo encargado de regular el funcionamiento del equipo genera-
dor en funcion de la temperatura del local climatizado.

= Conductos. Canalizaciones, generalmente de fibra de vidrio, para distribuir el aire cli-
matizado en impulsién, o en retorno.

= Rejillas y difusores. Elementos donde termina la impulsiéon o comienza el retorno del aire.

Estos dos ultimos constituyen lo que comunmente se denomina «preinstalacion» de aire
acondicionado en las viviendas en venta que lo ofrecen asi. A continuacion, haremos
referencia a ese supuesto.

Si es usted usuario de una vivienda con preinstalacion necesitara completar la insta-
lacion con la adquisicion de un equipo generador.

Si el promotor de su vivienda hubiera legalizado la instalacion ante la Delegacién de In-
dustria, en el proyecto de su vivienda se habrian previsto unas condiciones que ten-
dra que cumplir el generador. Pero no necesariamente tendra que adoptar esta solu-
cion. El mercado ofrece, con el paso del tiempo, mas y mejores variantes, y usted podra
manejar diferentes alternativas; por lo que, antes de tomar una decision definitiva debe
asesorarse convenientemente.
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Cuando disponga de una instalacién completa de refrigeracion, tenga en cuenta que:

® Debe ajustar el uso de su instalacion a las instrucciones contenidas en el manual de
funcionamiento facilitado por el instalador de la misma.

® Toda modificacion, en la instalacién o en las condiciones de uso, debe ser realizada
por instalador autorizado, previo estudio por técnico competente.

e Cualquier variacion que efectue, tanto en el nivel de apertura como en la orientacién
de las rejillas, podra originar descompensaciones en la instalacion, haciéndola menos
eficaz e incluso, causando molestias y ruidos (silbidos) superiores a los normales.

® Para garantizar el mantenimiento de una calidad aceptable del aire en los locales ocu-
pados, es aconsejable no fumar en su interior.

® Es muy conveniente la utilizacién de programadores para regular el funcionamiento
del sistema sin la accién del usuario. Durante el descanso nocturno, por ejemplo, se
podria encender y apagar el acondicionador a las horas programadas, asi como se-
leccionar la velocidad del ventilador para reducir el ruido que produce.

¢ |a produccion de frio consume mucha energia. Con el uso racional de estas instalaciones
conseguira, no solo un ahorro en el consumo, sino también una mejor proteccion del
medio ambiente minimizando la emision de gases que afectan a la capa de ozono.

® Los termostatos no deben regularse en intervalos de temperatura distintos de los va-
lores establecidos reglamentariamente.

® Cuando esté funcionando la instalacion, se tendra especial cuidado de mantener ce-
rrados los huecos al exterior (ventanas y puertas) para evitar el despilfarro en el con-
sumo de energia.

e Aislar bien su vivienda es ahorrar energia.

® Una temperatura en verano de 25 °C es mas que suficiente para sentirse comodo en
el interior de una vivienda. En cualquier caso, una diferencia de temperatura con el
exterior superior a 12 °C no es saludable.

e Cuando encienda el aparato de refrigeracion, no ajuste el termostato a una tempe-
ratura mas baja de lo normal: no enfriaré la casa mas rapido y el enfriamiento podria
resultar excesivo y, por lo tanto, un gasto innecesario.

® |nstalar toldos, cerrar persianas, correr cortinas o emplear cualquier otro sistema de os-
curecimiento, son sistemas eficaces para reducir el calentamiento de nuestra vivienda.

® En verano, ventile la casa cuando el aire de la calle sea mas fresco (a primeras ho-
ras de la mafana y durante la noche).

® Un ventilador, preferentemente de techo, puede ser suficiente, en determinados ca-
sos, para mantener un adecuado confort.

® Esimportante colocar los aparatos de refrigeracién de modo que les dé el sol lo me-
nos posible y haya una buena circulacion de aire. En el caso de que las unidades con-
densadoras estén en la cubierta es conveniente protegerlas de modo que no les de
directamente el sol.

® | os colores claros en techos y paredes exteriores reflejan la radiacion solar y, por
tanto, reducen considerablemente el calentamiento de los espacios interiores.
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Algunas averias podrian ser subsanadas o, al menos, aminorado el dano que pue-
den causar, como es el caso de obstrucciones en el desagiie de la bandeja de la
unidad evaporadora.

La unidad evaporadora lleva incorporado una bandeja para recogida del agua de con-
densacidn, la cual, se evacua a algun bajante por un pequefio conducto en el que se
intercala un sifén hidraulico. A veces, por inadecuado mantenimiento y consecuente
obstruccién del desagle, el agua de la bandeja se desborda y produce goteos o fil-
traciones a través del falso techo de escayola con que suelen cubrirse las instalacio-
nes. Si esto sucediera:

® Pare el equipo de aire acondicionado y desconecte el interruptor magnetotérmico (PIA)
correspondiente.

® Desconecte igualmente los PIA de los circuitos que dan servicio a los puntos de luz
o enchufes proximos a la zona de la averia. Asi, evitaran posibles derivaciones y cor-
tocircuitos.

e Si aprecia que la acumulacién de agua sobre el falso techo es importante, practique
pequefios orificios en la escayola con un objeto punzante o destornillador, y recoja
con algun recipiente el agua que vierta por aquellos. Asi conseguira que el dafio pro-
ducido no se agrande mas.

® A continuacion haga que la averia sea subsanada por un instalador autorizado.

Aparicion de inusuales malos olores en la vivienda.

Tras un periodo de inactividad del equipo acondicionador (por ejemplo, al comienzo de
la temporada de utilizacién del mismo) el sifén hidraulico antes mencionado pudo per-
der su efectividad, por haberse secado el agua que siempre debe tener. En este su-
puesto, al ponerse en marcha el equipo se notard la aparicién de inusuales malos olo-
res en la vivienda («olor a alcantarilla») producidos al aspirar aire viciado de los bajantes
el motor-ventilador que después lo lanza por los conductos. Ante esta situacion:

® Haga revisar, cuanto antes, y por personal especializado, el sifon hidraulico que esta
situado en el tubo de desaglie que va desde la bandeja hasta el bajante.

Para evitar accidentes y velar por su seguridad personal y la de los suyos, tome

las siguientes precauciones:

® No debe manipularse en el interior de los equipos cuando estan en funcionamiento.

® En caso de apreciarse alguna anomalia, debera pararse toda la instalacion procediendo
a la desconexion eléctrica y avisar al instalador mantenedor—-reparador de la misma.

Si disponiendo su vivienda de preinstalacién de aire acondicionado, decidiera no com-
pletar la instalacion, tapone el desaglie previsto para la unidad evaporadora y evitara
la entrada de malos olores.

Para su limpieza resultan apropiadas las siguientes recomendaciones:

® La limpieza del termostato de control debe realizarse en seco.

® Para las rejillas de aluminio utilice agua jabonosa o detergentes no alcalinos. No use
disolventes o alcohol, ni productos que los contengan para la limpieza de rejillas de
aluminio lacado.
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CLIMATIZACION (FRIiO Y CALOR)

Los sistemas de climatizacion dan soluciones para mantener la temperatura adecuada
dentro de la zona de confort, durante todo el afo.

Con un solo equipo, la bomba de calor proporciona:
= Aire frio (acondicionado) durante el verano vy,
= Aire caliente (calefaccién) durante el invierno.

En las viviendas de nueva construccion, un sistema habitual para climatizar todas las
dependencias de la vivienda responde a conjuntos de equipo centralizado (con la uni-
dad interior situada en el falso techo del cuarto de bafio o lavadero) y conductos de aire
que se impulsa a través de rejillas regulables colocadas en la pared o en el techo.

Para viviendas ya existentes y cuando se desean acondicionar solamente los espacios
de mayor utilizacién, la férmula adoptada mas frecuentemente es la de equipo partido
individual. En este caso, la unidad exterior (condensadora) se coloca en un balcén o
terraza y la unidad (o unidades) interiores (evaporadoras) en las dependencias que se
pretenden climatizar. Ambas unidades van unidas mediante dos conductos de cobre,
aislados térmicamente.

Las unidades interiores pueden ser de varios tipos: consola o cassette, de techo o pa-
red. Se pueden dirigir mediante un mando a distancia que permita fijar las posiciones
de calor—frio—ventilacién, la velocidad del aire y la temperatura, la cual puede ser re-
gulada con distintos valores para cada habitacion.

La unidad exterior, por su ubicacion, podria verse afectada por la formacién de hielo
cuando estuviera funcionando en calefaccion. Debe atender a las instrucciones del ma-
nual que le habran entregado, para proceder al respecto.

Las recomendaciones contenidas en el apartado Refrigeracion son, igualmente,
interesantes para este apartado. Aqui llamaremos especialmente su atencion so-
bre algunos aspectos importantes para el buen funcionamiento de este tipo de
instalaciones.

® Si la refrigeracion es anormalmente inferior a la deseada o la calefaccion es anormal-
mente baja, una de las causas mas frecuentes de esta deficiencia reside en la obs-
truccion del filtro por polvo.

Si la unidad va a estar inactiva durante un largo periodo de tiempo, es aconseja-
ble prestarle las siguientes atenciones:

® Limpiar los filtros y volver a montarlos.

® Mantener en funcionamiento la unidad durante medio dia, en la posicion de VENTI-
LADOR Unicamente, para secar el interior.

® Desenchufar la unidad. Si se utiliza ese circuito de la instalacion eléctrica exclusiva-
mente para el acondicionador de aire, coloque en oFF el seleccionador del circuito.

e Limpiar las unidades interior y exterior; y después, envolver la unidad exterior en una
funda protectora.
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» Calefaccion

Las instalaciones de calefaccion pretenden conseguir, en el interior de la vivienda, una
temperatura artificial mas elevada que la que registran los termémetros en el exterior.

Este tipo de instalacion puede combinarse en muchos casos con la de produccion de
agua caliente para uso domeéstico.

El sistema de calefaccion mas frecuentemente instalado funciona de la siguiente manera:

= Una caldera, alimentada por gas o gasoleo, calienta el agua que se distribuye mediante
tuberias con aislamiento térmico, a los radiadores colocados en las habitaciones
donde el fluido calorifico cede una parte del calor y retorna al punto de partida.

No obstante, hay una considerable variedad de sistemas para producir calor que per-
miten elevar la temperatura del local en que se colocan. De entre ellos, los mas comu-
nes resuelven la cuestién con:

= Aparatos independientes que, tanto producen el calor dentro de sus «paredes»,
como lo irradian; y cuyo funcionamiento es independiente de cualquier otro aparato.
En el mercado hay diferentes tipos que pueden realizar esa funcién.

Para cualquiera de los sistemas de calefaccién, tenga en cuenta que:

® El uso adecuado de la calefaccion facilitara su disfrute consiguiendo mayor confort a
menor coste.

® En condiciones normales es suficiente encender la calefaccién por la manana. Por
la noche, salvo en zonas muy frias, se debe apagar la calefaccion, ya que el calor acu-
mulado en la vivienda suele ser mas que suficiente, sobre todo si se cierran persia-
nas y cortinas.

® Cuando encienda la calefaccion, previamente debe haber ventilado la casa y cerrado
después las ventanas.

® |as valvulas termostaticas en radiadores y los termostatos programables son soluciones
asequibles, faciles de colocar y que pueden amortizarse rapidamente por los impor-
tantes ahorros de energia (entre un 8 y un 13%), con estos dispositivos se puede en-
cender y apagar el sistema a las horas programadas sin la accion del usuario.

® Para ventilar completamente una habitacion es suficiente con abrir las ventanas al-
rededor de 10 minutos, pues no se necesita mas tiempo para renovar el aire.

® No cubra ni coloque ningun objeto al lado de los radiadores, ello dificulta la adecuada
difusién del aire caliente.

® Cierre las persianas y cortinas por la noche: notara importantes pérdidas de calor.

® Aunque la produccion de calor es mas econdmica que la de frio evite el consumo in-
necesario de energia, y atienda las recomendaciones que hicimos en los apartados
anteriores para el ahorro.

® Para cualquier modificacién que quiera llevar a cabo, debe consultar a un técnico
competente y hacer que la realice un instalador autorizado.

e Como en otros aparatos que consumen gas, debe limpiar frecuentemente el que-
mador de su caldera.
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@ ® Aunque las calderas disponen de un sistema de seguridad y de doble termostato, vi-
Aungue la sensacion de gile el termoémetro y el termostato. Si el termdmetro supera los 90° desconecte la ins-
confort es subjetiva, se talacion y avise a su instalador.

puede asegurar que o Al . . . . . .,
n en peri no funcionamient nveniente mantener la instalacion llen
una temperatura entre un en periodos de no funcionamiento, es conveniente mantener la instalacion llena

19y 21 °C es suficiente de agua para evitar su deterioro por oxidacion. El aire facilita esta oxidacion.

paralamayoriadelas o Antes de poner en marcha su instalacién compruebe que el circuito dispone de agua
personas. Ademas, por suficiente

la noche, en los
dormitorios basta tener e Sj sus radiadores disponen de purgador incorporado, proceda a eliminar el aire de
una temperatura de 15 los mismos. Si dispone de purgador general, debe realizar la misma operacién. Los

a 17 °C para sentirnos . . . . . o
confortables radiadores con aire en su interior disminuyen notablemente su rendimiento.

Tempgraturas ® El aire contenido en el interior de los radiadores dificulta la transmision de calor desde
:gﬁfg:f;eeﬂ:s;,p;“a" el agua caliente al exterior. Es conveniente purgar este aire al menos una vez al afio,
factura. Cada grado al inicio de la temporada de calefaccién. En el momento que deje de salir aire y co-
adicional incrementa mience a salir sélo agua habra terminado la purga.

un 10% el consumo .

energ é‘;i 60 * Mantenga la temperatura alrededor de los 20 °C. Una temperatura superior no aporta con-

fort y eleva la factura. Cada grado adicional incrementa un 10% el consumo energético.
® En zonas poco frecuentadas, comunicadas con el resto de la vivienda, baje la tem-
peratura en el termostato.
® |a instalacion de burletes autoadhesivos en puertas y ventanas vy, si es posible de
doble acristalamiento supone un ahorro considerable.

e Sisitla detras de los radiadores placas de cartén forradas con papel de aluminio, se
reflejara el calor y no se escapara por la pared.

» Ventilacion

Para conseguir la renovacion de aire en el interior de las viviendas, se utilizan diferen-
tes sistemas de ventilacion:

= Ventilacion natural. Abriendo ventanas y balcones, las corrientes de aire que se for-
man producen un intercambio con el exterior.
La ventilacion natural esta siempre a disposicién del usuario y su regulacién no de-
pende mas que de la voluntad del propio usuario.

= Ventilacién hibrida. El aire viciado del interior se desplaza a través de un conducto ver-
tical por la fuerza del tiro que facilita un aspirador hibrido colocado en la boca de expul-
sién que permite la extraccion de aire por el tiro natural, cuando la presién y temperatura
ambientales son favorables para garantizar el caudal necesario y que, mediante un ven-
tilador extrae automaticamente el aire, cuando dichas magnitudes son desfavorables.

El sistema de ventilacién hibrida que el usuario puede encontrar en su vivienda es-
tara formado por:

— Conductos. Prestan su servicio de ventilacion a todos los recintos situados en una
misma vertical.

— Rejillas o aberturas. Facilitan la entrada de aire viciado en los conductos.
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— Boca de expulsién. Extremo exterior de un conducto de extraccién por el que sale @
el aire viciado, que esta dotado de elementos de proteccion para impedir la entrada No conecte
de agua o de pgjaros. directamente
— Aspirador hibrido. Elemento terminal del sistema colocado sobre la parte superior los c_und_l!ctos de’ .
i ventilacion mecanica
del conducto que sobresale de la cubierta (boca de toma). con los de ventilacién
- Ventilacién mecénica. El aire viciado se expulsa al exterior mediante un aspirador me-  hibrida, perjudicaria
canico, que es un dispositivo colocado en la boca de expulsidn, que tiene un ventilador ::tfahsli'i"',f:;g : sl.reslo
para extraer automaticamente el aire de forma continua. El sistema esta compuesto por:

— Conductos.

— Rejillas o aberturas.

— Boca de expulsion.

— Aspirador mecanico.

— Sistema de accionamiento para la puesta en marcha automéatica del aspirador mecanico.

Para el correcto funcionamiento de estos sistemas:

® Procure facilitar la formacion de «tiro», fendmeno sin el cual no sera posible la reno-
vacion del aire.

® No obstruya las rejillas, ni modifique su situacion.

® No debe llevarse a cabo ninguna accioén sobre los conductos que afecte a su correcto
funcionamiento. No se puede taladrar el conducto, pues quedaria inservible para su
funcionamiento.

® No conecte directamente los conductos de ventilacion mecanica con los de venti-
lacion hibrida, perjudicaria notablemente al resto de las viviendas.

® No deben realizarse obras que anulen o modifiquen los conductos.

® No dificulte, con ningln obstaculo, la salida del aire ni utilice el aspirador para fines
impropios de su funcién (amarre de cuerdas para tendido de ropa, por ejemplo).

® Se mantendran siempre libres la entrada y salida (rejillas) del conducto para no en-
torpecer la evacuacién del aire viciado.

® Toda modificaciéon de esta instalacion debe ser realizada previo estudio y direccién
de técnico competente.

EXTRACCION DE HUMOS Y GASES

Es una instalacion dispuesta para evacuar los productos de la combustion que se
originan en las cocinas y en aparatos tales como las calderas de calefaccion y/o
el agua caliente.

* Toda modificacién de esta instalacién debe ser realizada previo estudio y direccion
de técnico competente.

® No se colocaran, en los conductos de evacuacion, elementos de regulacién de tiro.

® No se deben conectar los conductos de evacuacion de humos y gases con los de
ventilacion hibrida.
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Es muy importante
elegir un
electrodoméstico
adaptado a sus
necesidades. No basta
con que sea eficiente,
sino que es
determinante que
tenga un tamafio y
prestaciones ajustados
a sus necesidades. Por
ejemplo, un frigorifico
de clase A, de 300
litros de capacidad
puede gastar mas
electricidad que uno de
clase G de 100 litros.
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EQUIPAMIENTOS DE USOS DOMESTICOS

La vivienda que va a utilizar esta dotada de un conjunto de instalaciones que le
permitiran su disfrute en condiciones de estabilidad, salubridad, higiene, seguri-
dad, etc. Pero, seguramente, usted esta pensando en aumentar el confort me-
diante una serie de aparatos que se venden en el mercado y que cumplen distin-
tas funciones recomendadas para una mayor comodidad.

» Electrodomésticos
Aparatos de uso doméstico que utilizan la energia eléctrica para su funcionamiento.

Existe tal variedad de soluciones y de modelos para cubrir las diferentes necesidades
que una simple relacién de aparatos seria ya muy larga. Nos limitamos, por tanto, a men-
cionar los mas conocidos y utilizados:

Dentro del espacio de la cocina:
=1 Cocinas eléctricas.

=1 Horno eléctrico.

=1 Horno por microondas.

= Lavavajillas.

= Lavadora.

= Secadora.

= Frigorifico.

Para la produccion de agua caliente:
= Calentador instantaneo.

= Termo acumulador.

Para la climatizacion de los espacios de una vivienda, aparte de los diferentes siste-
mas que ya se han explicado, existen en el mercado una gran cantidad de pequefos
aparatos que conectados directamente a la instalacién eléctrica que lleva incorporada
la vivienda, proporcionan:

= Aire frio, como por ejemplo, los split.
= Calor, como estufas, braseros, radiadores.

Podriamos seguir la relacién (Tv, aspiradora...) pero pensamos que los mencionados,
ademas de su caracter de ubicacion estable (de escasa o poca movilidad), tienen en
comun la caracteristica de encontrarse entre los de mayor consumo, comparativamente
hablando, de cuantos en la vivienda se usan.
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Para todos ellos sirven por igual las siguientes recomendaciones:

e Esté atento a las sugerencias de las compafias comercializadoras para reducir el con-
sumo y mejorar el confort.

® Ponga en practica los consejos de los fabricantes de aparatos (contenidos en los manuales
correspondientes) para optimizar el rendimiento y sacar el maximo aprovechamiento.

® Ala ahora de comprar busque la etiqueta energética que lleva incorporada cada apa-
rato e inférmese sobre el nivel de su consumo energético.

LA ETIQUETA ENERGETICA

Su ambito de aplicacioén es europeo y constituye una herramienta informativa al servi-
cio de los compradores de aparatos que consumen electricidad. Tiene que estar obli-
gatoriamente en cada electrodoméstico puesto a la venta.

Los tipos de electrodomésticos que tienen establecido el etiquetado energético son:
= Frigorificos y congeladores.

= Lavadoras.

= Lavavajillas.

= Secadoras.

= Lavadoras-secadoras.

= Fuentes de luz domésticas.

=1 Horno eléctrico.

= Aire acondicionado.

La etiqueta energética permite al consumidor conocer de forma rapida la eficiencia ener-
gética de un electrodoméstico.

Las etiquetas tienen una parte comun que hace referencia a la marca, denominacién del
aparato y clase de eficiencia energética; y otra parte, que varia de unos electrodomésti-
cos a otros y que hace referencia a otras caracteristicas, segun su funcionalidad: por ejem-
plo, la capacidad de congelacion para frigorificos o el consumo de agua para lavadoras.

Existen siete clases de eficiencia, identificadas por un cddigo de colores y letras que
van desde el color verde y la letra A, para los equipos mas eficientes, y la letra G, para
los menos eficientes.

Es muy importante saber que el consumo de energia para prestaciones similares
puede llegar a ser casi tres veces mayor en los electrodomésticos de la clase G que
en los de la clase A.
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Es muy importante
saber que el consumo
de energia para
prestaciones similares,
puede llegar a ser casi
tres veces mayor en los
electrodomésticos de la
clase G, que en los de
la clase A.
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@ Atienda a las recomendaciones que le hacemos, dirigidas a ahorrar energia y con-

Atienda a las seguir el maximo rendimiento de los siguientes aparatos:

recomendaciones que

le hacemos, dirigidas a FRIGORIFICOS Y CONGELADORES
ahorrar energia y
conseguir el maximo
rendimiento y reducir ® No compre un equipo mas grande del que necesita.

sustancialmente las C . . .
emisiones de CO,, e Coloque el frigorifico o congelador en un lugar fresco y ventilado, alejado de posi-

que son nocivas para el bles fuentes de calor: radiacion solar, horno, etc. Al menos, procure que la parte pos-
medio ambiente. terior esté bien ventilada.

e Compre frigorificos con etiquetado de clase A+ y A++. Ahorran energia y dinero.

® Limpie al menos una vez al afo, la parte trasera del aparato.

® Descongele antes de que la capa de hielo alcance 3 mm. de espesor: podra conse-
guir ahorros de hasta el 30%.

® Vigile que no acumule escarcha.

* No introduzca nunca alimentos calientes en el frigorifico, sin los deja enfriar fuera, aho-
rrard energia.

e Compruebe que las gomas de las puertas estan en buenas condiciones y hacen un
buen cierre: evitara pérdidas de frio.

® Almacene en su frigorifico sélo aquellos alimentos que precisen refrigeracion.

¢ Limite toda humedad de condensaciones de botellas y cartones antes de introducirlos
en el frigorifico.

® Mantenga los alimentos cubiertos para reducir la formacién de condensaciones en
su superficie.

* No malgaste cubos de hielo permitiendo fundirse una gran cantidad de ellos, si solo
va a utilizar unos pocos.

® No llene excesivamente su frigorifico ya que necesita una cantidad extra de electri-
cidad para mantener las cosas frias, que puede ahorrarse.

® Antes de salir de casa o de retirarse por la noche compruebe que las puertas del fri-
gorifico no se han dejado inadvertidamente abiertas.

¢ Cuando saque un elemento del congelador para consumirlo al dia siguiente, des-
congélelo en el compartimento de refrigerados en vez de en el exterior; de este modo,
tendra ganancias gratuitas de frio.

e Ajuste el termostato para mantener una temperatura de 5 °C en el compartimento de
refrigeracion y de -18 °C en el de congelacion.

® Abra la puerta lo menos posible y cierrela con rapidez: evitara un gasto inutil de energia.

e Durante vacaciones prolongadas es aconsejable desconectar el aparato y dejar sus
puertas abiertas.
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LAVAVAJILLAS

® |os lavavajillas con etiquetado energético de clase A ahorran energia y dinero.

¢ Elija el tamafio en funcién de sus necesidades.

® Procure utilizarlo cuando esté completamente lleno.

® A media carga, use los programas cortos o econémicos.

® Si necesita aclarar la vajilla antes de introducirla en el lavavajillas utilice agua fria.
® Siempre que pueda utilice los programas econdmicos o de baja temperatura.

® Un buen mantenimiento mejora el comportamiento energético: limpie frecuentemente
el filtro y revise los niveles de abrillantador y sal.

® Mantenga siempre llenos los depésitos de sal y abrillantador pues reducen el con-
sumo de energia en lavado y secado, respectivamente.

® Existen en el mercado lavavajillas bitérmicos, con dos tomas de agua independien-
tes: una para el agua fria y otra para la caliente. De forma que el agua caliente se toma
del circuito de agua caliente sanitaria, procedente del acumulador de energia solar,
calentador o de la caldera de gas o gaséleo. Gracias a ello, se reduce un 25% el
tiempo de lavado y se ahorra energia.

LAVADORAS
® Compre lavadoras con etiquetado energético clase A. Ahorrara energia y dinero.

® Busque también en la etiqueta clase A de lavado; ademas de consumir poco lavara
bien.

® Aproveche al maximo su capacidad y procure que trabajo a carga completa y en pro-
gramas econémicos.

® Existen en el mercado lavadoras con programas de media carga que reducen el con-
sumo de forma apreciable.

® Las lavadoras con sonda de agua, que mide la suciedad del agua y no la cambian
hasta que sea necesario hacerlo, reducen el consumo de agua y energia de modo
importante.

® Utilice los programas de baja temperatura, excepto para ropa muy sucia, y deje tra-
bajar a los eficientes detergentes actuales.

® Aproveche el calor del sol para secar la ropa.

® Siempre que pueda utilice el lavado en frio. El agua caliente no limpia mejor y ade-
mas deteriora los tejidos.

® Economice entre un 5 y un 15% no utilizando la opcién del prelavado, salvo que la
ropa esté especialmente sucia.

e Centrifugando se gasta mucho menos energia para secar la ropa que utilizando una
secadora.

® Use descalcificante y limpie regularmente el filtro de la lavadora de impurezas y cal;
con ello no disminuiran las prestaciones de su lavadora y ahorrara energia.
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Procure poner la lavadora y el mayor nimero posible de electrodomésticos en las ho-
ras en que puede obtener un mayor ahorro en la factura. A tal efecto se recomienda que
vea la informacién que le proporcionamos al respecto en el apartado «Altas, permisos
y autorizaciones» de este Manual.

Existen en el mercado lavadoras bitérmicas, con dos tomas de agua independien-
tes: una para el agua fria y otra para la caliente. De forma que el agua caliente se toma
del circuito de agua caliente sanitaria, procedente del acumulador de energia solar,
calentador o de la caldera de gas o gaséleo. Gracias a ello, se reduce un 25% el
tiempo de lavado y se ahorra energia.

SECADORAS

Si puede elegir, compre secadoras a gas (ahorrara energia y dinero). Si son eléctri-
cas que tengan la etiqueta energética A, ahorrara energia y dinero.

Aproveche al maximo su capacidad y procure que trabaje siempre a carga completa.
Antes de utilizarla centrifugue previamente la ropa en la lavadora.

No seque la ropa de algoddn y la ropa pesada en las mismas cargas de secado que
la ropa ligera.

Periédicamente limpie el filtro de la secadora e inspeccione el orificio de ventilacion
para asegurarse de que no esta obstruido.

Use el sensor de humedad para evitar que su ropa se seque excesivamente.

Si se dispone de él, utilice el programa «punto de planchado» que no llega a secar
la ropa completamente.

HORNOS Y MICROONDAS

Si va a comprar un horno eléctrico procure que sea de la clase A.

No abra innecesariamente el horno. Cada vez que lo hace esta perdiendo un minimo
del 20% de la energia acumulada en su interior.

Si abre la puerta del microondas cuando esta funcionando, ademas de perder el 20%
del calor acumulado, las radiaciones pueden afectar a su salud.

Generalmente no es necesario precalentar el horno para cocciones superiores a una hora.

Apague el horno un poco antes de finalizar la coccion, el calor residual sera suficiente
para acabar el proceso.

Los hornos de conveccion favorecen la distribucién uniforme de calor, ahorran
tiempo y, por tanto, gastan menos energia.

Utilizar el microondas en lugar del horno convencional, supone un ahorro entre el 60%
y 70% de energia, asi como un ahorro considerable de tiempo.
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COCINAS ELECTRICAS

® Procure que el fondo de los recipientes sea igual o ligeramente superior a la zona de
cocciodn, aprovechara al méaximo el calor y utilice recipientes con el fondo totalmente plano.

e Utilice baterias de cocinay el resto del menaje con fondo grueso difusor, lograra una
temperatura mas homogénea en todo el recipiente.

® Siempre que pueda utilice ollas a presidn super rapidas (sin apenas pérdidas de va-
por durante la coccién), consumen menos energia y ahorran mucho tiempo.

® Tape las ollas durante la coccion, consumira menos energia.

® Aproveche el calor residual de las cocinas eléctricas (excepto las de induccion) apa-
gandolas unos cinco minutos antes de finalizar el cocinado.

® Lacocina eléctrica de induccion, al elevar directamente la temperatura del recipiente,
le proporcionara un considerable ahorro energético.

® Secar el fondo de los recipientes antes de colocarlos sobre las placas.

TERMOS Y ACUMULADORES
® Sj baja la temperatura, por cada grado menos, ahorrara un 8% de electricidad.

® Regule el termostato de su termo eléctrico a la temperatura maxima de 60° centigra-
dos. De este modo, reducira las pérdidas de calor y aumentara la duracién del equipo.

® Con un termo acumulador podra acumular por la noche toda el agua caliente que ne-
cesite durante el dia con la tarifa nocturna, que es mas econdémica.

TELEVISOR Y EQUIPO AUDIOVISUAL
® No mantenga encendido «en espera» su television.

® Una buena idea es conectar algunos equipos (televisor, cadena musical, video, DVD,
decodificador digital, amplificador de antena) a «ladrones» o bases de conexiéon mul-
tiple con interruptor. Al desconectar el «ladrén», apagaremos todos los aparatos co-
nectados a él y podemos conseguir ahorros de energia y dinero.

® | os televisores representan aproximadamente un 10% del consumo eléctrico de las
familias espafolas y, después de los frigorificos, son el equipo de mayor consumo
a nivel global.

EQUIPOS OFIMATICOS (ORDENADOR, IMPRESORA, ETC.)

® Compre equipos con sistema de ahorro de energia Energy Star y apaguelos com-
pletamente cuando prevea ausencias prolongadas, superiores a 30 minutos.

® |gualmente es conveniente comprar impresoras que impriman a doble cara y apa-
ratos de fax que usen papel normal.
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Cuando no vayamos a utilizar el ordenador durante periodos cortos podemos apa-
gar solamente la pantalla, con lo cual ahorraremos energia y al volver a encenderla
no tenemos que esperar a que se reinicialice el equipo.

Las pantallas LCD ahorran un 37% de la energia en funcionamiento, y un 40% en
modo de espera.

El salvapantallas que menos energia consume es el de color negro.

Se pueden conectar varios equipos ofimaticos a «ladrones» o bases de conexion mul-
tiple con interruptor. Asi, al desconectar el «ladrén», apagamos todos los aparatos
a él conectados, con el consiguiente ahorro energético.

PEQUENOS ELECTRODOMESTICOS (BATIDORAS, SECADOR DE PELO, ASPIRADORAS,
PLANCHAS, TOSTADORAS, VENTILADORES, ETC.)

No deje encendidos los aparatos (por ejemplo, plancha o tostadora) si va a interrumpir
la tarea.

Aproveche el calentamiento de la plancha para planchar grandes cantidades de ropa
de una vez.

Elegir bien un pequefio electrodoméstico puede suponer, a la larga, un ahorro, de-
bido a su menor consumo energético.

Optimice el uso de sus aparatos eléctricos. Por ejemplo, si su tostador es de dos ra-
nuras procure ponerlo siempre con dos tostadas.

En muchas ocasiones, puede evitarse el uso de un ventilador con corrientes cruza-
das de ventilacién natural. Considérelo.

Ningun pequeno electrodoméstico debe llenarse, vaciarse o limpiarse mientras esté
enchufado. Utilice los elementos auxiliares de seguridad para proteccién de los de-
dos que suelen traer incorporados.

Para velar por su seguridad y la de los suyos, tenga en cuenta, ademas de las reco-
mendaciones proporcionadas en el apartado de «Electricidad» de este Manual, que:

Cuando un electrodomeéstico le dé «calambre», existe una derivacién de corriente en
los hilos conductores o en algun elemento metalico del propio aparato. Normalmente,
deberia dispararse el Interruptor Automatico Diferencial (1AD) del cuadro de protec-
cién individual. Intente localizar el aparato o la parte de la instalaciéon donde se pro-
duce y aislar debidamente el contacto con la parte metalica, aunque lo mejor es siem-
pre llamar a un instalador autorizado para que localice la fuga.

Finalmente, se pone en su conocimiento que, con vistas a facilitar la sustitucion
de electrodomésticos de baja eficiencia energética por otros de alta eficiencia
energética, la Consejeria competente en materia de energia de la Junta de An-
dalucia, tiene establecidos, habitualmente, planes y programas de ayudas e in-
centivos econémicos.
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» Gasodomeésticos

Aparatos de uso doméstico que utilizan el gas como energia. Los usos mas generali-
zados en la vivienda son para:

= Cocinar.
= Producir agua caliente.
= Calefaccion.

Estas son unas sencillas recomendaciones que le permitiran reducir el consumo de
energia y aumentar su seguridad:

EN LA COCINA

® Evite corrientes de aire que puedan apagar el fuego y producir la fuga de gas.
* No deje que la llama sobrepase el fondo del recipiente.

® Tape las cacerolas: conseguira una coccién mas rapida.

® Apague los fuegos que no esté utilizando.

® Vigile los recipientes puestos al fuego, su contenido podria derramarse y apagar los
quemadores provocando una fuga de gas.

EN TODOS LOS APARATOS

® Lallama de los aparatos de gas debe ser estable (sin oscilaciones) y no ha de pro-
ducir ruido (sélo al encenderse). Debe tener un color azul intenso en el centro y mas
claro en el exterior.

¢ Lallama con punta roja o amarilla indica mala combustién debido a una deficiente
regulacion o a suciedad en los quemadores. Una mala combustion produce un gas
toxico llamado mondéxido de carbono y tizna el fondo de los recipientes colocados
al fuego.

® Encienda primero la cerilla; luego, dé paso al gas.

® Recuerde que un quemador en buen estado ahorra energia, ya que calienta mas en
menos tiempo.

® Limpie a menudo los quemadores, usando los habituales productos de limpieza en
el hogar.

® Las reparaciones de los gasodomésticos deben ser realizadas por un especialista
cualificado, debidamente autorizado.

® Todos los aparatos de consumo han de corresponder a tipos homologados por el Mi-
nisterio de Industria y Energia y deben llevar en sitio visible la placa del fabricante.

® Donde funcione un aparato a gas debe haber siempre buena ventilacion.

® Haga revisar periddicamente sus aparatos por el servicio técnico del fabricante y siga
las instrucciones de uso y conservacion.
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Aclaraciones sobre
- ) la terminologia utilizada

-—
) Previsiones que hay que considerar

Instrucciones Elementos constructivos
de CIMENTACION
mantenimiento

Suelos en contacto con el terreno

ESTRUCTURA

FACHADAS
Paredes y revestimientos exteriores

Carpinteria y elementos de proteccién

DIVISIONES INTERIORES
Paredes

Puertas, mamparas y barandillas de escaleras

CUBIERTAS
Azoteas

Tejados
Especiales (monteras y claraboyas)

AISLAMIENTOS VISTOS:
TERMICOS, ACUSTICOS Y CONTRA EL FUEGO

REVESTIMIENTOS Y ACABADOS

Solados

Piedras naturales y terrazos
Ceramicos

Madera

Alféizares, albardillas y remates

Alicatados, chapados y aplacados

Guarnecidos y enfoscados

Falsos techos
Revestimientos de madera

Pinturas interiores

) Instalaciones

SANEAMIENTO

Redes horizontales
(arquetas, colectores y drenajes de muro y suelos)

Redes verticales (bajantes)
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FONTANERIA
Desagiies (aparatos, botes sifénicos y tuberias)

Red de distribucién de agua fria

Aparatos sanitarios y griferias

Grupos de presion

EVACUACION DE RESIDUOS
Almacén de contenedores

Bajantes de residuos

Recinto de estacion de carga

ENERGIA SOLAR TERMICA

Plan de vigilancia
Captadores
Circuito primario
Circuito secundario

Plan de mantenimiento
Sistemas de captacion
Sistema de acumulacion
Sistema de intercambio
Circuito hidraulico

Sistema eléctrico y de control

ELECTRICIDAD

PARARRAYOS

REDES DE TIERRA

PORTERO ELECTRONICO

TELECOMUNICACIONES
Telefonia

Television
ASCENSORES

PROTECCION CONTRA INCENDIOS
Sistemas automaticos de deteccién y alarma

Sistema manual de alarma

Extintores
Bocas de Incendios Equipadas (BIE)

Hidrantes

Sistemas fijos de extincion:
rociadores de agua, agua pulverizada,
polvo, espuma, agentes extintores gaseosos

Columnas secas
Senalizacién y alumbrado de emergencia

Sistemas de
abastecimiento de agua contra incendios

GAS

INSTALACIONES TERMICAS
Calefaccion

Instalaciones de
potencia térmica nominal: 5 < P < 70 kw

Instalaciones de potencia térmica nominal > 70 kw

Generadores de calor.
Evaluacion del rendimiento de los equipos

Instalaciones de
potencia térmica nominal entre 20 y 70 kw

Instalaciones de
potencia térmica nominal entre 70 y 1.000 kw

Instalaciones de
potencia térmica nominal mayores de 1.000 kw

Red de distribucion de agua caliente

Emisores de calor
(radiadores murales, fijos, convectores)

Refrigeracion

Instalaciones de
potencia térmica nominal: 5 < P < 70 kw

Instalaciones de potencia térmica nominal > 70 kw
Generadores de frio

Instalaciones de
potencia térmica nominal entre 70 y 1.000 kw

Instalaciones de
potencia térmica nominal mayores de 1.000 kw

Red de distribucién de aire (conductos de aire y rejillas)
Agua caliente sanitaria

Instalaciones de agua caliente sanitaria
con potencia total instalada inferior a 70 kw

Instalaciones de agua caliente sanitaria
con potencia total instalada entre 70 y 1.000 kw

Ventilacion

» Urbanizacion interior
PAVIMENTOS EXTERIORES
MOBILIARIO
JARDINERIA
SISTEMAS DE RIEGO
ALUMBRADO EXTERIOR
ALCANTARILLADO EXTERIOR
ABASTECIMIENTO DE AGUA
PISCINAS

4

Programa esquematico
de mantenimiento

© Inspecciones técnicas del edificio

Instrucciones complementarias
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INSTRUCCIONES

DE MANTENIMIENTO

=

La falta de un adecuado
mantenimiento provoca
el envejecimiento
prematuro de

los edificios.

Nuestros actos
individuales en el
mantenimiento de los
edificios de viviendas
inciden en primera
instancia en nuestro
entorno mas inmediato,
pero la suma de los
mismos afecta a la
globalidad del planeta.
Por ello, un cambio
importante en los
modos de mantener
nuestras viviendas
permite contribuir a
una mejora
considerable del
medio ambiente.

110

s E consideran obras, trabajos y actuaciones de mantenimiento todas aquellas accio-
nes encaminadas a la conservacion fisica y funcional de un edificio a lo largo del ci-
clo de vida util del mismo. Mantener, en general, significa conservar y también mejorar las
prestaciones originales de un elemento, maquina, instalacién o edificio a lo largo del tiempo.

El mantenimiento preventivo tiene la posibilidad de ser programado en el tiempo y, por
tanto, evaluado econémicamente. Esta destinado, como su nombre indica, a la pre-
vencion, teniendo como objetivo el control a priori de las deficiencias y problemas que
se puedan plantear en el edificio debidas al uso natural del mismo.

Son operaciones tipicas de este tipo de matenimiento las inspecciones y revisiones pe-
riddicas, la puesta en marcha y parada de ciertas instalaciones, la limpieza técnica e
higiénica, las operaciones de entretenimiento y manutencion y las sustituciones de pe-
quefios elementos fungibles.

El mantenimiento corrector comprende aquellas operaciones necesarias para hacer frente
a situaciones inesperadas, es decir, no previstas ni previsibles. Las reparaciones y susti-
tuciones fisicas y/o funcionales son operaciones tipicas de este tipo de mantenimiento.

Hemos de reconocer que la mayor parte de los usuarios no somos conscientes, en oca-
siones, de que cualquier inmueble se deteriora con el uso y que envejece con el paso
de los anos. No estamos suficientemente sensibilizados de que los edificios que nos
sirven de vivienda necesitan una serie de atenciones periddicas para que puedan dar-
nos, de forma continuada, las prestaciones que esperamos de ellos.

Es igualmente cierto que el usuario (propietario o inquilino) siente un mayor grado de pre-
ocupacion por todo lo referente a la vivienda que ocupa (sea ésta un piso o una vivienda
familiar) que por los elementos comunes del edificio o de la urbanizacion en que se encuentra
ubicada aquella vivienda. Y esto sucede, generalmente, porque no es consciente de su par-
ticipacién en los elementos constructivos y dotaciones que comparte con sus vecinos.

Es necesario igualar, o aproximar al menos, el grado de preocupacién que sentimos por
una y otra cosa. Una vivienda bien conservada puede resultar muy poco Util si el edi-
ficio en que esta situada es una ruina. La mejor instalacion (eléctrica, de calefaccion,
etc.), mal conservada esta condenada al fracaso en poco tiempo. Para no llegar a ta-
les extremos, bueno sera que empecemos a darnos cuenta de que la falta de un ade-
cuado mantenimiento provoca el envejecimiento prematuro de los edificios.
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Consiguientemente, para evitar dafios y consecuencias mas graves que las que se de-
rivan de un normal envejecimiento, el mantenimiento debe comenzar el mismo dia en
que se ocupa la vivienda y el edificio.

No hacerlo asi podria conducir a situaciones no deseadas y muy complicadas.

Es cierto que todo tipo de mantenimiento genera un gasto. Pero todo usuario consciente
de su condicién debe pensar que, en realidad, esta haciendo una inversion para evitar
incurrir, a corto plazo, en gastos mucho mayores y, jquien sabe!, si también en res-
ponsabilidades legales, siempre dificiles de asumir.

Por eso, desde estas paginas, queremos invitar a una reflexién sobre la necesidad de

llevar a cabo el adecuado mantenimiento de edificios, reflexion que apoyamos en las
siguientes razones:

= Para conservar el propio patrimonio que, en la mayoria de las ocasiones, tanto ha
costado crear.

=1 Para evitar las molestias que generan las averias en las instalaciones, las paradas
de los servicios (por ejemplo, el ascensor), las obras imprevistas de reparacion.

=1 Por obligacién derivada de la normativa vigente (apartado de «Normativa aplica-
ble» de la Parte 7 de este Manual).

= Por razones de:

— Seguridad (piense, por ejemplo, en un accidente en el ascensor; una explosion de
la caldera de gas...).

— Higiene y salud (un atasco en los desagties, la contaminacién del agua del aljibe).
— Confort (una averia en la produccién de agua caliente sanitaria, o para calefaccion).

=1 Por economia. Si no se acomete el mantenimiento preventivo adecuado, cuando lle-
gue la inevitable averia, no habra forma aceptable de soportar el gasto que originara
la explosion.

— Una instalaciéon mal conservada produce mayores consumos.
— Una instalaciéon antigua, rinde poco y consume mucho.

— Un edificio mal conservado rebaja considerablemente el precio de mercado de su
vivienda en el caso de que quisiera venderla.
— La falta de mantenimiento puede invalidar los seguros contratados y las garantias
con que cuente la vivienda y el edificio.
=1 Por la mejora del medio ambiente. Un cambio importante en los modos de man-

tener nuestras viviendas y los elementos comunitarios, permite contribuir a una me-
jora considerable del medio ambiente.
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=

La falta de
mantenimiento puede
invalidar los seguros
contratados y las
garantias con que
cuente la vivienda

y el edificio.

En determinados
supuestos referidos a
ciertas instalaciones,
la frecuencia de la
inspeccion, control,
comprobacion o
prueba, segin se trate,
es la exigida por las
normas de obligado
cumplimiento,
haciéndose, en tales
casos, la mencion
expresa correspondiente.

111



3

INSTRUCCIONES

DE MANTENIMIENTO

112

Aclaraciones sobre la terminologia utilizada

Se trata de esclarecer el significado e intenciones de los términos y expresiones
utilizadas en los cuadros, donde, mas adelante, se reflejan, de forma sistematica
y ordenada, las operaciones y trabajos de mantenimiento y conservacion.

FRECUENCIA
Periodos de tiempo recomendados para llevar a cabo las inspecciones y comprobaciones.

En determinados supuestos referidos a ciertas instalaciones, la frecuencia de la inspec-
cion, control, comprobacion o prueba, segun se trate, es la exigida por las normas de obli-
gado cumplimiento, haciéndose, en tales casos, la mencién expresa correspondiente.

Cuando se marcan determinados periodos de tiempo (cada mes, afio o varios afos),
con caracter de recomendacioén, debe entenderse que, en cualquier caso pueden ser
aproximados segun margenes de tolerancia admisibles. En otros casos concretos se
recomienda, ademas, la época del afo en que deben hacerse las revisiones.

Cuando se dice «permanentemente» no se pretende indicar que haya de estarse en todo
momento revisando e inspeccionado los aspectos que se sefialan, sino que se trata de
advertir especialmente a todos los usuarios sobre la necesidad de su constante atencion
y vigilancia respecto de aquellas posibles anomalias o deficiencias mas llamativas que,
aunque la mayoria de las veces pueden no revestir importancia, de no ser detectadas a
tiempo pueden dar lugar a dafios de consideracién, o causar perjuicios importantes.

Se trata, en este apartado, de defectos y anomalias para cuya deteccion no se requiere,
en principio, cualificacion o especializacién alguna. No obstante, de ser advertidas, para
su valoracion si que es preciso, en la mayoria de supuestos, contar con el asesora-
miento de especialistas o técnicos competentes, segun el caso.

INSPECCIONES Y COMPROBACIONES

En este apartado se indican, de forma sistematica, las acciones de vigilancia, revisio-
nes, comprobaciones y pruebas, en su caso, a llevar a cabo en los periodos de tiempo
sefialados, los aspectos o elementos a vigilar, revisar o comprobar y la persona, em-
presa o institucion encargada de ello.

En todas las acciones de vigilancia permanente, al especificarse que corresponde efec-
tuarlas a los usuarios debe entenderse que nos referimos a cualquier ocupante habi-
tual y permanente de las viviendas o de los edificios, sea 0 no responsable de la co-
munidad de propietarios, en su caso.

No obstante, cuando se trate de elementos y servicios comunes, de ser observadas ano-
malias en los mismos, por cualquier usuario del edificio, debe ser puesto en conocimiento
de los responsables de la comunidad de propietarios, Presidente o Administrador, para
que sean éstos quienes soliciten en su caso, las consultas técnicas pertinentes.

En el caso de elementos constructivos o instalaciones comunitarias, las revisiones asig-
nadas a los usuarios, referidos a periodos de tiempo determinados (cada afio, cada tres
anos, etc.), ha de entenderse que corresponden a los representantes de la comunidad
de propietarios.

En los cuadros de mantenimiento que figuran en los apartados que siguen no se han
tenido en cuenta las Inspecciones Técnicas de los edificios obligadas por determina-
dos Ayuntamientos, que son tratadas en el apartado Inspecciones Técnicas del Edifi-
cio que figura al final de la Parte 3 de este Manual, ya que la periodicidad y el alcance
de los mismos puede variar de unos municipios a otros, segun lo estipulado al respecto
por sus ordenanzas y que, en otros casos, no estan regladas.
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Aclaraciones sobre la terminologia utilizada

ACTUACIONES

Acciones a emprender, en su caso, como resultado o consecuencia de las inspecciones o
comprobaciones, o bien trabajos o actividades de mantenimiento como engrases, limpie-
zas, etc., a llevar a cabo con la periodicidad indicada, sin necesidad de inspeccién previa.

En el caso de vigilancia permanente por los usuarios, las actuaciones se simbolizan,
con caracter general, con una sefal de advertencia, pretendiendo resaltar con ello, que
si se detecta alguno de los defectos 0 anomalias sefaladas u otras similares, debe pres-
tarse, en principio, la mayor atencién posible y en funcién de la importancia de las mis-
mas, proceder en consecuencia.

Cuando se trate de dafos o deficiencias que puedan afectar a la cimentacion, los ele-
mentos estructurales, (vigas, pilares, forjados, etc.), las fachadas y en general, la esta-
bilidad de los elementos constructivos, o puedan suponer riesgos de accidentes para
los propios ocupantes del edificio o para terceros, debe consultarse con técnico com-
petente y actuar segun el pronunciamiento del mismo.

Se consideran técnicos competentes a los titulados universitarios con atribuciones le-
galmente reconocidas en la materia de que se trate. Con caracter general, son técni-
cos competentes en edificaciones de viviendas, los arquitectos, arquitectos técnicos
o aparejadores y, en materia especifica de determinadas instalaciones, también los in-
genieros e ingenieros técnicos.

En los supuestos en que se recomienda «ejecutar el tratamiento y reparaciones deta-
lladas por el especialista o consultar con técnico competente», se pretende indicar que
a la vista del resultado de la inspeccion practicada por el especialista sea éste quien,
en el caso de detectar deficiencias, se pronuncie sobre los trabajos a realizar o sobre la
necesidad de consultar previamente con técnico competente cuando asi lo considere.

De todas formas, al tratarse de recomendaciones, sera el propietario de la vivienda o la co-
munidad de propietarios, cuando se trate de un elemento comun, quienes decidan si creen
oportuno seguir el procedimiento sefialado o si estiman acudir directamente al técnico.

A los efectos recomendados, se considera como especialista al profesional cualificado,
capacitado y acreditado en el oficio o trabajo de que se trate (electricista, oficial alba-
fil, calefactor, fontanero, etc.).

Las limpiezas normales y cotidianas de los espacios y elementos constructivos, no se
han considerado entre las operaciones de mantenimiento programado. Figurando los
consejos pertinentes en la Parte 2 de este Manual.

Finalmente, es preciso advertir:

® Que segun sea el tipo de dafo o deficiencia en su caso detectada, y teniendo en
cuenta el tiempo en que se produzca, a partir de la fecha de recepcién de la obra,
podria corresponder a los agentes intervinientes en el proceso edificatorio o a la com-
pafia de seguros, en determinados supuestos, la subsanacioén de tales dafos o de-
ficiencias. Al respecto, conviene tener presente la informacién mas detallada, sobre
responsabilidades y garantias que se proporcionan en la Parte 7. Informacion gene-
ral, de este Manual, en el apartado referido a Normativa aplicable.
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Seiial de advertencia
de vigilancia
permanente por

los usuarios.

Si se detectan las
anomalias seiialadas,
prestar la mayor
atencion posible y,

en funcion de la
importancia de las
mismas, proceder en
consecuencia.
Cuando los dafios
puedan afectar a la
estabilidad de los
elementos constructivos
0 puedan suponer
riesgos para los
ocupantes del edificio
0 para terceros,

debe consultarse con
técnico competente.
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Previsiones que hay que considerar

Con vistas a facilitar las operaciones y trabajos de mantenimiento y conservacion y ahorrar
tiempo y dinero, se recomienda adoptar medidas previsoras como disponer de determina-
dos recambios o repuestos para posibles sustituciones o reposiciones y conservar los ca-
talogos, datos de materiales utilizados y documentacion técnica final de la obra ejecutada.
A continuacion, se relacionan las previsiones mas significativas que hay que tener en cuenta.

REPUESTOS Y RECAMBIOS

Se recomienda disponer de repuestos y recambios de:

= Piezas de pavimentos y solerias.

=1 Azulejos, plaquetas o placas de alicatados y chapados.

=1 Cartuchos de fusibles de proteccién en cuartos de contadores eléctricos.

= Mecanismos eléctricos.

=1 Elementos de proteccion eléctrica de motores de depuracion y circulacion de agua,
grupos de presion u otros.

= Productos para el mantenimiento de la calidad del agua en piscinas.

=1 Productos de limpieza.
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Previsiones que hay que considerar

DOCUMENTACION TECNICA Y ADMINISTRATIVA

Se recomienda conservar y tener disponible en todo momento la documentacién téc-
nica y datos finales de la obra ejecutada, como:
=1 Proyecto del edificio, con la inclusion, en su caso, de las modificaciones aprobadas.
- Catalogos de piezas de recambios de equipos, maquinas, aparatos e instalaciones.
=1 Planos de elementos, redes e instalaciones ocultos y aquellos otros esquemas o pla-
nos de equipos, maquinas y aparatos necesarios para su mantenimiento.
= Datos de suministradores, marcas y modelos de:
Mecanismos eléctricos.
Extintores.
Carpinterias.
Aparatos sanitarios y griferias.
Calentadores.
Aislamientos e instalaciones.
Maquinas, equipos y aparatos instalados.
Herrajes de puertas y ventanas.
Solerias.
Alicatados y aplacados.
Persianas.
= Datos de instaladores y montadores.
= Garantias, en su caso, de aparatos, equipos, maquinas, instalaciones, materiales y
productos.
=1 Protocolos, informes y dictamenes sobre pruebas e inspecciones y comproba-
ciones de especialistas, mantenedores autorizados, técnicos, organismos publicos y
otros que hubieran intervenido en tales operaciones.
= Manuales e instrucciones de uso y mantenimiento de los equipos, maquinas, apa-
ratos e instalaciones.
= El presente Manual, incluyendo el Anexo relativo a las Instrucciones Complementarias.
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3 Elementos constructivos

INSTRUCCIONES

DE MANTENIMIENTO

Cimentacion

FRECUENCIA INSPECCIONES Y COMPROBACIONES ACTUACIONES

Permanentemente | Vigilar: usuarios

e Acciones en zonas contiguas o bajo el edificio. A

e Excavaciones en solares préximos.

e Obras subterraneas en la via publica.

e Fugas de agua o aparicion de humedades.

e Nuevas construcciones, obras subterraneas, tineles,
carreteras o rellenos de tierras en terrenos
muy préximos al edificio.

e Lesiones, grietas, desplomes, asentamientos,
abombamientos en forjados, techos, paredes, divisiones
interiores o en los elementos estructurales.

Muros en contacto con el terreno

Cada afo Comprobar (obligatorio): especialista e Limpieza de posibles
e Aberturas de ventilacién de la camara de muros obstruciones.
parcialmente estancos. e Ejecutar el tratamiento o
e Estado de la impermeabilizacion interior. reparaciones, en su caso,

detallados por especialista
o consultar con
técnico competente.

Suelos en contacto con el terreno

Cada ano Comprobar (obligatorio): especialista e Efectuar, en su caso,
e Estado de las juntas. las reparaciones o
reposiciones oportunas.
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Elementos constructivos

FRECUENCIA

INSPECCIONES Y COMPROBACIONES

3

INSTRUCCIONES

DE MANTENIMIENTO

ACTUACIONES

Permanentemente

Cada afo

Cada 5 afos

A los 9 anos

Cada 10 anos

Vigilar: usuarios

e Apariciéon de humedades.

e Desplomes, oxidaciones, fisuras y grietas, en cualquier
elemento constructivo.

e Ataques de termitas, carcoma, hongos por humedad, etc.,
en elementos estructurales de madera.

e Deformaciones: abombamientos en techos, baldosas del
pavimento desencajadas, puertas o ventanas
que no ajustan.

e Desconchados en el revestimiento de elementos
estructurales de hormigon.

Revisar: especialista
e Ataques de termitas, carcoma, hongos por humedad, etc.,
en elementos estructurales de madera.

Comprobar: especialista
e Estructura de hormigén: sellado juntas de dilatacion.
e Estructura de acero: estado de los elementos de
proteccion contra incendios.
e Estructura de madera: estado pintura de proteccién.

Revisar: técnico competente
e Estado general de la estructura, con vistas a la
finalizacion del periodo de cobertura del seguro
decenal obligatorio.
e Desplomes, fisuras y grietas.

Revisar: técnico competente
e Estado general de la estructura.

A\

e Ejecutar el tratamiento y
reparaciones detalladas por
el especialista, o...

e Consultar técnico
competente.

e Ejecutar el tratamiento
y reparaciones detalladas por
el especialista, o...

e Consultar técnico
competente.

e Efectuar, en su caso, por la
compania aseguradora
las obras necesarias.

e Segun informe-dictamen del
técnico competente.

SI SE DETECTA ALGUNA DE LAS ANOMALIAS SENALADAS, PRESTAR LA MAYOR ATENCION POSIBLE Y PROCEDER EN CONSECUENCIA, SEGUN LA IMPORTANCIA DE LAS MISMAS.
CUANDO SE TRATE DE DANOS QUE PUEDAN SUPONER RIESGOS, DEBE CONSULTARSE CON TECNICO COMPETENTE Y ACTUAR SEGUN PRONUNCIAMIENTO DEL MISMO.
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FRECUENCIA

Elementos constructivos

INSPECCIONES Y COMPROBACIONES

ACTUACIONES

Permanentemente

Cada 3 afios

Cada 5 afios

Cada 10 afos

Cada 15 afos

Paredes y revestimientos exteriores

Vigilar: usuarios
e Aparicion de humedades.
e Desplomes, fisuras y grietas.
e Desprendimientos, piezas sueltas.

Revisar (obligatorio): especialista
e Juntas de dilatacion y el sellado de juntas entre
carpinteria y paredes.
e Estado de conservacion de puntos singulares.

Comprobar (obligatorio): especialista
e Fijaciones de aplacados, cornisas, impostas
y elementos salientes.
e Estado de ganchos de servicio (se deben comprobar
siempre con caracter previo a su utilizacion).
e Estado de pinturas.
e Desplomes, fisuras y grietas en la hoja principal.

Comprobar (obligatorio): especialista

e Estado de las llagas o de las aberturas de ventilacion.

Comprobar: técnico competente
e Estado general de las paredes.
e Fijaciones de aplacados, cornisas, impostas
y elementos salientes.

A\

e Reposicion o reparaciones,
en su caso.

e Ejecutar el tratamiento y
reparaciones detalladas
por el especialista, o...

e Consultar técnico
competente.

e Limpieza.
e Reparaciones oportunas,
en su caso.

e Segun informe-dictamen del
técnico competente.
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Elementos constructivos 3

INSTRUCCIONES

DE MANTENIMIENTO

FRECUENCIA INSPECCIONES Y COMPROBACIONES ACTUACIONES
Carpinteria y elementos de proteccion (ventanas, puertas, persianas, rejas y barandillas)
Permanentemente | Vigilar: usuarios

e Roturas de cristales. A

e Fijaciones y anclajes defectuosos de barandillas.

e Oxidaciones y corrosiones en elementos metdlicos.

e Ataque de hongos o insectos en los elementos

de madera.
Cada afio Revisar: usuarios e Limpiar las carpinterias

e Las juntas de estanqueidad en la carpinteria, y persianas.

y entre la carpinteria y los vidrios. e Reponer juntas, en su caso,

e Los sistemas de evacuacion. por especialista.

e Juntas de sellado entre carpinterias y alféizares. e Limpiar orificios para

e Estado de los herrajes de colgar y seguridad. evacuacion de
condensaciones.

e Engrasado de los herrajes
preferentemente con spray vy,
en su caso, reparaciones o
reposiciones necesarias.
Cada 3 afos Revisar: usuarios e Repintar o barnizar, en su

e La pintura de la carpinteria y la cerrajeria. caso, por especialista.

e Mecanismos de cierre y maniobra. e Ajustar y engrasar cierres,
bisagras y demas elementos
moviles de la carpinteria
y elementos de proteccion.

Cada 5 afos Comprobar: especialista e Ejecutar el tratamiento y

e Los elementos de fijacion y anclaje de las carpinterias, reparaciones detalladas

rejas y barandillas. por el especialista, o...
e Ataques de termitas, carcoma, hongos por humedad, etc., | ¢ Consultar técnico
en elementos de madera. competente.

e Estanqueidad.

e Mecanismos de cierre y maniobra.

e Cintas, guias y topes de persianas.

e Estado de los anclajes de precercos o cercos

a las paredes.

SI SE DETECTA ALGUNA DE LAS ANOMALIAS SENALADAS, PRESTAR LA MAYOR ATENCION POSIBLE Y PROCEDER EN CONSECUENCIA, SEGUN LA IMPORTANCIA DE LAS MISMAS.
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3

INSTRUCCIONES

DE MANTENIMIENTO

Divisiones interiores

Elementos constructivos

Permanentemente

Cada afno

Cada 3 afios

Cada 5 afios

e Aparicién de humedades.
e Fisuras, grietas y desprendimientos.
e Desplomes o abombamientos.

Puertas, mamparas y barandillas de escaleras

Vigilar: usuarios
e Cierres defectuosos.
e Roturas de cristales.
e Fijaciones y anclajes defectuosos.
e Ataque de hongos o insectos en la madera.
e Oxidaciones y corrosiones en elementos metalicos.

Revisar: usuarios
e Estado de los mecanismos y herrajes de puertas
y mamparas.

Revisar: usuarios
e La pintura de la carpinteria y la cerrajeria.
e Mecanismos de cierre y maniobra.

Comprobar: especialista
e Los elementos de fijacion y anclaje de las barandillas.
e Ataques de termitas, carcoma, hongos por humedad, etc.,
en elementos de madera.
e Oxidaciones y corrosiones en elementos metalicos.
e Estado de los anclajes de precercos o cercos
a las paredes.

FRECUENCIA INSPECCIONES Y COMPROBACIONES ACTUACIONES
Paredes
Permanentemente | Vigilar: usuarios

A\

e Engrasado de los herrajes,
preferentemente con spray vy,
en su caso, reparaciones o
reposiciones necesarias.

e Repintar, en su caso,
por especialista.

e Ajustar y engrasar cierres,
bisagras y demas elementos
moviles de la carpinteria y
elementos de proteccion.

e Ejecutar el tratamiento y
reparaciones detalladas
por el especialista, o...

e Consultar técnico
competente.
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Elementos constructivos

3

INSTRUCCIONES

DE MANTENIMIENTO

FRECUENCIA INSPECCIONES Y COMPROBACIONES ACTUACIONES
Azoteas
Permanentemente | Vigilar: usuarios

Cada 6 meses y
cada vez que haya
habido tormentas
importantes

Cada afio y cada
vez que haya
habido tormentas
importantes

Cada 3 afios

Tejados

Permanentemente

Cada afo y cada
vez que haya
habido tormentas
importantes

Cada 5 afos

e Estancamientos de agua.

e Fisuras, grietas, hundimientos y piezas sueltas.

e Aparicion de humedades en los techos de la ultima planta.
e Apariciéon de vegetaciones.

Revisar (obligatorio): usuarios o especialista
Preferentemente antes de época de lluvias:
e Sumideros, cazoletas, canalones, rebosaderos
para cubiertas transitables.

Revisar (obligatorio): usuarios o especialista
Preferentemente antes de época de lluvias:
e Juntas de dilatacion, cazoletas, canalones y rebosaderos.
e Encuentros con paramentos verticales.
e Juntas de soleria en faldones.
e Estado de la soleria.
e Estado de la capa grava, en su caso.

Comprobar (obligatorio): especialista
e Estado de pavimentos, acabados superficiales, anclaje de
mastiles, tendederos, chimeneas y puntos singulares.

Vigilar: usuarios
e Aparicion de vegetaciones.
e Hundimientos y piezas rotas o desplazadas.
e Aparicién de humedades en los techos de la Ultima planta.

Revisar (obligatorio): especialista
Preferentemente antes de la época de lluvias:
e Limahoyas, limatesas, canalones, gargolas, cazoletas
y piezas de cubricién.
e Encuentros con paramentos verticales.
e Estado de conservacion del tejado.

Comprobar: especialista
e Estado de sujeciones de piezas, juntas, canalones,
faldones, vierteaguas, gargolas, anclaje de mastiles,
chimeneas, etc.
e Estado y solidez de los ganchos de servicio. (Se deben
comprobar siempre con caracter previo a su utilizacion).

A\

e Limpieza de los elementos
de desagtie.

e Reponer o reparar por
especialista los elementos
dafados.

e Limpieza general de faldones,
gargolas, cazoletas y
canalones de desagle.

e Reponer o reparar por
especialista los
elementos dafados.

e Recolocacion de la grava.

e Ejecutar el tratamiento y
reparaciones detalladas
por el especialista, o...

e Consultar técnico
competente.

A\

e Limpieza general de
limahoyas, limatesas,
canalones, gargolas,
cazoletas, y
canalones de desague.

e Reponer o reparar
por especialista,

e Ejecutar el tratamiento
y reparaciones detalladas
por el especialista, o...

e Consultar técnico
competente.

SI SE DETECTA ALGUNA DE LAS ANOMALIAS SENALADAS, PRESTAR LA MAYOR ATENCION POSIBLE Y PROCEDER EN CONSECUENCIA, SEGUN LA IMPORTANCIA DE LAS MISMAS.
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3 Elementos constructivos

INSTRUCCIONES

DE MANTENIMIENTO

FRECUENCIA INSPECCIONES Y COMPROBACIONES ACTUACIONES

Especiales (monteras y claraboyas)

Permanentemente | Vigilar: usuarios

e Roturas de vidrios o placas y piezas sueltas. A

e Aparicién de goteras o humedades.

e Sistemas de cierre y accionamiento de
elementos moviles.

Cada afno Revisar (obligatorio): especialista e Limpieza general.
Preferentemente antes de la época de lluvias: e Reponer o reparar por
e Juntas, encuentros y canalones. especialista, los elementos
e Los sistemas de cierre y accionamiento de los dafados o defectuosos.

elementos moéviles.

Cada 5 afos Comprobar: especialista e Ejecutar el tratamiento
e Estado de elementos sustentantes, anclajes, y reparaciones detalladas por
sellados, etc. el especialista, o...
e Estado y solidez de los ganchos de servicio. (Se deben e Consultar técnico
comprobar siempre, con caracter previo a su utilizacion). competente.

e Pinturas de los elementos metalicos.

Aislamientos vistos: térmicos, acusticos y contra el fuego

FRECUENCIA INSPECCIONES Y COMPROBACIONES ACTUACIONES
Permanentemente | Vigilar: usuarios
e Deterioro superficial. / j \

Cada 2 afos Comprobar: especialista e Ejecutar el tratamiento y

e Estado de los aislamientos. reparaciones detalladas por
el especialista, o...

e Consultar técnico
competente.
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Elementos constructivos 3

INSTRUCCIONES

DE MANTENIMIENTO

Revestimientos y acabados

FRECUENCIA

INSPECCIONES Y COMPROBACIONES ACTUACIONES

Solados

Piedras naturales y terrazos

Permanentemente | Vigilar: usuarios
e Aparicion de hundimientos, piezas sueltas, fisuras, grietas A
y abofamientos.
e Apariciéon de humedades.

Cada 2 afos Revisar: usuarios e Abrillantar por personal
e Abrillantado de las superficies en suelos interiores. especializado.
e Estado de las juntas. e Rejuntar, en su caso,

por especialista.

Ceramicos
Permanentemente | Vigilar: usuarios f
e Aparicién de hundimientos, piezas sueltas, fisuras
y grietas.
Cada 2 afos Revisar: usuarios e Rellenar y sellar juntas
e Juntas en suelos exteriores. por especialista.
Madera
Permanentemente | Vigilar: usuarios f
e Aparicion de hundimientos, piezas sueltas, grietas y
abofamientos.
e Aparicion de arahazos.
e Aparicion de humedades.
e Percepcion de crujidos.
Cada 10 afios Revisar: especialista e Lijado de madera y dar

e Estado general del pavimento. dos capas de barniz.

e Tener en cuenta el tratamiento
y reparacion, en su caso,
detallado por especialista
o consultar con técnico
competente.

SI SE DETECTA ALGUNA DE LAS ANOMALIAS SENALADAS, PRESTAR LA MAYOR ATENCION POSIBLE Y PROCEDER EN CONSECUENCIA, SEGUN LA IMPORTANCIA DE LAS MISMAS.
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3

INSTRUCCIONES

DE MANTENIMIENTO

Revestimientos y acabados

FRECUENCIA

Elementos constructivos

INSPECCIONES Y COMPROBACIONES

ACTUACIONES

Permanentemente

Cada 2 afios

Permanentemente

Cada afo

Cada 5 afios

Cada 15 afos

Guarnecidos y

Permanentemente

Cada 10 afos

Alféizares, albardillas y remates

Vigilar: usuarios
e Aparicién de humedades.
e Aparicidon de hundimientos, piezas sueltas, fisuras
y grietas.

Comprobar: usuarios
e Juntas de sellado entre carpinterias y alféizares.
e Juntas entre piezas de alféizares o albardillas.

Alicatados, chapados y aplacados

Vigilar: usuarios
e Aparicion de desprendimientos de piezas sueltas,
fisuras, grietas, abombamientos y zonas huecas.
e Aparicién de humedades.

Revisar: usuarios
e Juntas con los aparatos sanitarios.

Comprobar (obligatorio): usuarios o especialista
e Adherencia con el soporte y estado de juntas
y encuentros.
e Fijaciones de aplacados exteriores.

Comprobar (obligatorio): técnico competente
e Fijaciones de aplacados exteriores.

enfoscados

Vigilar: usuarios
e Aparicién de abofamientos, desprendimientos,
fisuras y grietas.
e Aparicién de humedades.

Revisar: especialista
e Estado del revestimiento.

A\

e Reponer juntas, en su caso,
por especialista.

A\

e Reponer los sellados,
en su caso.

e Ejecutar el tratamiento
y reparaciones detalladas por
el especialista, o...

e Consultar técnico
competente.

e Segun informe-dictamen del
técnico competente.

A\

e Ejecutar el tratamiento
y reparaciones detalladas por
el especialista, o...

e Consultar técnico
competente.
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Elementos constructivos

Revestimientos y acabados

FRECUENCIA

INSPECCIONES Y COMPROBACIONES

3

INSTRUCCIONES

DE MANTENIMIENTO

ACTUACIONES

Falsos techos

Permanentemente

Cada 5 afos

Permanentemente

Cada 5 afos

Permanentemente

Cada 5 afos

Vigilar: usuarios
e Aparicién de desprendimientos, abombamientos,
fisuras y grietas.
e Apariciéon de humedades.

Comprobar: especialista
e Estado general de sustentaciones.

Revestimientos de madera

Vigilar: usuarios
e Aparicién de desprendimientos o piezas sueltas.
e Ataque de hongos o insectos.

Comprobar: especialista

e Ataques de termitas, carcoma, hongos por humedad.

Pinturas interiores

Vigilar: usuarios
e Apariciéon de abofamientos y desprendimientos.
e Aparicion de humedades.
e Aparicion de 6xidos en pinturas que protegen
elementos metalicos.

Comprobar: usuarios
e Estado general de las pinturas.

A\

e Ejecutar el tratamiento
y reparaciones detalladas por
el especialista, o...

e Consultar técnico
competente.

A\

e Ejecutar el tratamiento
y reparaciones detalladas por
el especialista, o...

e Consultar técnico
competente.

A\

e Proceder, en su caso,
al repintado de las zonas
en mal estado.

SI SE DETECTA ALGUNA DE LAS ANOMALIAS SENALADAS, PRESTAR LA MAYOR ATENCION POSIBLE Y PROCEDER EN CONSECUENCIA, SEGUN LA IMPORTANCIA DE LAS MISMAS.
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3 Instalaciones

INSTRUCCIONES

DE MANTENIMIENTO

Saneamiento

FRECUENCIA INSPECCIONES Y COMPROBACIONES ACTUACIONES

Redes horizontales (arquetas, colectores y drenajes de muros y suelos)

Permanentemente | Vigilar: usuario

e Atascos y malos olores. A
e Apariciéon de humedades y fugas de agua.
e Roturas y hundimientos del pavimento.

Cada 6 meses o Revisar (obligatorio): especialista e Limpieza y reparaciones
cuando se aprecie e Separador de grasas y fangos. oportunas, en su caso.
humedad e Funcionamiento de los desagiies y arquetas en muros

en contacto con el terreno.

Cada afo Comprobar (obligatorio): especialista e Limpieza de canalizaciones,
Preferentemente, antes de época de lluvias: registros, arquetas y bombas
e Elementos de anclaje y fijacion en redes colgadas. de elevacion.
e Funcionamiento de toda la red. e Efectuar, en su caso,
e Estado de tapas de arquetas y pozos de registro. la reparacién o sustitucion de
e Funcionamiento de canales y bajantes de evacuacion en materiales deteriorados.

muros parcialmente estancos.

e En suelos en contacto con el terreno, estado de la red de
drenaje y evacuacion.

e Arquetas y bombas de achique,
incluyendo las de reserva.

Cada 10 afios Revisar (obligatorio): especialista e Limpieza y reparaciones
e Estado de las arquetas a pie de bajante, de paso oportunas, en su caso.
y sifénicas.
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Instalaciones 3

INSTRUCCIONES

DE MANTENIMIENTO

Saneamiento

FRECUENCIA INSPECCIONES Y COMPROBACIONES ACTUACIONES

Redes verticales (bajantes)

Permanentemente | Vigilar: usuario

e Atascos y malos olores. A

e Aparicion de humedades y fugas de agua.

e Deterioros en elementos de anclaje y fijacion
de bajantes accesibles.

Cada 5 afos Comprobar (obligatorio): especialista e Proceder, en su caso,
e Elementos de anclaje y fijacion de bajantes accesibles, a las reparaciones oportunas
estanqueidad en juntas y funcionamiento. por especialista.
e Consultar

técnico competente.

SI SE DETECTA ALGUNA DE LAS ANOMALIAS SENALADAS, PRESTAR LA MAYOR ATENCION POSIBLE Y PROCEDER EN CONSECUENCIA, SEGUN LA IMPORTANCIA DE LAS MISMAS.
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3

INSTRUCCIONES

DE MANTENIMIENTO

FRECUENCIA

Instalaciones

INSPECCIONES Y COMPROBACIONES

ACTUACIONES

Desaguies (apar

Permanentemente

Cada 6 meses

Permanentemente

Cada 3 meses

Cada afno

Cada 5 afios

Aparatos sanit

Permanentemente

Cada ano

atos, botes sifénicos, sumideros y tuberias)

Vigilar: usuario
e Atascos y malos olores.
e Aparicién de humedades y fugas de agua.

Comprobar (obligatorio): usuario
e Bote sifénico y sifones registrables de fregaderos
y lavabos.
e Sumideros de locales humedos.

Red de distribucion de agua fria

Vigilar: usuario
e Excesivo consumo.
e Aparicién de humedades y fugas de agua.

Comprobar: usuario
e Obstrucciones en rompechorros de grifos.

Comprobar: usuario
e Apertura y cierre en grifos y llaves de corte de
la instalacion.

Revisar: especialista
e Fijaciones en columnas y montantes vistos.
e Estanqueidad y funcionamiento.

arios y griferias

Vigilar: usuario
e Deficiente funcionamiento del mecanismo de descarga
de la cisterna del inodoro.
e Roturas y desplazamientos en aparatos sanitarios.
e Pérdidas de agua en los grifos.

Comprobar: usuario

e Anclajes y fijaciones.
e Funcionamiento de la griferia.

e Juntas de aparato con solerias, alicatados y encimeras.

A\

e Limpieza de bote sifonico,
sifones registrables, valvulas
de desagues de aparatos
y sumideros.

A\

e Limpieza de rompechorros
en grifos.

e En caso de deficiente
funcionamiento, proceder
a su reparacién o sustitucion
por especialista.

e Proceder, en su caso,
a las reparaciones oportunas
por especialista.

A\

e Ejecutar el tratamiento
y reparaciones detalladas por
especialista.
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Instalaciones

Fontaneria

FRECUENCIA

INSPECCIONES Y COMPROBACIONES

3

INSTRUCCIONES

DE MANTENIMIENTO

ACTUACIONES

Grupos de pre

Permanentemente

Cada 6 meses

Cada afo

Cada 5 afos

Cada 10 afos

SIoN
Vigilar: usuario
e Corrosiones.

e Aparicién de fugas de agua.
e Falta de presion en la red.

Comprobar: especialista

e Apertura/cierre de valvulas de compuerta de aspiraciéon
y salida.
e Funcionamiento de vélvula de retencién.

Comprobar: especialista
e La inexistencia de corrosiones en depdsito de presion.
e Altura manomeétrica de aspiracion.
e Estado de anclajes y antivibratorios.
e Estado del aljibe.
e Funcionamiento del grupo de presion.
e Valvulas de paso, corte y reductoras de presion.

Comprobar: especialista
e Conducciones.

Inspeccién reglamentaria (obligatorio): especialista
e Prueba reglamentaria del tanque o depdsito del grupo
de presion.

e El funcionamiento del presostato y del regulador del aire.

A\

e Proceder, en su caso, a las
reparaciones o sustituciones
oportunas por especialista.

e Limpieza del depdsito
acumulador.

e Lubricacién-engrase de
cojinetes y rodamientos
de electrobomba.

e Limpieza de filtros de
aspiracion de bombas.

e Limpieza de electrobombas y
regulador de aire.

e Limpieza exterior del
depdsito de presion.

e Proceder, en su caso, a las
reparaciones o sustituciones
oportunas, por especialista.

e Limpieza del aljibe.

e Limpieza de llaves y
lubricacion, en su caso,
de vastagos.

e Ajustes y sustituciones, en su
caso, de elementos del grupo
de presion y valvulas.

e Posible necesidad de limpieza,
segun criterios técnicos, de
sedimentos producidos por el
agua e incrustaciones en
su interior.

e Proceder, en su caso, a las
reparaciones o sustituciones
oportunas, por especialista.

SI SE DETECTA ALGUNA DE LAS ANOMALIAS SENALADAS, PRESTAR LA MAYOR ATENCION POSIBLE Y PROCEDER EN CONSECUENCIA, SEGUN LA IMPORTANCIA DE LAS MISMAS.
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3

INSTRUCCIONES

DE MANTENIMIENTO

Evacuacion de residuos

FRECUENCIA

Instalaciones

INSPECCIONES Y COMPROBACIONES

ACTUACIONES

Permanentemente

Cada dia

Cada 3 dias

Cada 2 semanas

Cada 4 semanas

Cada 1,5 meses

Cada 6 meses

Almacén de contenedores

Vigilar: usuario
e Suciedad.
e Ubicacién adecuada de cada contenedor.
e Roturas o deterioros.

Comprobar (obligatorio): usuario
e Estado del suelo del almacén.

Comprobar (obligatorio): usuario
e Estado de los contenedores.

Comprobar (obligatorio): usuario
e Estado del suelo del almacén.

Comprobar (obligatorio): usuario
e Estado de paredes, puertas y ventanas.

Comprobar (obligatorio): especialista
- Estado de desinfeccion de contenedores y cuarto
de contenedores.

Comprobar: usuarios o especialista
e Estado general de limpieza.

A\

e Limpieza del suelo
del almacén.

e Limpieza de contenedores.

e Limpieza con mangueras.

e Limpieza y reparacion de
dafos, en su caso.

e Desinfeccion de los
contenedores.

e Desinfeccidn, desinsectacion
y desratizacion del almacén
de contenedores

e Limpieza general de paredes
y techos del almacén,
incluidos los elementos del
sistema de ventilacion,
las luminarias, etc.
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Instalaciones

Evacuacion de residuos

FRECUENCIA

INSPECCIONES Y COMPROBACIONES

3

INSTRUCCIONES

DE MANTENIMIENTO

ACTUACIONES

Permanentemente

Cada semana

Cada 6 meses

Cada afo

Permanentemente

Cada semana

Cada 2 meses

Cada 6 meses

Bajantes de residuos

Vigilar: usuario
e Suciedad.
e Obstrucciones.
e Roturas.
e Existencia de humedad.

Comprobar (obligatorio): usuario o especialista
e Estado de las compuertas de vertido.

Comprobar (obligatorio): usuario o especialista
e Estado de los bajantes.

Comprobar (obligatorio): usuario o especialista
e Estado de los bajantes neumaticos.
e Dafnos o deterioros.

Recinto de Estacién de carga

Vigilar: usuario
e Suciedad.
e Obstrucciones.
e Roturas, danos o deterioros.

Comprobar (obligatorio): usuario
e Estado del suelo.

Comprobar (obligatorio): usuario
e Estado de paredes, puertas y ventanas.

Comprobar (obligatorio): usuario o especialista
e Estado general del recinto.

A\

e Limpieza o reparaciones,
en su caso.

e Limpieza de los bajantes por
gravedad y reparaciones o
reposiciones, en su caso.

e Limpieza de los bajantes y
reparaciones o reposiciones,
en su caso.

A\

e Limpieza.

e Limpieza y reparaciones,
en su caso.

e Limpieza general de las
paredes y techos, incluidos
elementos del sistema de
ventilacién y luminarias.

e Desinfeccion, desinsectacion
y desratizacion.

SI SE DETECTA ALGUNA DE LAS ANOMALIAS SENALADAS, PRESTAR LA MAYOR ATENCION POSIBLE Y PROCEDER EN CONSECUENCIA, SEGUN LA IMPORTANCIA DE LAS MISMAS.
CUANDO SE TRATE DE DANOS QUE PUEDAN SUPONER RIESGOS, DEBE CONSULTARSE CON TECNICO COMPETENTE Y ACTUAR SEGUN PRONUNCIAMIENTO DEL MISMO.
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3 Instalaciones

INSTRUCCIONES

DE MANTENIMIENTO

Energia Solar Térmica

ADVERTENCIAS m Sin perjuicio de aquellas operaciones de mantenimiento derivadas de otras normativas, segun
PREVIAS el Documento Basico del Codigo Técnico de la Edificacion DB-HE, para englobar todas las ope-
raciones necesarias durante la vida de la instalacion para asegurar el funcionamiento, aumentar
la fiabilidad y prolongar la duracion de la misma, se definen dos escalones complementarios
de actuacion:

- Plan de vigilancia.

- Plan de mantenimiento preventivo.

m El Plan de vigilancia se refiere especificamente a las operaciones que permiten asegurar que los
valores operacionales de la instalacién son correctos. Es un plan de observacion simple de los
parametros funcionales principales, para verificar el correcto funcionamiento de la instalacion.

m El Plan de mantenimiento preventivo:

— Consiste en operaciones de inspeccion visual, verificacion de actuaciones y otros, que apli-
cados a la instalacion deben permitir mantener dentro de limites aceptables las condiciones
de funcionamiento, prestaciones, proteccion y durabilidad de la instalacion.

— Implicara, como minimo, una revisién anual de la instalacion completa para instalaciones con
superficie de captacion inferiores a 20 m? y una revision cada seis meses para instalaciones
con superficie de captacion superior a 20 m2.

— Debe realizarse por personal técnico competente que conozca la tecnologia solar térmica 'y
las instalaciones mecanicas en general.

— La instalacién tendra un libro de mantenimiento en el que se reflejaran todas las operacio-
nes realizadas asi como el mantenimiento correctivo.

— Ha de incluir todas las operaciones de mantenimiento y sustitucion de elementos fungibles
o desgastados por el uso necesario para asegurar que el sistema funcione correctamente du-
rante su vida Util.

m Para las instalaciones con superficie de captacién menores de 20 m? se realizaran conjuntamente
en la inspeccion anual las labores del plan de mantenimiento que tienen una frecuencia de 6 y

12 meses.
FRECUENCIA INSPECCIONES Y COMPROBACIONES ACTUACIONES
Permanentemente | Vigilar: usuarios é
e Roturas y deterioros.

e Aparicion de humedades y fugas de agua.
e Agrietamientos y deformaciones.

e Indicios de corrosion.

e Suciedad de cristales.

e Degradacion.
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Instalaciones

FRECUENCIA

Energia Solar Térmica

INSPECCIONES Y COMPROBACIONES

3

INSTRUCCIONES

DE MANTENIMIENTO

ACTUACIONES

Captadores

Permanentemente

Semanalmente

Cada 3 meses

Circuito primario

Cada 3 meses

Cada 6 meses

Diario

Cada 3 meses

Cada 6 meses

Plan de vigilancia

Vigilar (obligatorio): usuario
e Agrietamientos.
e Roturas y desperfectos.
e Suciedad.

Vigilar (obligatorio): usuario
e Estado de cristales.

Vigilar (obligatorio): especialista o técnico competente

e Agrietamientos y deformaciones de juntas.
e Corrosion, fugas, deformaciones, etc. del absorbedor.
e Degradacién o indicios de corrosion de la estructura.

Revisar (obligatorio): especialista o técnico competente
e Purgador manual.

Revisar (obligatorio): especialista o técnico competente
e Humedad o fugas en tuberias, aislamiento
y sistema de llenado.

Circuito secundario

Vigilar (obligatorio): usuario o especialista
e Temperatura del termémetro.

Comprobar (obligatorio): especialista o técnico competente
e Acumulador solar.

Comprobar (obligatorio): especialista o técnico competente
e Humedad y fugas en tuberias y aislamientos.

e Condensacion de cristales a las horas centrales del dia.

A\

e Limpieza con agua o
productos adecuados.

e Proceder, en su caso,
a las limpiezas, reparaciones
o sustituciones oportunas
por especialista.

e Vaciar el aire del botellin
por especialista.

e Proceder, en su caso, a las
reparaciones o sustituciones
oportunas por especialista.

A\

e Purgado de la acumulacién
de lodos de la parte inferior
del depésito.

e Proceder, en su caso, a las
reparaciones o sustituciones
oportunas por especialista.

SI SE DETECTA ALGUNA DE LAS ANOMALIAS SENALADAS, PRESTAR LA MAYOR ATENCION POSIBLE Y PROCEDER EN CONSECUENCIA, SEGUN LA IMPORTANCIA DE LAS MISMAS.
CUANDO SE TRATE DE DANOS QUE PUEDAN SUPONER RIESGOS, DEBE CONSULTARSE CON TECNICO COMPETENTE Y ACTUAR SEGUN PRONUNCIAMIENTO DEL MISMO.
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3

INSTRUCCIONES

DE MANTENIMIENTO

Instalaciones

Energia Solar Térmica

FRECUENCIA

INSPECCIONES Y COMPROBACIONES

ACTUACIONES

Cada 6 meses

Cada ano

Cada ano

Cada afno

Sistema de acumulacioén

Sistema de intercambio

Plan de mantenimiento

Sistemas de captacion

Inspeccionar (obligatorio): especialista o técnico competente

e Diferencias sobre el original y entre captadores.

e Condensaciones y suciedad de cristales.

e Agrietamientos o deformaciones de juntas.

e Corrosion o deformaciones del absorbedor.

e Deformacion, oscilaciones, ventana de respiracion
de la carcasa.

e Aparicion de fugas en conexiones.

e Degradacion, indicios de corrosién y apriete de tornillos
en estructura.

Comprobar (obligatorio): especialista o técnico competente
e Si en algun mes del afio la contribucién solar real ha
sobrepasado el 110% de la demanda energética o en mas
de tres meses seguidos el 100%.

Comprobar (obligatorio): especialista o técnico competente
e Posible presencia de lodos en el fondo del depdsito.
e Desgaste de anodos sacrificio.
e Funcionamiento de los anodos de corriente.
e Existencia de humedad del aislamiento.

Comprobar (obligatorio): especialista o técnico competente
e Funcionamiento, eficiencia y prestaciones del
Intercambiador de placas.
e Funcionamiento, eficiencia y prestaciones
del Intercambiador de serpentin.

e Proceder, en su caso, a las
limpiezas, reparaciones
o sustituciones oportunas
por especialista.

Alternativas:

e Dotar a la instalacion de la
posibilidad de disipar dichos
excedentes (a través de
equipos especificos o
mediante circulacion nocturna
del circuito primario.

e Tapado parcial del campo de
captadores y posterior
destapado.

e Vaciado parcial del campo de
captadores y llenado posterior.

e Desvio de los excedentes
energéticos a otras
aplicaciones existentes a
realizar por especialista

e Proceder, en su caso,
a las limpiezas, reparaciones
o sustituciones oportunas
por especialista.

e Limpieza o, en su caso,
reparacion o sustitucion
por especialista.
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Instalaciones

Energia Solar Térmica

FRECUENCIA

INSPECCIONES Y COMPROBACIONES

3

INSTRUCCIONES

DE MANTENIMIENTO

ACTUACIONES

Cada 6 meses

Cada afo

Cada 2 afos

Sistema eléctrico

Cada afno

Circuito hidraulico

Comprobar (obligatorio): especialista o técnico competente
e Degradacion, proteccién de uniones y ausencia
de humedad del aislamiento al exterior.
e Presion del vaso de expansién cerrado.
e Nivel del vaso de expansién abierto.
e Funcionamiento y actuacién del sistema de llenado.
e Purgador manual.

Comprobar (obligatorio): especialista o técnico competente
e Densidad y PH del fluido refrigerante.
e Uniones y ausencia de humedad del aislamiento
al interior.
e Estanquidad de la bomba.
e Funcionamiento del purgador automatico.

e Funcionamiento de la valvula de seguridad.

e Funcionamiento de la valvula de corte.

Comprobar (obligatorio): especialista o técnico competente
e Estanquidad del circuito completo.

y de control

Comprobar (obligatorio): especialista o técnico competente
e Que esté siempre bien cerrado el cuadro eléctrico para
que no entre polvo.
e Funcionamiento del control diferencial.
e Funcionamiento del termostato.
e Verificacion del sistema de Medida.

e Reparaciones o sustituciones,
en su caso, por especialista.

e Ajustes, reparaciones o
sustituciones oportunas
por especialista.

e Vaciar el aire del botellin por
el especialista.

e Proceder, en su caso, a las
reparaciones o sustituciones
oportunas por especialista.

e Limpieza o, en su caso,
reparacion o sustitucion
por especialista.

e Reparacion o sustitucion,
en su caso, por especialista.

e Abrir y cerrar para evitar
agarrotamientos o, en su
caso proceder a la
reparacion o sustitucion
oportuna por especialista.

e Efectuar prueba de presion vy,
en su caso, realizar las
reparaciones o sustituciones
oportunas por especialista.

e Limpieza o reparacion,
si procede, por especialista.
e Reposiciones, reparaciones
o sustituciones, si proceden,
por especialista.
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3 Instalaciones

INSTRUCCIONES

DE MANTENIMIENTO

Electricidad

FRECUENCIA INSPECCIONES Y COMPROBACIONES ACTUACIONES
Permanentemente | Vigilar: usuarios f
e Deterioro de aislamientos en cables vistos.

e Desprendimientos o roturas de tomas de
mecanismos eléctricos.

e Desprendimientos, desplazamientos, roturas, deterioros,
suciedad o desaparicién de aparatos de iluminacién
(apliques, plafones, pantallas, ...).

e Reiterados saltos de interruptores automaticos
magnetotérmicos (piA) o diferenciales (1AD).

Cada mes Comprobar: usuarios e Accionar el dispositivo
e Correcto funcionamiento del interruptor automatico de prueba.
diferencial (1aD). e Sustitucién en su caso,
e Estado de bombillas de los aparatos de iluminacion. por personal especialista.
e Limpieza o sustituciones,
en su caso.
Cada afo Comprobar: usuarios e Ejecutar el tratamiento
e Ventilacién, desagtie y ausencia de humedades en y las reparaciones detalladas
centralizacion de contadores. por especialista.
e Estado de los aparatos de iluminacion. e Limpieza o sustituciones,
en su caso.
Cada 5 afos Comprobar: especialista e Ejecutar las sustituciones
e Caja general de proteccion. y reparaciones detalladas
e Estado, aislamiento y caida de tensién de conductores, por especialista.

linea repartidora y lineas individuales y de distribucion.

e Estado de precintos.

e Dispositivos de proteccion en cuadro de proteccion de
lineas de fuerza motriz, cuadro general de proteccion
de lineas de alumbrado y cuadro general de distribucion.

Cada 10 afios Inspeccién reglamentaria (obligatoria): organismo de control e Segun acta de inspeccion.
e Instalaciones comunes de edificios de viviendas de
potencia total instalada superior a 100 kw.
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Instalaciones

ETET VI

3

INSTRUCCIONES

DE MANTENIMIENTO

FRECUENCIA INSPECCIONES Y COMPROBACIONES ACTUACIONES
Permanentemente | Vigilar: usuarios f
e Rotura o deterioro del conductor.
e Modificaciones o alteraciones en la disposicion
de los elementos.
Cada 5 afos Revisar: especialista e Ejecutar el tratamiento

e La continuidad del conductor y la disposicion
de los elementos.

e Estado de conservacion frente a la corrosion.

e Fijacion de las sujeciones.

e Conexién a tierra.

y las reparaciones detalladas
por especialista, o

e Consultar
técnico competente.

Redes de tierra

FRECUENCIA

INSPECCIONES Y COMPROBACIONES

ACTUACIONES

Permanentemente

Cada 5 afos

Vigilar: usuarios
e Roturas y deterioros en dispositivos de toma de tierra
en enchufes.

Comprobar: especialista
e La instalacién en general.
e La resistencia a tierra.

A\

e Ejecutar en su caso las
recomendaciones y
reparaciones detalladas por
especialista, o

e Consultar
técnico competente.

Portero electronico

FRECUENCIA INSPECCIONES Y COMPROBACIONES ACTUACIONES
Permanentemente | Vigilar: usuarios f

e Alteraciones en la recepcion de la comunicacion.

e Roturas, deterioros, etc., en los elementos de la red.
Cada afo Revisar: usuarios e Ejecutar las sustituciones

e Pulsadores y telefonillos.
e La botonera de llamada instalada en el portal exterior.
e La activacién de la cerradura.

y reparaciones detalladas,
€n su caso, por especialista.

SI SE DETECTA ALGUNA DE LAS ANOMALIAS SENALADAS, PRESTAR LA MAYOR ATENCION POSIBLE Y PROCEDER EN CONSECUENCIA, SEGUN LA IMPORTANCIA DE LAS MISMAS.
CUANDO SE TRATE DE DANOS QUE PUEDAN SUPONER RIESGOS, DEBE CONSULTARSE CON TECNICO COMPETENTE Y ACTUAR SEGUN PRONUNCIAMIENTO DEL MISMO.
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3

INSTRUCCIONES

DE MANTENIMIENTO

Instalaciones

Telecomunicaciones

ADVERTENCIAS
PREVIAS

m Obligaciones y facultades de los operadores y de la propiedad

Los operadores de redes y servicios de telecomunicacion garantizaran, hasta el punto de ter-
minacion de red, el secreto de las comunicaciones, la calidad del servicio que les fuere exigi-
ble y el mantenimiento de la infraestructura.

Sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 5 del Real Decreto Ley 1/1998, de 27 de febrero,
el propietario o los propietarios del inmueble seran los responsables del mantenimiento de la
parte de infraestructura comun comprendida entre el punto de terminacién de red y el punto
de acceso al usuario, asi como de tomar las medidas necesarias para evitar el acceso no au-
torizado y la manipulacion incorrecta de la infraestructura. No obstante, los operadores y los
usuarios podran acordar voluntariamente la instalacion en el punto de acceso al usuario, de
un dispositivo que permita, en caso de averia, determinar el tramo de la red en el que dicha
averia se produce.

Si fuera necesaria la instalacién de equipos propiedad de los operadores para la introduccién
de las sefiales de telefonia o de telecomunicaciones de banda ancha en la infraestructura, aqué-
llos estaran obligados a sufragar todos los gastos que originen tanto la instalacién y el man-
tenimiento de los equipos, como la operacién de éstos y su retirada.

m Empresas instaladoras de telecomunicacion

Tendran la consideracion de empresas instaladoras de telecomunicacion las personas fisicas
o entidades que realicen la instalacion o el mantenimiento de equipos o sistemas de teleco-
municacién y relinan los requisitos especificados en la Orden CTE/1296/2003, de 14 de mayo.

Entre las obligaciones de cada empresa instaladora de telecomunicacién estaran:

— Realizar las operaciones de revision y el mantenimiento de las instalaciones de telecomuni-
cacion que tengan encomendadas en la forma y plazos previstos.

— Conservar, durante el periodo de garantia y mantenimiento concertados para la instalacion,
la documentacién y manuales de instalacion y mantenimiento de los equipos y materiales uti-
lizados en la realizacién de las mismas, asi como entregar al titular de la propiedad, o su re-
presentacion legal, las pertinentes instrucciones de uso de las instalaciones realizadas.
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Instalaciones

3

INSTRUCCIONES

DE MANTENIMIENTO

Telecomunicaciones

FRECUENCIA INSPECCIONES Y COMPROBACIONES ACTUACIONES

Telefonia

Permanentemente | Vigilar: usuarios f
e Alteraciones en la comunicacion.

e Roturas, deterioros, etc., en los elementos de la red.

Cada afo Revisar: usuarios e Ejecutar el tratamiento

e Fijaciones, corrosién y ausencia de humedad en armarios y las reparaciones detalladas
de registro de enlace, principal y secundarios, por especialista.
y canalizaciones no empotradas.

Television
Permanentemente | Vigilar: usuarios ﬁ
e Alteraciones en la recepcion de sefal.
e Roturas, deterioros, etc., en los elementos de la red.
Cada afo Revisar: usuarios e Ejecutar el tratamiento
e La fijacion del mastil y su estado de conservacion y las reparaciones detalladas
ante la corrosion. por especialista.
Cada 5 afos Comprobar: especialista e Sustitucién, en su caso.

e Estado de los cables coaxiales, equipos de captacién
y amplificacion.

SI SE DETECTA ALGUNA DE LAS ANOMALIAS SENALADAS, PRESTAR LA MAYOR ATENCION POSIBLE Y PROCEDER EN CONSECUENCIA, SEGUN LA IMPORTANCIA DE LAS MISMAS.
CUANDO SE TRATE DE DANOS QUE PUEDAN SUPONER RIESGOS, DEBE CONSULTARSE CON TECNICO COMPETENTE Y ACTUAR SEGUN PRONUNCIAMIENTO DEL MISMO.
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3 Instalaciones

INSTRUCCIONES

DE MANTENIMIENTO

Ascensores
ADVERTENCIAS m La propiedad del inmueble esté obligada a tener una persona encargada y responsable de la
PREVIAS instalacion, instruida en su manejo y que dispondra de llave de apertura de puertas para el res-

cate, en los casos de emergencia, de las personas atrapadas en la cabina.

La persona encargada de la instalacién debera:

— Estar debidamente instruida en el manejo del aparato del cual esta encargada. Las instruc-
ciones seran facilitadas por el fabricante, instalador o conservador.

— Impedir el uso del aparato en cuanto observe alguna anomalia en el funcionamiento del
mismo, avisando inmediatamente al propietario o arrendatario, en su caso, y al conservador
y, cuando se trate de una emergencia, a los servicios publicos competentes.

— Poner inmediatamente en conocimiento del conservador cualquier deficiencia o abandono
en relacién con la debida conservacion de la instalacion y, en caso de no ser corregida, de-
nunciarlo ante el Organo Territorial competente de la Administracion Publica a través del pro-
pietario o arrendatario.

m Es preceptivo contratar el mantenimiento y revisiones de la instalacion con una empresa inscrita
en el Registro de Empresas Conservadoras existente en el Organo Territorial competente y se dis-
pondra de un libro de registro de las revisiones, que sera cumplimentado por la empresa de con-
servacion. En estas revisiones, se dedicara especial atencién a los elementos de seguridad del
aparato, manteniendo un buen funcionamiento y la seguridad de las personas y las cosas.

m En caso de accidente, el propietario o representante de la comunidad vendra obligado a po-
nerlo en conocimiento del Organo Territorial competente y de la empresa conservadora 'y a no
reanudar el servicio hasta que, previos los reconocimientos oportunos y pruebas pertinentes,
lo autorice este Organo Territorial.

m También deben ser efectuadas inspecciones y pruebas después de transformaciones y mo-
dificaciones importantes, considerandose como tales, cambios de:
- La velocidad nominal.
— Carga nominal.
— Masa de la cabina.
— El recorrido.

y el caso de cambios o sustituciones de:

— Tipos de dispositivos de enclavamiento (si se trata de sustituir por otro del mismo tipo no se
considera modificacion importante).

— La maniobra.

— Las guias.

— El tipo de puertas o anadir una o varias puertas a la cabina.

- La maquina.

— El limitador de velocidad.

— Los amortiguadores.

— El paracaidas.

- El dispositivo de bloqueo.

— El dispositivo de reten.

- El cilindro.

- La valvula de sobrepresion.

- La valvula de paracaida.

— El reductor de caudal y/o reductor unidireccional.

La empresa conservadora comunicara al propietario o representante de la comunidad la fecha
en la que corresponda solicitar las inspecciones periédicas preceptivas, que deberan realizarse
por el Organo Territorial competente de la Administracién Publica, o por una Entidad colabo-
radora acreditada (en cualquier caso, las actas de inspeccién de las Entidades colaboradoras
seran supervisadas e intervenidas por el citado Organo competente).
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Instalaciones

Ascensores

FRECUENCIA

INSPECCIONES Y COMPROBACIONES

3

INSTRUCCIONES

DE MANTENIMIENTO

ACTUACIONES

Permanentemente

Cada mes
(como minimo)

Cada 4 afos

Cada 6 afos

Vigilar: persona encargada de instalacion y usuarios

e Incorrecto funcionamiento de las puertas y la
desnivelacion de la cabina en las plantas.

e Ruidos y vibraciones anormales y extrafas.

e Imposibilidad de apertura de puertas.

Revisar (obligatorio): especialista empresa conservadora
e Elementos de la instalacién del ascensor segun contrato
de mantenimiento.

Inspeccién reglamentaria (obligatoria): (solicitar, por
el propietario o representante de la comunidad, al Organo
Territorial competente, para ascensores que den servicio a
mas de 20 viviendas o a mas de cuatro plantas).

e Inspeccion y prueba periddica de la instalacion.

Inspeccién reglamentaria (obligatoria): (solicitar, por el
propietario o representante de la comunidad, al Organo
Territorial competente, para edificios de viviendas
no incluidos en el apartado anterior).

e Inspeccion y prueba periédica de la instalacion.

A\

e Ejecucion de los trabajos de
mantenimiento
reglamentarios y otros

que pudieran estar
contratados expresamente.
e Limpieza del foso y cuarto
de maquinas.

e Segun acta de la inspeccion.

e Segun acta de la inspeccion.

SI SE DETECTA ALGUNA DE LAS ANOMALIAS SENALADAS, PRESTAR LA MAYOR ATENCION POSIBLE Y PROCEDER EN CONSECUENCIA, SEGUN LA IMPORTANCIA DE LAS MISMAS.
CUANDO SE TRATE DE DANOS QUE PUEDAN SUPONER RIESGOS, DEBE CONSULTARSE CON TECNICO COMPETENTE Y ACTUAR SEGUN PRONUNCIAMIENTO DEL MISMO.
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3 Instalaciones

INSTRUCCIONES

DE MANTENIMIENTO

Proteccion contra incendios

ADVERTENCIAS m El mantenimiento y reparacion de aparatos, equipos y sistemas y sus componentes emplea-
PREVIAS dos en la proteccion contra incendios deben ser realizados por mantenerdores autorizados. La
Comunidad Auténoma correspondiente llevara un Libro de Registro en el que figuraran los man-
tenedores autorizados.

m Los mantenedores autorizados adquiriran las siguientes obligaciones en relacion con los apa-
ratos, equipos o sistemas cuyo mantenimiento o reparacion les sea encomendado:

— Revisar, mantener y comprobar los aparatos, equipos o instalaciones de acuerdo con los pla-
zos reglamentarios, utilizando recambios y piezas originales.

— Facilitar personal competente y suficiente cuando sea requerido para corregir las deficien-
cias o averias que se produzcan en los aparatos, equipos o sistemas cuyo mantenimiento
tiene encomendado.

— Informar por escrito al titular de los aparatos, equipos o sistemas que no ofrezcan garantia
de correcto funcionamiento, presenten deficiencias que no puedan ser corregidas durante
el mantenimiento o no cumplan las disposiciones vigentes que les sean aplicables. Dicho in-
forme sera razonado técnicamente.

— Conservar la documentacion justificativa de las operaciones de mantenimiento que realicen,
sus fechas de ejecucion, resultados e incidencias, elementos sustituidos y cuanto se consi-
dere digno de mencién para conocer el estado de operatividad del aparato, equipo o sistema
cuya conservacion se realice. Una copia de dicha documentacion se entregara al titular de
los aparatos, equipos o sistemas.

— Comunicar al titular de los aparatos, equipos o sistemas, las fechas en que corresponde efec-
tuar las operaciones de mantenimiento periédicas.

Cuando el usuario de aparatos, equipos o sistemas acredite que dispone de medios técnicos y
humanos suficientes para efectuar el correcto mantenimiento de sus instalaciones de proteccién
contra incendios, podra adquirir la condicién de mantenedor de las mismas, si obtiene la auto-
rizacion de los servicios competentes en materia de industria de la Comunidad Autbnoma.

m Las actas de las revisiones, firmadas por el técnico que ha efectuado las mismas, estaran a
disposicion de los servicios competentes en materia de Industria de la Comunidad Autbnoma
al menos durante cinco afios a partir de la fecha de expedicion (articulo 19 del Reglamento de
Instalaciones de Proteccion contra Incendios).

Una copia de la documentacion justificativa de las operaciones de mantenimiento que se re-
alicen —por el mantenedor autorizado- se entregara al titular de los aparatos, equipos o sistema
(articulo 15 del Reglamento de Instalaciones de Proteccién contra Incendios).

En todos los casos, tanto el mantenedor como el usuario o titular de la instalacion, conser-

varan constancia documental del cumplimiento del programa de mantenimiento preventivo,

indicando, como minimo:

- Las operaciones efectuadas, el resultado de las verificaciones y pruebas y la sustitucién de
elementos defectuosos que se hayan realizado.

— Las anotaciones deberan llevarse al dia y estaran a disposicion de los servicios de inspec-

cion de la Comunidad Auténoma correspondiente (apéndice 2 del Reglamento de Instala-
ciones de Proteccion contra Incendios).

142 SUMARIO GENERAL MANUAL PARTICULAR PARA USO, MANTENIMIENTO Y CONSERVACION




Instalaciones

Proteccion contra incendios

FRECUENCIA

INSPECCIONES Y COMPROBACIONES

3

INSTRUCCIONES

DE MANTENIMIENTO

ACTUACIONES

Permanentemente

Cada 3 meses

Cada afo

Cada 3 meses

Cada afo

Vigilar: usuarios
e La desaparicion o cambio de ubicacion de sefales y
elementos de extincion.

e La demolicidon o modificacion de elementos constructivos

de compartimentacién y sectorizacién contra incendios
(muros y cerramientos de compartimentacion
y puertas cortafuegos).

e Defectuoso funcionamiento de mecanismos de apertura 'y

cierre de puertas cortafuegos (barras antipanico).

e Existencia de obstaculos en las vias de emergencia
y evacuacion.

e Roturas, deterioros, etc., en los elementos de la red.

Sistemas automaticos de deteccién y alarma

Comprobar (obligatorio): personal de un instalador o
un mantenedor autorizado, o por el personal del usuario o
titular de la instalacion.
e Funcionamiento de las instalaciones (con cada fuente
de suministro).
e Estado de acumuladores.

Verificar (obligatorio): personal del fabricante, instalador o
mantenedor autorizado.
e Toda la instalacion.
e Uniones roscadas o soldadas.
e Equipos de transmisién de alarma.
e Prueba final de la instalacion con cada fuente de
suministro eléctrico.

Sistema manual de alarma

Comprobar (obligatorio): personal de un instalador o un
mantenedor autorizado, o por el personal del usuario
o titular de la instalacion.
e Funcionamiento de las instalaciones (con cada fuente
de suministro).
e Estado de acumuladores.

Verificar (obligatorio): personal del fabricante, instalador
o mantenedor autorizado.
e Toda la instalacion.
e De uniones roscadas o soldadas.
e Prueba final de la instalacién con cada fuente de
suministro eléctrico.

A\

e Sustitucién de pilotos,
fusibles, etc. defectuosos.

e Limpieza de bombas,
reposicion de agua destilada.

e Ejecutar, en su caso, el
tratamiento y las reparaciones
detalladas por el
especialista mantenedor.

e Limpieza del equipo de
centrales, accesorios y relés.

e Regulacion de tensiones
e intensidades.

e Ejecutar, en su caso, el
tratamiento y las reparaciones
detalladas por el
especialista mantenedor.

e Sustitucion de pilotos,
fusibles, etc. defectuosos.

e Limpieza de
bombas,reposicion de agua
destilada, etc.

e Ejecutar, en su caso, el
tratamiento y las
reparaciones detalladas por
el especialista mantenedor.

e Limpieza de sus componentes.
e Ejecutar, en su caso, el
tratamiento y las reparaciones
detalladas por el
especialista mantenedor.

SI SE DETECTA ALGUNA DE LAS ANOMALIAS SENALADAS, PRESTAR LA MAYOR ATENCION POSIBLE Y PROCEDER EN CONSECUENCIA, SEGUN LA IMPORTANCIA DE LAS MISMAS.
CUANDO SE TRATE DE DANOS QUE PUEDAN SUPONER RIESGOS, DEBE CONSULTARSE CON TECNICO COMPETENTE Y ACTUAR SEGUN PRONUNCIAMIENTO DEL MISMO.
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3

INSTRUCCIONES

DE MANTENIMIENTO

Proteccion contra incendios

FRECUENCIA

Instalaciones

INSPECCIONES Y COMPROBACIONES

ACTUACIONES

Extintores

Cada 3 meses

Cada afo

Cada 5 afios

Cada 20 afos

Bocas de Ince

Cada 3 meses

Cada ano

Cada 5 afios

Comprobar (obligatorio): personal de un instalador o un
mantenedor autorizado, o por el personal del usuario o titular
de la instalacion.
e Accesibilidad, buen estado aparente de conservacion,
seguros, precintos, inscripciones, manguera, etc.
e Estado de carga (peso y presién) del extintor y
del botellin de gas impulsor (si existe).
e Estado de las partes mecanicas (boquilla, valvulas,
manguera, etc.).

Comprobar (obligatorio): personal del fabricante, instalador
o mantenedor autorizado.
e Estado de carga (peso, presion) y en el caso de extintores de
polvo con botellin de impulsion, estado del agente extintor.
e La presion de impulsién del agente extintor.
e Estado de la manguera, boquilla o lanza, valvulas
y partes mecanicas.

Verificar (obligatorio): personal del fabricante, instalador
o0 mantenedor autorizado.
e Retimbrado del extintor.

ndio Equipadas (BIE)

Comprobar (obligatorio): personal de un instalador o un
mantenedor autorizado, o por el personal del usuario o titular
de la instalacion.
e La buena accesibilidad y sefalizacion de los equipos.
e Todos los componentes.
e La presion de servicio, por lectura de mandémetro.
e La manguera, procediendo a desenrollarla en toda su
extensioén y accionar la boquilla, caso de ser de varias
posiciones.

Comprobar (obligatorio): personal del fabricante, instalador
o mantenedor autorizado.
e Correcto funcionamiento de la boquilla en sus distintas
posiciones y del sistema de cierre.
e Estanqueidad de los racores y mangueras y estado
de las juntas.
e Mandmetro con otro de referencia.
e Manguera mediante desmontaje y ensayo de ésta en
lugar adecuado.

Comprobar (obligatorio): personal del fabricante, instalador
o mantenedor autorizado.

e Prueba de presion.

e Funcionamiento de la instalacion.

e Ejecutar, en su caso, el
tratamiento y las reparaciones
detalladas por el
especialista mantenedor.

e Ejecutar, en su caso, el
tratamiento y las
reparaciones detalladas por
el especialista mantenedor.

e A partir de la fecha de
timbrado del extintor (y por
tres veces, una cada 5 anos)
se retimbrara el extintor.

e Sustituciéon de extintores.

e Limpieza del conjunto y
engrase de cierres y bisagras
en puertas del armario.

e Ejecutar, en su caso, el
tratamiento y las reparaciones
detalladas por el
especialista mantenedor.

e Ejecutar, en su caso, el
tratamiento y las reparaciones
detalladas por el especialista
mantenedor.

e Ejecutar, en su caso, el
tratamiento y las reparaciones
detalladas por el especialista.
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Instalaciones

Proteccion contra incendios

FRECUENCIA

INSPECCIONES Y COMPROBACIONES

3

INSTRUCCIONES

DE MANTENIMIENTO

ACTUACIONES

Hidrantes

Cada 3 meses

Cada 6 meses

Cada 3 meses

Cada afno

Comprobar (obligatorio): personal de un instalador o
un mantenedor autorizado, o por el personal del usuario
o titular de la instalacion.
e Accesibilidad a su entorno y la sefalizacion en los
hidrantes enterrados.
e Estanqueidad del conjunto mediante inspeccion visual.
e Estado de las juntas de los racores.

Comprobar (obligatorio): personal de un instalador o
un mantenedor autorizado, o por el personal del usuario
o titular de la instalacién.
e Funcionamiento correcto de la valvula principal y del
sistema de drenaje.

Sistemas fijos de extincion:
rociadores de agua, agua pulverizada, polvo, espuma, agentes extintores gaseosos

Comprobar (obligatorio): personal de un instalador o
un mantenedor autorizado, o por el personal del usuario
o titular de la instalacion.

e Que las boquillas del agente extintor o rociadores estan
en buen estado y libres de obstaculos para su
funcionamiento correcto.

e Buen estado de los componentes del sistema,
especialmente de la valvula de prueba en los sistemas de
rociadores, o los mandos manuales de la instalacionde los
sistemas de polvo, o agentes extintores gaseosos.

e Estado de carga de la instalacion de los sistemas de
polvo, anhidrido carbénico, o hidrocarburos halogenados
y de las botellas de gas impulsor cuando existan.

e Circuitos de sefalizacion, pilotos, etc., en los sistemas
con indicaciones de control.

Comprobar (obligatorio): personal del fabricante, instalador
o0 mantenedor autorizado.
e Integral de la instalacion de acuerdo con las instrucciones
del fabricante o instalador, incluyendo en todo caso
la comprobacién de:
— Componentes del sistema, especialmente los
dispositivos de disparo y alarma.
— Carga de agente extintor y del indicador de la misma.
— Estado del agente extintor.
— Prueba de la instalacion en las condiciones
de su recepcion.

e Quitar las tapas de las
salidas, engrasar las roscas.
e Ejecutar, en su caso, el
tratamiento y las reparaciones
detalladas por el
especialista mantenedor.

e Engrasar la tuerca de
accionamiento o rellenar la
camara de aceite del mismo.

e Ejecutar, en su caso, el
tratamiento y las reparaciones
detalladas por el
especialista mantenedor.

e Limpieza general de todos
los componentes.

e Ejecutar, en su caso, el
tratamiento y las reparaciones
detalladas por el
especialista mantenedor.

e Ejecutar, en su caso, el
tratamiento y las reparaciones
detalladas por el
especialista mantenedor.
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3

INSTRUCCIONES

DE MANTENIMIENTO

Proteccion contra incendios

FRECUENCIA

Instalaciones

INSPECCIONES Y COMPROBACIONES

ACTUACIONES

Cada 6 meses

Senalizacién y

Permanentemente

Cada ano

Cada 3 meses

Cada 6 meses

Columnas secas

Comprobar (obligatorio): personal de un instalador o

un mantenedor autorizado, o por el personal del usuario

o titular de la instalacion.
e Accesibilidad de la entrada de la calle y tomas de piso.
e La sefalizacion.
e Tapas y correcto funcionamiento de sus cierres.

e Que las llaves de las conexiones siamesas estan cerradas.

e Que las llaves de seccionamiento estan abiertas.
e Que todas las tapas de racores estan bien colocadas
y ajustadas.

alumbrado de emergencia

Vigilar: usuarios
e Desplazamiento, rotura, deterioro y ausencias de
aparatos de alumbrado de emergencia, y sefializacion
de emergencia y evacuacion.

Revisar: especialista
e Estado de las baterias y bombillas.
e Sefalizacion.
e Desmontaje para limpieza interior y exterior de difusores
de aparatos de emergencia.

Sistemas de abastecimiento de agua contra incendios

Comprobar (obligatorio): personal de un instalador o
un mantenedor autorizado, o por el personal del usuario
o titular de la instalacion.
e Depdsitos, valvulas, mandos, alarmas motobombas,
accesorios y sefales.
e Funcionamiento automatico y manual de la instalacién
de acumuladores.
e Niveles de combustible, agua y aceite.
e Estado de cuartos de bombas.

Comprobar (obligatorio): personal de un instalador o
un mantenedor autorizado, o por el personal del usuario
o titular de la instalacion.

e Valvulas.

e Prensaestopas.

e Velocidad de motores.

e Engrase de tapas y de sus
cierres si es necesario.

e Ejecutar, en su caso, el
tratamiento y las reparaciones
detalladas por el
especialista mantenedor.

A\

e Efectuar reparaciones o
sustituciones de elementos
deteriorados.

e Ejecutar, en su caso, el
tratamiento y las reparaciones
detalladas por el
especialista mantenedor.

e Reposicién, en su caso,
de agua destilada.

e Reponer, en su caso.

e Limpieza general y, en su
caso, reparaciones y
reposiciones que procedan.

e Accionamiento y engrase y,
en su caso, sustituciones o
reparaciones que procedan.

e Ajuste y, en su caso,
sustitucién o reparacion.

e Ejecutar, en su caso, el
tratamiento y las reparaciones
detalladas por el especialista.
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Instalaciones

FRECUENCIA

INSPECCIONES Y COMPROBACIONES

3

INSTRUCCIONES

DE MANTENIMIENTO

ACTUACIONES

Permanentemente

Cada 4 afos

Instalacién para aparatos domésticos de coccién, aparatos moviles de calefaccion, aparatos de lavar o secar ropa,
lavavajillas, refrigeradores por absorcion (vease también capitulo de agua caliente sanitaria).

Vigilar: usuarios
e Aparicion de olores o sefiales que denoten fugas.
e Roturas, desprendimientos de elementos de
la instalacion.

e Deterioros de llaves de corte, gomas, canalizaciones, etc.

e Inexistencia de advertencias, prohibiciones, etc., con las
que estuvieran dotados los aparatos en su carcasa.
e Fecha de caducidad de los tubos flexibles.

Inspecciones (obligatorias): empresa suministradora
e Partes de la instalacion desde la red general de
suministro hasta la llave de corte del contador

(obligacién de la compafia suministradora).

Revisiones (obligatorias): empresa instaladora autorizada
(a contratar por el usuario)
e Instalacion interior a partir del contador y aparatos a gas
(obligacién del usuario y/o propietario).

A\

e Segun Certificado de la
inspeccion realizada, emitido
por técnico de la empresa
suministradora.

e Segun Certificado de revision
de la canalizacion, o del
aparato (emitidos,
respectivamente, por
técnico de empresa
instaladora autorizada y
servicio técnico oficial del
aparato correspondiente).

e Sustituir, obligatoriamente,
tubos flexibles que unen las
bombonas con los aparatos.

S| SE DETECTA ALGUNA DE LAS ANOMALIAS SENALADAS, PRESTAR LA MAYOR ATENCION POSIBLE Y PROCEDER EN CONSECUENCIA, SEGUN LA IMPORTANCIA DE LAS MISMAS.
CUANDO SE TRATE DE DANOS QUE PUEDAN SUPONER RIESGOS, DEBE CONSULTARSE CON TECNICO COMPETENTE Y ACTUAR SEGUN PRONUNCIAMIENTO DEL MISMO.
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3 Instalaciones

INSTRUCCIONES

DE MANTENIMIENTO

Instalaciones térmicas

ADVERTENCIAS m Tenga presente que cualquier intervencion sobre determinados dispositivos y, en especial, so-
PREVIAS bre aquellos que estén precintados (con prohibicién incluso de intervenir por el usuario), debe
efectuarse exclusivamente por: personal del fabricante, servicio técnico oficial o, en su caso,
instaladores autorizados.

m Contrato de mantenimiento. Desde el punto de vista de la obligatoriedad o no de contar con
un contrato de mantenimiento de las instalaciones térmicas con empresa mantenedora debi-
damente autorizadas por la Comunidad Auténoma, debe tenerse en cuenta lo dispuesto, a tal
efecto, por el riTe (Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios):

- Instalaciones térmicas con potencia térmica nominal total instalada con generacién de ca-
lor o frio igual o superior a 5 kw deberan mantenerse por una empresa mantenedora que ha-
bréa de realizar su mantenimiento, de acuerdo con las instrucciones contenidas en el Manual
de Uso y Mantenimiento de la instalacion.

— Inspecciones del 6érgano competente de la Comunidad Autonoma de Andalucia: Los gene-
radores de calor con potencia térmica nominal instalada igual o mayor que 20 kw y menor
que 70 kw cualquiera que sea su tipo de combustible se inspeccionaran cada 5 afios.

Aquellos cuya potencia térmica nominal sea mayor de 70 kw y utilicen gases y combustibles
renovables cada 4 afos y si utilizaran otros combustibles cada 2 afios.

Los generadores de frio de potencia térmica nominal superior a 12 kw se inspeccionaran pe-
ribdicamente, de acuerdo con el calendario que establezca el 6rgano competente de la C.A.,
en funcion de su antigliedad y de que su potencia térmica nominal esté comprendida entre 12
y 70 kw o sea mayor de 70 kw.

Cuando la instalacién térmica de calor o frio tenga mas de 15 afios de antigliedad contados
a partir de la fecha de emision del primer certificado de la instalacion, y la potencia térmica no-
minal instalada sea mayor que 20 kw en calor o 12 kw en frio, se realizara una inspecciéon com-
pleta de toda la instalacion térmica, que se hara coincidir con la primera inspeccion del gene-
rador de calor o frio, una vez que la instalacién haya superado los 15 afios de antigliedad. Las
siguientes inspecciones se realizaran cada 15 afios.

= Aunque es obligatorio que cada fabricante facilite, los requisitos e instrucciones correspon-
dientes para poder efectuar el mantenimiento adecuado del aparato en cuestion se proponen,
a continuacion, una serie de recomendaciones basicas que pueden tenerse en cuenta, sin per-
juicio de que éstas deban ser completadas o acomodadas en funcién de las necesidades es-
pecificas de una marca concreta.

m El titular de la instalacién sera el responsable de encargar a una empresa mantenedora la eje-
cucién del mantenimiento de la instalacion, de realizar las inspecciones obligatorias y conservar
su correspondiente documentacion y de conservar la documentacion de todas las actuaciones,
ya sean de reparacion o reforma realizadas en la instalacion térmica, asi como las relacionadas
con el fin de la vida util de la misma o sus equipos, consiguiendolas en el Libro del Edificio.
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Instalaciones 3

INSTRUCCIONES

DE MANTENIMIENTO

Instalaciones térmicas

ADVERTENCIAS m Manual de uso y mantenimiento de la Instalaciéon Térmica. Al hacerse cargo del mantenimiento,
PREVIAS el titular de la instalacion entregara al responsable de la empresa mantenedora una copia del
Manual de uso y mantenimiento de la Instalacién Térmica, contenido en el Libro del Edificio.

La empresa mantenedora sera responsable de que el mantenimiento de la instalacién sea rea-
lizado correctamente de acuerdo con las instrucciones del Manual de uso y mantenimiento y
con las exigencias del Reglamento de Instalaciones Térmicas de los Edificios (RITE).

El Manual de uso y mantenimiento de la instalacién térmica debe contener las instrucciones
de seguridad y de manejo y maniobra de la instalacién, asi como los programas de funciona-
miento, mantenimiento, prevencion y gestién energética.

Sera obligacion del mantenedor autorizado y del director de mantenimiento, cuando la parti-
cipacion de este ultimo fuere preceptiva, la actualizacion y adecuacion permanente de la do-
cumentacion contenida en el Manual de uso y mantenimiento, a las caracteristicas térmicas
de la instalacion.

m Registro de las operaciones de mantenimiento. Toda instalacién térmica debe disponer de un
registro en el que se recojan las operaciones de mantenimiento y las reparaciones que se pro-
duzcan en la instalacion y que formara parte del Libro del Edificio. El titular de la instalacién
sera el responsable de su existencia y lo tendra a disposicion de las autoridades competen-
tes que asi lo exijan por inspeccién o cualquier otro requerimiento. Se debera conservar du-
rante un tiempo no inferior a cinco afos, contados a partir de la fecha de ejecucion de la corres-
pondiente operacion de mantenimiento. La empresa mantenedora confeccionara el registro y
sera responsable de las anotaciones en el mismo.

m Certificado de mantenimiento. Anualmente el mantenedor autorizado titular del carné profesional
y el director de mantenimiento, cuando la participacion de este sea preceptiva, subscribira el
certificado de mantenimiento que sera enviado, si asi se determina, al érgano competente de
la Comunidad Autébnoma, quedando una copia del mismo en posesién del titular de la instala-
cion. La validez del certificado de mantenimiento expedido sera como maximo de un afo.

FRECUENCIA INSPECCIONES Y COMPROBACIONES ACTUACIONES

Calefaccion

Permanentemente | Vigilar: usuarios
e Aparicidn de olores o sefiales que denoten fugas. A
e Roturas o desprendimientos de elementos de
la instalacion.
e Deterioro de llaves de corte, gomas, canalizaciones, etc.
e Desaparicion de placas con advertencias, prohibiciones,
etc. adheridas a las carcasas de los aparatos.
e Goteos en valvula de seguridad.
e Obstruccién o anulacion de rejillas de ventilacion,
en chimeneas de evacuacion de gases de combustion.
e Ruidos y vibraciones extrafos.
o Deterioro del aislamiento de los circuitos
calorificos accesibles.

SI SE DETECTA ALGUNA DE LAS ANOMALIAS SENALADAS, PRESTAR LA MAYOR ATENCION POSIBLE Y PROCEDER EN CONSECUENCIA, SEGUN LA IMPORTANCIA DE LAS MISMAS.
CUANDO SE TRATE DE DANOS QUE PUEDAN SUPONER RIESGOS, DEBE CONSULTARSE CON TECNICO COMPETENTE Y ACTUAR SEGUN PRONUNCIAMIENTO DEL MISMO.
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3 Instalaciones

INSTRUCCIONES

DE MANTENIMIENTO

Instalaciones térmicas

FRECUENCIA INSPECCIONES Y COMPROBACIONES ACTUACIONES

Instalaciones de potencia térmica nominal 5 < P <70 kw
(Mantenimiento obligatorio, con empresa autorizada por la Comunidad Auténoma)

Cada semana Comprobar (obligatorio): mantenedor autorizado e Segun resultado de las
e Control visual de la caldera de biomasa. comprobaciones realizadas.
e Testado de almacenamiento de biocombustibles sélidos.

Cada mes Revisar (obligatorio): mantenedor autorizado e Segun resultado de las

e Residuos de cenizas en instalaciones de comprobaciones realizadas.
biocombustible sdlido.

e Elementos de seguridad en instalaciones de biomasa.

Cada ano Comprobar y revisar (obligatorio): mantenedor autorizado
e Evaporadores y condensadores. e Limpieza.
e Circuito de hornos de caldera.

e Conducto de humo y chimeneas.
e Quemador de la caldera.

e Vasos de expansion. e Segun resultado de la revision.
e Sistemas de tratamiento de agua.

e Estanqueidad de cierre entre quemador y caldera.
e Calderas de gas o de gasoleo.

e Niveles de agua de circuitos.

e Filtros de aire. e Limpieza o sustitucién,

e Aparatos de recuperacion de calor. en su caso.

e Unidades terminales de agua-aire. e Segun resultado de la revision.

e Unidades terminales de distribucion de aire.

e Unidades de impulsion y retorno de aire. e Limpieza, reparacion o
sustitucién, en su caso.

e Equipos auténomos. e Segun resultado de la revision.

e Estado del aislamiento térmico.
e Sistema de control automatico.

e Circuitos de humos de calderas y conductos de humos, e Limpieza y actuaciones segun
y chimeneas en calderas de biomasa. resultado de la revision.
Dos veces por Comprobar y revisar (obligatorio): mantenedor autorizado
temporada (afio) e Contenedor plegable en instalaciones de e Apertura y cierre.

biocombustible sdlido.
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Instalaciones

Instalaciones térmicas

Frecuencia

INSPECCIONES Y COMPROBACIONES

3

INSTRUCCIONES

DE MANTENIMIENTO

ACTUACIONES

Cada semana

Cada mes

Cada afo

Instalaciones de potencia térmica nominal > 70 kw

Comprobar y revisar (obligatorio): mantenedor autorizado
e Evaporadores y Condensadores.
e Sistemas de tratamiento de agua.
e Niveles de agua en circuitos.
e Filtros de aire.

e Unidades terminales de agua-aire.
e Unidades terminales de distribucion de aire.
e Unidades de impulsion y retorno de aire.

e Equipos autébnomos.
e Estado del aislamiento térmico.
e Sistema de control automatico.

Comprobar y revisar (obligatorio): mantenedor autorizado

e Quemador de la caldera.

e Vaso de expansion.

e Sistema de tratamiento de agua.

e Estanquidad de cierre entre quemador y caldera.

e Niveles de agua en circuitos.

e Tarado de elementos de seguridad.

e Filtros de aire.

e Bombas y ventiladores.

e Residuos de cenizas en instalaciones de
biocombustible sdlido.

e Circuitos de humos de calderas y conductos de humos
y chimeneas en calderas de biomasa.

e Elementos de seguridad en instalaciones de biomasa.

Comprobar y revisar (obligatorio): mantenedor autorizado
e Evaporadores y condensadores.
e Calderas de gas o de gasoleo.
e Estanquidad de circuitos de tuberias.
e Baterias de intercambio térmico.
e Unidades de impulsion y retorno de aire.
e Estado del aislamiento térmico.

e Limpieza.
e Segun resultado de la revision.

e Limpieza o sustitucion,
en su caso.
e Segun resultado de la revision.

e Limpieza o reparacion o
sustitucién, en su caso.
e Segun resultado de la revision.

e Limpieza.

e Segun resultado de las
comprobaciones.

e Limpiezay retirada de cenizas.

e Limpieza y actuaciones segun
resultado de la comprobacion.
e Segun resultado de la revision.

e Limpieza.
e Segun resultado
comprobaciones realizadas.
e Limpieza o reparacion
o sustitucién, en su caso.
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3

INSTRUCCIONES

DE MANTENIMIENTO

Instalaciones térmicas

Instalaciones

e Conductos de humo y chimenea.

e Material refractario.

e Estanquidad de vélvulas de interceptacion.
e Filtros de agua.

e Aparatos de recuperacion de calor.

e Sistema de control automatico.

e Contenedor plegable e instalacion de
biocombustible sélido.

e Unidades terminales de distribucion de aire.

e Unidades terminales agua-aire.

e Equipos auténomos.

GENERADORES DE

Cada 2 afios

CALOR Evaluacion del rendimiento de los equipos

Instalaciones de potencia térmica nominal 20 kw < P < 70 kw

Comprobar (obligatorio): empresa mantenedora
e Temperatura o presion del fluido portador en entrada
y salida del generador de calor.
e Temperatura ambiente del local o sala de maquinas.
e Temperatura de los gases de combustion.

e Indice de opacidad de los humos en combustibles
sélidos o liquidos y contenido de particulas sélidas en
combustibles sélidos.

e Tiro de la caja de humos de la caldera.

Instalaciones con

Cada 3 meses

potencia térmica nominal 70 kw < P < 1.000 kw

Comprobar (obligatorio): empresa mantenedora
e Temperatura o presion del fluido portador en entrada
y salida del generador de calor.
e Temperatura ambiente del local o sala de maquinas.
e Temperatura de los gases de combustion.

e Indice de opacidad de los humos en combustibles
sélidos o liquidos y contenido de particulas sélidas en
combustibles sélidos.

e Tiro de la caja de humos de la caldera.

e Contenido de CO y CO, en los productos de combustion.

e Contenido de CO y CO, en los productos de combustion.

FRECUENCIA INSPECCIONES Y COMPROBACIONES ACTUACIONES
[Instalaciones de potencia térmica nominal > 70 kw]

Dos veces por Comprobar y revisar (obligatorio): mantenedor autorizado

temporada (afio) e Circuito de humos de calderas. e Limpieza.

e Segun resultado de las
comprobaciones.

e Limpieza o sustitucion,
en su caso.

e Limpieza o reparacion o
sustitucioén, en su caso.

e Segun resultado de la revision.

e Aperturay cierre.

e Segun resultado de la revision.

e Evaluacion, medicion
y registro de los valores
obtenidos.

e Evaluacion, medicion
y registro de los valores
obtenidos.
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Instalaciones 3

INSTRUCCIONES

DE MANTENIMIENTO

Instalaciones térmicas

FRECUENCIA INSPECCIONES Y COMPROBACIONES ACTUACIONES

Instalaciones de potencia térmica nominal P > 1.000 kw

Cada mes Comprobar (obligatorio): empresa mantenedora e Evaluacion, medicién
e Temperatura o presién del fluido portador en entrada y registro de los valores
y salida del generador de calor. obtenidos.

e Temperatura ambiente del local o sala de maquinas.

e Temperatura de los gases de combustion.

e Contenido de CO y CO, en los productos de combustion.

e Indice de opacidad de los humos en combustibles
sélidos o liquidos y contenido de particulas sélidas en
combustibles sélidos.

e Tiro de la caja de humos de la caldera.

Red de distribucién de agua caliente

Iguales instrucciones que para Redes de agua fria, en el
apartado de «Fontaneria» (pag. 128)

EMISORES DE CALOR (Radiadores murales fijos, convectores)

Permanentemente | Vigilar: usuario f
e Roturas, desprendimientos y deterioros.
e Apariciéon de humedades y fugas de agua.

Cada 3 meses Comprobar: usuarios e Realizacion, en su caso,
e Existencia de aire en radiadores. de purgado del aire
contenido en radiadores.

Cada afo Comprobar: usuario e En caso de deficiente
e Apertura y cierre de grifos y llaves de corte de funcionamiento proceder
la instalacion. a su reparacién o sustitucion

por especialista.

Cada 5 afos Comprobar: especialista e Proceder, en su caso, a las
e Anclajes de radiadores. reparaciones oportunas
e Estanqueidad y funcionamiento, mediante prueba. por especialista.

SI SE DETECTA ALGUNA DE LAS ANOMALIAS SENALADAS, PRESTAR LA MAYOR ATENCION POSIBLE Y PROCEDER EN CONSECUENCIA, SEGUN LA IMPORTANCIA DE LAS MISMAS.
CUANDO SE TRATE DE DANOS QUE PUEDAN SUPONER RIESGOS, DEBE CONSULTARSE CON TECNICO COMPETENTE Y ACTUAR SEGUN PRONUNCIAMIENTO DEL MISMO.
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3 Instalaciones

INSTRUCCIONES

DE MANTENIMIENTO

Instalaciones térmicas

FRECUENCIA INSPECCIONES Y COMPROBACIONES ACTUACIONES

Refrigeracién

ADVERTENCIAS m Las operaciones de mantenimiento de estos equipos pueden ser arriesgadas, debido al sis-
PREVIAS tema de presion y a los componentes eléctricos, por lo que en todo caso deben aplicarse las
siguientes precauciones:

— Antes de empezar cualquier operacién de mantenimiento de la unidad, debe asegurarse que ha
sido desconectada la alimentacion eléctrica. Una descarga puede causar dafios personales.

— Personal no adiestrado puede actuar en mantenimiento basico, funciones de limpieza de ba-
terias y filtros, y reemplazar filtros. Todas las demas operaciones deben ser realizadas por per-
sonal de servicio técnico especializado.

m En aquellos supuestos especificos en los que el edificio cuente con torres de refrigeracion y
condensacion evaporativos, habran de considerarse, con caracter general, las prescripciones
establecidas, respecto del mantenimiento, por el Real Decreto 865/2003, de 4 de julio, por el
que se establecen los criterios higiénico-sanitarios para la prevencién y control de la Legio-
nelosis y, en particular, el Anexo 4 de dicho Decreto; asi mismo, han de tenerse en cuenta las
Instrucciones Complementarias que forman parte de este Manual.

Permanentemente | Vigilar: usuarios

e Aparicién de olores o sefales que denoten fugas. A

e Roturas, desprendimientos de elementos.

e Deterioro de llaves de corte, gomas, canalizaciones, etc.

e Desaparicion de placas con advertencias, prohibiciones,
etc. adheridas a la carcasa de aparatos.

e Goteos en vélvulas de seguridad.

e Obstrucciones o anulacion de rejillas de ventilacion.

e Ruidos y vibraciones extrafios.

e Deficiente sujecién de los paneles.

e Deterioros, roturas o desprendimientos del aislamiento
de los circuitos frigorificos accesibles.

S| SE DETECTA ALGUNA DE LAS ANOMALIAS SENALADAS, PRESTAR LA MAYOR ATENCION POSIBLE Y PROCEDER EN CONSECUENCIA, SEGUN LA IMPORTANCIA DE LAS MISMAS.
CUANDO SE TRATE DE DANOS QUE PUEDAN SUPONER RIESGOS, DEBE CONSULTARSE CON TECNICO COMPETENTE Y ACTUAR SEGUN PRONUNCIAMIENTO DEL MISMO.
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Instalaciones

Instalaciones térmicas

FRECUENCIA

INSPECCIONES Y COMPROBACIONES

3

INSTRUCCIONES

DE MANTENIMIENTO

ACTUACIONES

Instalaciones con

Cada afo

Instalaciones con

Cada mes

Dos veces por
temporada (afio)

potencia térmica nominal 5<P <70 w

Comprobar (obligatorio): mantenedor autorizado
e Evaporadores y condensadores.
e Sistema de tratamiento de agua.
e Niveles de agua en circuitos.
e Filtros de aire.

e Unidades terminales de agua-aire.
e Unidades terminales de aire.
e Unidades de impulsion y retorno de aire.

e Equipos autonomos.

e Estado del aislamiento térmico.

e Sistema de control automatico.

e Circuito de torres de refrigeracion.

e Estanquidad y niveles de refrigerante y aceite en
equipos frigorificos.
e Aparatos de humectacion y enfriamiento evaporativo.

potencia térmica nominal P > 70 kw

Comprobar (obligatorio): mantenedor autorizado

e Vaso de expansion.

e Sistemas de tratamiento de agua.

e Niveles de agua en circuitos.

e Tarado de elementos de seguridad.

e Filtros de aire.

e Bombas y ventiladores.

e Estanquidad y niveles de refrigerante y aceite en
equipos frigorificos.

e Aparatos de humectacion y enfriamiento evaporativo.

Comprobar y revisar (obligatorio): mantenedor autorizado
e Evaporadores y condensadores.
e Estanquidad de circuitos de tuberias.
e Baterias de intercambio térmico.
e Unidades de impulsion y retorno de aire.
e Estado del aislamiento térmico.
e Estanquidad de valvulas de interceptacion.
e Filtros de agua.
e Sistema de control automatico.
e Unidades terminales de distribucion de aire.
e Unidades terminales agua-aire.
e Equipos autonomos.
e Circuitos de torres de refrigeracion.

e Limpieza.
e Segun resultado de la revision.

e Limpieza o sustitucion,
en su caso.
e Segun resultado de la revision.

e Limpieza o sustitucion
O reparacion, en su caso.
e Segun resultado de la revision.

e Drenaje, limpieza y tratamiento
segun resultado de la revision.

e Segun resultado de las
comprobaciones.

e Limpieza, reposicion,
reparacion o sustitucion,
en su caso.

e Limpieza.

e Limpieza, reparaciones
O reposiciones, en su caso.

e Limpieza o sustitucion,
en su caso.
e Segun resultado de la revision.

e Drenaje, limpieza y tratamiento
segun resultado de la revision.
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3 Instalaciones

INSTRUCCIONES

DE MANTENIMIENTO

Instalaciones térmicas

FRECUENCIA INSPECCIONES Y COMPROBACIONES ACTUACIONES

GENERADORES DE FRiO

Instalaciones con potencia térmica nominal 70 kw < P < 1.000 kw

Cada 3 meses Comprobar (obligatorio): empresa mantenedora e Medicion, evaluacion del
e Temperatura del fluido exterior en entrada y salida rendimiento de los equipos
del evaporador. y registro de los valores
e Temperatura del fluido exterior en entrada y salida obtenidos.

del condensador.

e Pérdida de presion en el evaporador en plantas enfriadas
con agua.

e Pérdida de presioén en el condensador en plantas
enfriadas con agua.

e Temperatura y presion de evaporacion.

e Temperatura y presion de condensacion.

e Potencia eléctrica absorbida.

e Potencia técnica instantanea del generador, como
porcentaje de la carga maxima.

e CEE Yy CoP instantaneo.

e Caudal de agua en el evaporador.

e Caudal de agua en el condensador.

Instalaciones de potencia térmica nominal P >1.000 kw

Cada mes Comprobar (obligatorio): empresa mantenedora e Medicion, evaluacion del
e Temperatura del fluido exterior en entrada y salida rendimiento de los equipos
del evaporador. y registro de los valores
e Temperatura del fluido exterior en entrada y salida obtenidos.

del condensador.

e Pérdida de presion en el evaporador en plantas
enfriadas con agua.

e Pérdida de presioén en el condensador en plantas
enfriadas con agua.

e Temperatura y presion de evaporacion.

e Temperatura y presion de condensacion.

e Potencia eléctrica absorbida.

e Potencia térmica instantanea del generador, como
porcentaje de la carga maxima.

e CEE y COP instantaneo.

e Caudal de agua en el evaporador.

e Caudal de agua en el condensador.
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Instalaciones 3

INSTRUCCIONES

DE MANTENIMIENTO

Instalaciones térmicas

FRECUENCIA INSPECCIONES Y COMPROBACIONES ACTUACIONES

Red de distribucion de aire (Conductos de aire y rejillas)

Permanentemente | Vigilar: usuarios

e Deterioros, roturas, desprendimientos de elementos A
de la instalacion.

e Ruidos extrafios en el sistema.

e Malos olores.

e Descolgamientos.

Cada 6 meses Revisar: usuarios e Desmontaje de rejillas
e Estado de conservacion del interior de conductos, y limpieza cuidadosa con
previo desmontaje de rejillas y difusores. paio humedo.

e En caso de observarse
deficiencias, ejecutar el
tratamiento y reparaciones
detalladas por especialista.

Cada afno Revisar: especialista e Limpieza, de sedimentos
e Estado de conductos de aire y fijaciones. producidos en su interior,
asi como desinfeccién,
en su caso.

e Proceder, en su caso,
a las reparaciones oportunas
por especialista.

SI SE DETECTA ALGUNA DE LAS ANOMALIAS SENALADAS, PRESTAR LA MAYOR ATENCION POSIBLE Y PROCEDER EN CONSECUENCIA, SEGUN LA IMPORTANCIA DE LAS MISMAS.
CUANDO SE TRATE DE DANOS QUE PUEDAN SUPONER RIESGOS, DEBE CONSULTARSE CON TECNICO COMPETENTE Y ACTUAR SEGUN PRONUNCIAMIENTO DEL MISMO.
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3

INSTRUCCIONES

DE MANTENIMIENTO

Instalaciones

Instalaciones térmicas

FRECUENCIA

INSPECCIONES Y COMPROBACIONES

ACTUACIONES

ADVERTENCIAS
PREVIAS

Permanentemente

Cada afo

Cada 4 afios

Cada 4 afos

Agua caliente sanitaria

m En aquellos supuestos especificos en los que el edificio cuente con sistemas de acumulacién de
agua caliente sanitaria, comunitaria, para el consumo doméstico, habran de considerarse, con ca-
racter general, las prescripciones establecidas, respecto del mantenimiento, por el Real Decreto
865/2003, de 4 de julio, por el que se establecen los criterios higiénico-sanitarios para la preven-
cion y el control de Legionelosis y, en particular, el Anexo 3 de dicho Real Decreto. Asi mismo, ha-
bran de tenerse en cuenta las Instrucciones Complementarias que forman parte de este Manual.

Vigilar: usuarios
e Aparicién de olores o sefales que denoten fugas.
e Roturas, desprendimientos de elementos de
la instalacion.
e Deterioro de llaves de corte, canalizaciones, etc.
e Desaparicion de placas con advertencias, prohibiciones,
etc., adheridas a la carcasa del aparato.

Comprobar: instalador autorizado
e Funcionamiento del calentador.
e Bloque térmico y los tubos de conexién.
e Estanqueidad del grupo de gas y agua del calentador.

Inspeccionar (obligatorio): empresa suministradora
e Partes de la instalacion, desde la red general de
suministro hasta la llave de corte del contador (obligacion
de la compafiia suministradora).

Revisar (obligatorio): empresa instaladora autorizada y servi-
cio técnico oficial de los aparatos.
e Instalacion a partir del contador o en su caso, desde
la bombona de suministro de gas a los aparatos, (gomas,
reguladores y otros elementos complementarios).
e Aparatos a gas (calentadores, cocina y otros).
(Obligacioén del usuario y/o propietario).

Instalaciones de agua caliente sanitaria con potencia total instalada inferior a 70 kw
(Calentadores de agua a gas)

A\

e Limpiado a fondo del
aparato y del bloque
de laminas en el lado de la
salida de humos.
e Descalcificar, en su caso,
el bloque térmico segun las
prescripciones del fabricante.
e Reparaciones y sustituciones
indicadas, en su caso,
por el técnico especialista.

e Segun Certificado de la
inspeccion realizada, emitido
por técnico de la empresa
suministradora.

e Segun Certificados de
revision de la instalacion y
de los aparatos.
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Instalaciones

FRECUENCIA

Instalaciones térmicas

INSPECCIONES Y COMPROBACIONES

3

INSTRUCCIONES

DE MANTENIMIENTO

ACTUACIONES

Ventilacion

Permanentemente

Cada 6 meses

Cada afo

Cada 2 afios

Cada 5 afos

Instalaciones de agua caliente sanitaria con potencia total instalada entre 70 y 1.000 kw
(Mantenimiento obligatorio, con empresa autorizada por la Comunidad Auténoma)

Iguales instrucciones que para Instalaciones de Calefaccion

con potencia instalada entre 70 y 1.000 kw (pag. 152)

Vigilar: usuarios
e Roturas, desprendimientos, fisuras, desplomes, etc.
e Ruidos y calentamiento anormales en extractores
y ventiladores.
e Olores de productos cocinados y olores anormales.

Revisar (obligatorio): especialista
e Estado de los filtros.

Revisar (obligatorio): especialista
e Estado de conductos, aberturas, aspiradores hibridos,
mecanicos, extractores y filtros.
e Estado de rejillas.
e Conexiones eléctricas de aparatos y elementos de
control y proteccion.
e Bocas de expulsion.

Revisar (obligatorio): especialista
e Estado de los sistemas de control y de sus
automatismos.

Revisar (obligatorio): especialista
e Estanquidad aparente de conductos.
e Estado de funcionalidad de aspiradores hibridos,
mecanicos y extractores.

A\

e Limpieza o reposicion,
en su caso.

e Limpieza o reposicion, en su
caso, sustitucién de filtros y
reparaciones, en su caso.

e Proceder, en su caso, a las
sustituciones, reposiciones
0 reparaciones oportunas,
por especialista.

e Proceder, en su caso, a las
sustituciones, reposiciones
0 reparaciones oportunas,
por especialista.

SI SE DETECTA ALGUNA DE LAS ANOMALIAS SENALADAS, PRESTAR LA MAYOR ATENCION POSIBLE Y PROCEDER EN CONSECUENCIA, SEGUN LA IMPORTANCIA DE LAS MISMAS.
CUANDO SE TRATE DE DANOS QUE PUEDAN SUPONER RIESGOS, DEBE CONSULTARSE CON TECNICO COMPETENTE Y ACTUAR SEGUN PRONUNCIAMIENTO DEL MISMO.
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3 Urbanizacion interior

INSTRUCCIONES

DE MANTENIMIENTO

Pavimentos exteriores

FRECUENCIA INSPECCIONES Y COMPROBACIONES ACTUACIONES
Permanentemente | Vigilar: usuarios é
e Aparicién de hundimientos, piezas sueltas, fisuras,

grietas y abombamientos.

Cada 2 afos Revisar: usuarios e Rellenar y sellar juntas
e Juntas en encuentros con paredes, entre baldosas por especialista.
y de dilatacion.

Mobiliario

FRECUENCIA INSPECCIONES Y COMPROBACIONES ACTUACIONES
Permanentemente | Vigilar: usuarios f
e Roturas, desprendimientos, grietas, etc.

e Estado general de los elementos.

Jardineria (plantas, arboles y tapizantes)

FRECUENCIA INSPECCIONES Y COMPROBACIONES ACTUACIONES
Permanentemente | Vigilar: usuarios é
e Las lesiones y aparicion de plagas.

e Falta de riego.

Cada afno Comprobar: usuarios o especialista e Proceder a la poda y
e Necesidad de podas y trasplantes. trasplante, en su caso,
por especialista.
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Urbanizacion interior

3

INSTRUCCIONES

DE MANTENIMIENTO

Sistemas de riego

FRECUENCIA INSPECCIONES Y COMPROBACIONES

ACTUACIONES

Permanentemente | Vigilar: usuario
e Roturas y hundimientos.
e Aparicion de humedades y fugas de agua.

Cada ano Revisar: especialista o usuario

e Estado de interiores de arquetas, llaves, aspersores,
bocas de riego, mangueras, etc.

e Funcionamiento de la red y de los programadores
automaticos o manuales.

Cada 5 afos Comprobar: especialista

e Estanqueidad de la red, mediante prueba de presion
correspondiente.

A\

e Limpiar arquetas y orificios
de salida de agua
(aspersores, bocas de riego,
mangueras, etc.).

e Efectuar en su caso,
la reparacion o sustitucion
de materiales deteriorados.

e Ejecutar las reparaciones y
sustituciones detalladas
por el especialista.

SI SE DETECTA ALGUNA DE LAS ANOMALIAS SENALADAS, PRESTAR LA MAYOR ATENCION POSIBLE Y PROCEDER EN CONSECUENCIA, SEGUN LA IMPORTANCIA DE LAS MISMAS.
CUANDO SE TRATE DE DANOS QUE PUEDAN SUPONER RIESGOS, DEBE CONSULTARSE CON TECNICO COMPETENTE Y ACTUAR SEGUN PRONUNCIAMIENTO DEL MISMO.
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3

INSTRUCCIONES

DE MANTENIMIENTO

Alumbrado exterior

FRECUENCIA

Urbanizacion interior

INSPECCIONES Y COMPROBACIONES

ACTUACIONES

Permanentemente

Cada mes

Cada afno

Cada 5 afios

Vigilar: usuarios

e Deterioro o ausencia de tapas de registro de conexiones,
y deterioro en aislamientos en cables vistos.

e Desprendimientos o roturas de tomas de corriente.

e Roturas y desprendimientos de aparatos de iluminacion.

e Reiterados saltos de interruptores magnetotérmicos
o diferenciales.

e Oxidaciones de elementos metalicos.

Comprobar: usuarios
e Correcto funcionamiento del interruptor diferencial.

Comprobar: usuario o especialista
e Estado de difusores, lamparas y farolas.

Comprobar: especialista

e lluminancia.

e Estado, aislamiento y caida de tensién de conductores,
linea repartidora y de distribucion.

e Estado de precintos y tapas de registro.

e Dispositivos de toma de tierra y de proteccion,
en cuadro general de proteccion.

e Estado de pinturas de elementos metédlicos.

e Fijaciones de baculos o farolas.

A\

e Accionar el botén de prueba.
e Sustitucion, en su caso,
por personal especialista.

e Desmontaje para limpieza
interior y exterior de
difusores, lamparas y farolas.

e Ejecutar las sustituciones y
reparaciones detalladas por
especialista.

Alcantarillado exterior

FRECUENCIA

INSPECCIONES Y COMPROBACIONES

ACTUACIONES

Permanentemente

Cada 6 meses

Cada ano

Vigilar: usuario
e Apariciéon de humedades y fugas de agua.
e Roturas, desprendimientos, desplazamientos de tapas
de arquetas.

Revisar: usuario
e Estado de pozos de registro, imbornales, sumideros
y sus rejillas.

Comprobar: especialista

Preferentemente, con caracter previo a época de lluvias:
e Funcionamiento de toda la red.
e Estado de tapas de arquetas y pozos de registro.

A\

e Eliminar obstrucciones que
dificulten el funcionamiento
de la red.

e Limpiar conducciones,
arquetas, pozos de registro,
aliviaderos o rebosaderos
y sumideros.

e Efectuar, en su caso, la
reparacion o sustitucion
de materiales deteriorados.
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Urbanizacion interior

3

INSTRUCCIONES

DE MANTENIMIENTO

Abastecimiento de agua

FRECUENCIA INSPECCIONES Y COMPROBACIONES

ACTUACIONES

Permanentemente | Vigilar: usuario

e Aparicion de humedades y fugas de agua.

Cada afo Comprobar: usuario

e Apertura y cierre en grifos y llaves de corte
de la instalacion.

Cada 5 afos Revisar: especialista

e Fijaciones en columnas y montantes vistos.
e Estanqueidad y funcionamiento.

A\

e En caso de deficiente
funcionamiento proceder a
su reparacion o sustitucién
por especialista.

e Proceder, en su caso, a las
reparaciones oportunas
por especialista.

S| SE DETECTA ALGUNA DE LAS ANOMALIAS SENALADAS, PRESTAR LA MAYOR ATENCION POSIBLE Y PROCEDER EN CONSECUENCIA, SEGUN LA IMPORTANCIA DE LAS MISMAS.
CUANDO SE TRATE DE DANOS QUE PUEDAN SUPONER RIESGOS, DEBE CONSULTARSE CON TECNICO COMPETENTE Y ACTUAR SEGUN PRONUNCIAMIENTO DEL MISMO.
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3 Urbanizacion interior

INSTRUCCIONES

DE MANTENIMIENTO

ADVERTENCIAS En general, las piscinas comunitarias, y entre ellas, las existentes en nucleos de viviendas
PREVIAS de mas de 20 unidades, deben cumplir la normativa especifica que garantice el adecuado uso
y disfrute de esta instalacion, debiendo cumplir, por lo tanto, unos determinados requisitos
de mantenimiento.

En todo caso, y con caracter general, tenga presente que cualquier intervencién sobre deter-
minados dispositivos y, en especial, sobre aquellos que estén precintados (con prohibicion in-
cluso de intervenir por el usuario), debe efectuarse exclusivamente por: personal del fabricante,
servicio técnico oficial o, en su caso, instaladores autorizados.

El mantenimiento de equipos debe ser realizado so6lo por una empresa especializada y autori-
zada, y siempre siguiendo las instrucciones del fabricante del aparato.

Debe tenerse en cuenta que es obligatorio que cada fabricante facilite, en su caso, los requisitos e
instrucciones correspondientes para poder efectuar el mantenimiento adecuado del aparato en cues-
tion. No obstante, a titulo meramente enunciativo y sin caracter exclusivo ni excluyente, se facilitan
a continuacién una serie de recomendaciones basicas que pueden tenerse en cuenta, sin perjuicio
de que éstas deban ser completadas o acomodadas en funcién de las necesidades especificas de
una marca concreta.

Segun el Reglamento Sanitario de las Piscinas de uso colectivo (mas de 20 viviendas) es obli-
gatorio que por cada vaso se lleve un libro de Registro y Control de Calidad del agua, previa-
mente diligenciado por la Delegacion Provincial de la Consejeria de Salud que estara siempre
a disposicion de las autoridades sanitarias y de los usuarios que los soliciten.

FRECUENCIA INSPECCIONES Y COMPROBACIONES ACTUACIONES
Permanentemente | m Vigilar: usuario f
e Roturas, desprendimientos, hundimientos y grietas en

revestimientos de los vasos.

e Falta de material de cura y equipamiento minimo
del botiquin.

e Ausencia de sefales de advertencia en vasos de uso
multiple, y rotulos de «agua no potable», en su caso.

e Ausencia de rejillas en el sistema de desagtie del fondo
del vaso.

e Deterioro de barandillas y peldafios de trampolines
y plataformas.

e Malos olores, suciedad y agua contaminada.

S| SE DETECTA ALGUNA DE LAS ANOMALIAS SENALADAS, PRESTAR LA MAYOR ATENCION POSIBLE Y PROCEDER EN CONSECUENCIA, SEGUN LA IMPORTANCIA DE LAS MISMAS.
CUANDO SE TRATE DE DANOS QUE PUEDAN SUPONER RIESGOS, DEBE CONSULTARSE CON TECNICO COMPETENTE Y ACTUAR SEGUN PRONUNCIAMIENTO DEL MISMO.
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INSPECCIONES Y COMPROBACIONES

3

INSTRUCCIONES

DE MANTENIMIENTO

ACTUACIONES

Cada dia

Cada quince dias

Cada mes

Cada afno

Controlar (obligatorio): especialista
e Estado de limpieza de piscina, incluido fondos
(obligaciones del propietario o persona titular de
la explotacion de la piscina).

Comprobar (obligatorio): personal socorrista
e Estado del equipamiento del botiquin.

Controlar (obligatorio): especialista (Al menos dos veces al dia:

en el momento de apertura y en el de maxima concurrencia).
e Concentracion de desinfectante utilizado, color y olor, PH,
espumas, transparencia del agua.
e Cantidad de agua depurada y renovada en cada vaso.
e En piscinas cubiertas: temperatura del agua, ambiental y
humedad relativa del aire (obligaciones del propietario
o persona titular de la explotacién de la piscina).

Controlar (obligatorio):
laboratorios de Salud Publica autorizados.

e Conductividad a 20°, turbidez, amoniaco, bacterias
aerobias a 37°, coliformes fecales y totales,
staphylococcus aureus, pseudomonas aeruginosa, larvas
y algas.

Controlar (obligatorio):
laboratorios de Salud Publica autorizados.

e Bromo, ozono, acido isocianuro, derivados polimeros de
la biguadina (pHmB), nitratos, oxibilidad al permanganato,
aluminio, cobre, plata.

e Estreptococos fecales, clostridios sulfitoreductores.

e Salmonella sp.

Comprobar (obligatorio): especialista. Al finalizar la temporada:

e Proteccioén del vaso (obligaciones del propietario o
persona titular de la explotacién de la piscina).

Revisar: especialista
e Estado de instalaciones de seguridad, electricidad,
fontaneria y depuracion de agua.
e Estanqueidad del vaso, rebosaderos, etc.
e Estado de revestimientos del vaso, andenes y piletas
de acceso.

Comprobar (obligatorio): especialista. Al finalizar la temporada:

e Estado de grifos y duchas.

e Limpieza y desinfeccion.
e Recogida de residuos
soélidos producidos.

e Reposicién continua del
material y equipamiento del
local de primeros auxilios
y botiquin.

e Andlisis y anotacioén de los
resultados obtenidos en el
Libro de Registro y Control.

e Ejecutar, en su caso,
el tratamiento detallado por
el especialista.

e Andlisis y anotacion de los
resultados obtenidos en el
Libro de Registro y Control.

e Ejecutar, en su caso, el
tratamiento detallado
por el especialista.

e Andlisis y anotacioén de los
resultados obtenidos en el
Libro de Registro y Control.

e Ejecutar, en su caso, el
tratamiento detallado
por el especialista.

e Instalacion y permanencia
de sistema de cerramiento
o proteccion del vaso
(lonas, etc.).

e Proceder, en su caso, a las
reparaciones oportunas por
especialista.

e Limpieza, desincrustacién y
desinfeccion de grifos
y duchas.
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3 Programa esquematico de mantenimiento

INSTRUCCIONES

DE MANTENIMIENTO

Elementos constructivos

FRECUENCIA DE INSPECCIONES Y COMPROBACIONES
DiAS SEMANAS MESES ANOS
CADA CADA CADA CADA
i 3 14%5|1 2 4 6|1 2 3 6|1 2 3 4 5 6 9 10 15 20

P> Cimentacién

Muros y suelos en contacto

MO

con el terreno
P> Estructura ° ° e | o
P> Fachadas

Pared timient

are _es y revestimientos MO MO MOl o

exteriores

Carpinterias y E. de P. o o o

de huecos exteriores
P> Divisiones interiores

Paredes

Puertas, mamparas y barandillas . ° .
P> Cubiertas

Azoteas MO MO °

Tejados MO o

Especiales, monteras MO o

y claraboyas

® |nspecciones y comprobaciones recomendadas. MO Mantenimiento obligatorio. IR Inspeccion reglamentaria.

PR Prueba reglamentaria. CO Control obligatorio. SO Sustitucién obligatoria.
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Programa esquematico de mantenimiento

Elementos constructivos

FRECUENCIA DE INSPECCIONES Y COMPROBACIONES

3

INSTRUCCIONES

DE MANTENIMIENTO

1

DIAS
CADA

3

15

SEMANAS
CADA

2 4

6

MESES
CADA

2 3

6

ANOS
CADA

5 6 9 10 15 20

P> Aislamientos térmicos,
acusticos, contra el fuego

P> Revestimientos y acabados

Solados

Piedras naturales y terrazos

Madera

Ceramicos

Alfeizares, albardillas y remates

Alicatados

Chapados y aplacados

Mo MO

Guarnecidos y enfoscados

Falsos techos

Revestimientos de madera

Pinturas interiores

® Inspecciones y comprobaciones recomendadas.

PR Prueba reglamentaria.

MO Mantenimiento obligatorio.
CO Control obligatorio.

Inspeccién reglamentaria.

SO Sustitucién obligatoria.
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3 Programa esquematico de mantenimiento

INSTRUCCIONES

DE MANTENIMIENTO

Instalaciones

FRECUENCIA DE INSPECCIONES Y COMPROBACIONES
DiAS SEMANAS MESES ANOS
CADA CADA CADA CADA
1 3 15| 1 2 4 6 | 1 2 3 6 1 2 3 4 5 6 9 10 15 20

P> Saneamiento

Redes horizontales MO|MO MO

Redes verticales MO
P> Fontaneria

Desagiies (aparatos, botes sifénicos, MO|/Mo

sumideros y tuberias)

Red de distribucion de agua o o o

fria y caliente

Aparatos sanitarios .

. L]

Grupo de presion e | o [ IR
P> Evacuacion de residuos

Almacén de contenedores MO MO MO MO MO MO

Bajantes de residuos MO MO|MO

Recinto de estacion de carga MO MO MO
P> Energia solar térmica

Plan de vigilancia

Captadores co MO

Circuito primario MO MO

Circuito secundario MO MO MO

Plan de mantenimiento

Sistemas de captacién MO|MO

Sistemas de acumulacion MO

Sistema de intercambio MO

® |nspecciones y comprobaciones recomendadas. MO Mantenimiento obligatorio. IR Inspeccion reglamentaria.

PR Prueba reglamentaria. CO Control obligatorio. SO Sustitucién obligatoria.
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Programa esquematico de mantenimiento 3

INSTRUCCIONES

DE MANTENIMIENTO

Instalaciones

FRECUENCIA DE INSPECCIONES Y COMPROBACIONES

DIAS SEMANAS MESES ANOS
CADA CADA CADA CADA

i 3 15/1 2 4 6|1 2 3 6|1 2 3 4 5 6 9 10 15 20

Circuito hidraulico MO MO MO

Sistema eléctrico y de control MO
> Electricidad o . ° IR
P> Pararrayos °
P> Redes de tierra °

> Telecomunicaciones

Telefonia o
Television ° .
> Portero electrénico °
> Ascensores MO IR IR

P> Proteccién contra incendios

Sistemas automaticos de

deteccién de incendios Mo mo

Sistemas manuales de alarma MO MO

Extintores MO MO MO SO
Bocas de incendio equipadas MO MO MO

Hidrantes MO MO

Sistemas fijos de extincion:
rociadores de agua, agua pulverizada, MO MO
polvo espuma, agentes extintores gaseosos

Columnas secas MO

Senalizacion y alumbrado
de emergencia

Sistemas de abastecimiento

de agua contra incendios Mo mo
SO
r Gas IR
® |Inspecciones y comprobaciones recomendadas. MO Mantenimiento obligatorio. IR Inspeccion reglamentaria.
PR Prueba reglamentaria. CO Control obligatorio. SO Sustitucién obligatoria.
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3 Programa esquematico de mantenimiento

INSTRUCCIONES

DE MANTENIMIENTO

Instalaciones

FRECUENCIA DE INSPECCIONES Y COMPROBACIONES

DIiAS SEMANAS MESES ANOS
CADA CADA CADA CADA

i 3 /1 2 4 6|1 2 3 6|1 2 3 4 5 6 9 10 15 20

P> Instalaciones Térmicas

Calefaccion

Instalaciones con potencia térmica

nominal entre 5y 70 kw Mo Mo MO|MO

Instalaciones con potencia térmica

nominal >70 kw Mo Mo MO MO

GENERADORES DE CALOR

Instalaciones con potencia térmica

nominal entre 20 y 70 kw co

Instalaciones con potencia térmica

nominal entre 70 y 1.000 kw co

Instalaciones con potencia térmica

nominal >1.000 kw co

EMISORES DE CALOR
(radiadores murales fijos, convectores)

Refrigeracion

Instalaciones con potencia térmica

nominal entre 5y 70 kw Mo

Instalaciones con potencia térmica

nominal >70 kw MO Mo

GENERADORES DE FRIO

Instalaciones con potencia térmica

nominal entre 70 y 1.000 kw co

Instalaciones con potencia térmica

nominal >1.000 kw co

RED DE DISTRIBUCION DE AIRE
(conductos)

Agua caliente sanitaria

Instalaciones con potencia < 70 kw
(calentadores)

Instalaciones con potencia térmica

entre 70 y 1.000 kw Mo MO|MO IR PR

Ventilacién MO MO MO MO

® |nspecciones y comprobaciones recomendadas. MO Mantenimiento obligatorio. IR Inspeccion reglamentaria.
PR Prueba reglamentaria. CO Control obligatorio. SO Sustitucién obligatoria.

170 SUMARIO GENERAL MANUAL PARTICULAR PARA USO, MANTENIMIENTO Y CONSERVACION




Programa esquematico de mantenimiento 3

INSTRUCCIONES

DE MANTENIMIENTO

Urbanizacion interior

FRECUENCIA DE INSPECCIONES Y COMPROBACIONES
DiAS SEMANAS MESES ANOS
CADA CADA CADA CADA
1 315 |1 2 4 6|1 2 3 6|1 2 3 4 5 6 9 10 15 20
P> Pavimentos exteriores °
> Mobiliario
P> Jardineria °
> Sistema de riego ° o
P> Alumbrado exterior ° ° .
P> Alcantarillado o | o
> Abastecimiento de agua ° °
P> Piscinas co IR IR co

ABREVIATURAS UTILIZADAS. SIGNIFICADOS

¢ |nspecciones y comprobaciones recomendadas. Con la frecuencia indicada es recomendable efectuar las ins-
pecciones, comprobaciones y actuaciones correspondientes.

MO Mantenimiento obligatorio. Con la frecuencia indicada es obligacién del titular que se efectlen las inspecciones,
comprobaciones y actuaciones para el mantenimiento, previa contratacion de los mismos por el titular de la insta-
lacion, con empresa o mantenedor debidamente autorizado o, en su caso, por el personal del usuario o titular de
la instalacion debidamente autorizado.

IR Inspeccién reglamentaria. Con la frecuencia indicada es obligacién de la empresa suministradora de gas o del
Organo Territorial competente, en su caso, que se efectlien las inspecciones establecidas reglamentariamente.

PR Prueba reglamentaria. Con la frecuencia indicada es obligacion del titular que se efectien las pruebas regla-
mentariamente establecidas, previa contratacion para la realizacion de las mismas, con empresa o mantenedor de-
bidamente autorizado.

Cco Control obligatorio. Con la frecuencia indicada es obligacion del titular que se efectien los controles estableci-
dos reglamentariamente.

SO Sustitucion obligatoria. Con la frecuencia indicada es obligatorio proceder a la sustitucién de los elementos co-
rrespondientes.
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INSTRUCCIONES

DE MANTENIMIENTO

172

Inspecciones técnicas del edificio

Determinados Ayuntamientos tienen aprobadas ordenanzas municipales que com-
prenden un conjunto de normas para la inspeccioén técnica de los edificios (ITE), en las
que se establece la obligatoriedad de que el propietario del edificio o la comunidad de
propietarios, segun se trate, debe someter al edificio, a partir de haber cumplido un nu-
mero determinado de afios desde su recepcion, a inspecciones técnicas relativas a las
exigencias basicas de seguridad de utilizacion, resistencia mecanica y estabilidad, se-
guridad en caso de incendios y otros requisitos esenciales.

Se trata con ello de garantizar la seguridad y habitabilidad de los propios usuarios del edi-
ficio y la de los viandantes, asi como el ornato de nuestras propias ciudades y pueblos.

ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS QUE SE SOMETEN A INSPECCION

Las ordenanzas municipales de cada Ayuntamiento son las que determinan, en cada

caso, los elementos que han de someterse a la inspeccién. No obstante, con caracter

general, las actuaciones se centran especialmente en:

= La estructura, incluyendo tanto el terreno como la cimentacién y estructura propia-
mente dicha.

= La cubierta, que es la parte del edificio mas expuesta a los agentes atmosféricos vy,
por tanto, a patologias tales como humedades, roturas, desprendimientos, etc.

= Las fachadas, que constituyen la envolvente general del edificio y que quedan ex-
puestas a agresiones exteriores que pueden afectar a los distintos elementos cons-
tructivos que la componen.

= Las instalaciones, que pueden afectar a la seguridad y a la habitabilidad, como por
ejemplo redes de abastecimiento de agua, drenaje, saneamiento, eléctricas, ascen-
sores u otras andlogas.

Dichas inspecciones:
® Han de ser llevadas a cabo, en su caso, por técnicos competentes.
® Se realizan con cargo a la propiedad del inmueble.

® Pueden obligar a la propiedad del inmueble a realizar las obras correspondientes de
reparacion, cuando se detecten ciertos dafnos y se ordene llevar a cabo las mismas.

El incumplimiento de las obligaciones referidas se tipifica en las ordenanzas resefa-
das como infraccién de diversa graduacion que lleva aparejada sancién de multa.

Se advierte, por tanto, que se informe si el municipio donde esta ubicado su edificio
tiene establecidas las obligaciones mencionadas vy, en tal supuesto, de cual es el al-
cance de la normativa y exigencias que rijan al respecto para establecer las previsio-
nes oportunas.
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Medidas de

proteccion
y seguridad

) Prevencion

M

PREVENCION CONTRA
INCENDIOS Y EXPLOSIONES

PROTECCION CONTRA EL ROBO

M

» Actuaciones en caso de emergencia

ANTE UN INCENDIO

EN CASO DE ROBO

EN CASO DE EXPLOSION DE GAS

EN CASO DE GRANDES NEVADAS

EN CASO DE FUERTES VIENTOS

EN CASO DE CAIDA DE UN RAYO

EN CASO DE INUNDACIONES

M

) Actuaciones después de un siniestro

Instrucciones complementarias
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MEDIDAS

DE PROTECCION
Y SEGURIDAD

Es preciso extremar las
medidas de prevencion
al objeto de evitar,

0 al menos disminuir,
las causas de un
incendio o explosion.

174

Prevencion

PREVENCION CONTRA INCENDIOS Y EXPLOSIONES

Por el grave riesgo que conlleva la produccién de un incendio, es preciso extremar las
medidas de prevencion, al objeto de evitar, o al menos disminuir, las causas que lo pro-
vocan. Se ofrecen, a continuacién, una serie de consejos que tratan de evitar situa-
ciones potencialmente peligrosas en la vivienda.

» Instalaciones eléctricas

Ademas de las recomendaciones que ya se han hecho en el apartado «Electricidad» de
la Parte 2 de este Manual, conviene tomar en consideracion las siguientes precauciones:

ALARGADERAS Y «LADRONES»

* No empalme unas alargaderas con otras.

® Evite las triples conexiones.

® Coloque unas y otros lejos de las fuentes de calor.

® Mantenga los cables de las alargaderas fuera de las zonas de paso.
® No los sobrecargue con mas potencia de la indicada en ellos.

® Sj nota un calentamiento anormal, desconéctelos de inmediato.

LAMPARAS Y MECANISMOS
La luz es también fuente de calor, asi que:
® No instale bombillas de mas potencia de la indicada en el casquillo.

® No coloque materiales combustibles (como papel) cerca de las lamparas halégenas.
El calor que generan es superior al de otras lamparas y podrian producir un incendio.

® Cuando salga de casa o se vaya a dormir, no se olvide de apagarlas.

® Si observa un funcionamiento anémalo del timbre o zumbador, proceda a su inme-
diata revision. Su deficiente estado, supone un riesgo, nada desdefiable, de que se
produzca un incendio.

APARATOS ELECTRICOS

® Antes de conectar un aparato eléctrico, compruebe que la tensién de éste es igual
que la de la red, que esta bien seco y que no tiene el cable pelado ni la clavija rota.

® No coloque ningun aparato portatil de calefaccidn cerca de cortinas, visillos o mue-
bles de material inflamable.

® Desconecte los aparatos eléctricos y el televisor en el caso de fuertes tormentas.

INSTALACIONES DE GAS

La alarma que, generalmente, avisa de que algo no funciona correctamente es el «olor
a gas».

® No accione interruptores ni aparatos eléctricos.

® No encienda cerillas o mecheros y, por supuesto, no fume.

SUMARIO GENERAL MANUAL PARTICULAR PARA USO, MANTENIMIENTO Y CONSERVACION




Prevencion 4

MEDIDAS

DE PROTECCION
Y SEGURIDAD

® Abra puertas y ventanas para que el local quede bien ventilado.

® Cierre los mandos de los aparatos y la llave de corte general. Las estufas de gas
no deben utilizarse en
habitaciones pequeas
® No vuelva a abrir la llave de paso hasta haber reparado la instalacion de un aparato o mal ventiladas ni en
averiado. el interior de cuartos
de bafio.

® |lame a un instalador de gas para que revise y repare la instalacion.

Ademas de las medidas anteriores vea el apartado «Gas» de la Parte 2 de este Manual.

FUENTES DE LLAMA (CERILLAS Y VELAS)
Los niflos de dos afos son capaces de encender cerillas y mecheros.

®* Mantenga estos objetos fuera del alcance de los nifios.

Si es fumador:
® No fume en la cama.

* No deje las colillas encendidas. Por si se despista, utilice ceniceros con agua 'y com-
pruebe antes de vaciar los ceniceros en el cubo de la basura que las colillas estén
bien apagadas.

Si en alguna ocasion utiliza velas, coldquelas en candelabros estables y resistentes al
fuego, y:
* Nunca deje encendida una vela sin vigilarla de vez en cuando.

FUENTES DE CALOR
-1 Estufas portatiles
De cualquier tipo que sean:
® Apaguelas antes de acostarse.
® No utilice estufas para secar ropa, colocando encima las prendas.
Cualquier material inflamable debe estar situado a mas de 1 metro de distancia.
® No deje que los niflos toquen o se acerquen a estos aparatos.

®* Mantenga las estufas fuera de las zonas de paso.

-1 En estufas y braseros eléctricos
¢ Vigile constantemente el estado de los cables.

e Si utiliza braseros bajo mesas de camilla evite, en todo momento, la proximidad de
la ropa de camilla y apaguelos cuando se ausente y antes de acostarse. Procure no
quedarse dormido con el brasero encendido si se encuentra solo en la vivienda.

- Estufas de gas

® No deben utilizarse en habitaciones pequefas o mal ventiladas ni en el interior de
cuartos de bano.

® Antes de abrir el gas, tenga encendida la cerilla o el mechero.
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- Chimeneas de lefia

® Proteja la parte frontal de la chimenea con una mampara especial antifuego para que
no salten chispas fuera del hogar.

® No encienda el fuego con liquidos inflamables (gasolina, por ejemplo).
e Cerciorese de que la chimenea esta bien apagada antes de acostarse.

e Limpie el hollin periédicamente, ya que es muy inflamable.

- Mantas eléctricas
® Desenchufe la manta eléctrica antes de acostarse.

e Guardela sin doblar o con el menor niumero de dobleces posible. No coloque peso
encima. Las resistencias eléctricas que hay en su interior podrian romperse y provocar
un cortocircuito.

® No duerma con ellas enchufadas y guardelas dobladas lo menos posible.

COCINA
Es el lugar de la vivienda donde se producen mas incendios.

® Sartenes y freidoras son las causantes de la mayoria de los incendios que se inician
en la cocina. No intente apagar estos fuegos con agua. La mejor forma de extinguir-
los es con mantas ignifugas o con extintores universales abc, por lo que se aconseja
disponer de uno u otro en un lugar préximo.

e Limpie o sustituya regularmente el filtro de la campana extractora. La grasa acumu-
lada arde con mucha facilidad y propaga rapidamente el fuego.

® | os materiales inflamables (como bolsas de plastico, servilletas de papel, etc.) de-
ben mantenerse alejados de los focos de calor (fogones, horno, tostador, etc.).

e Si alguien no esta vigilando, dejar abandonada la comida en el fuego es una impru-
dencia de previsibles y graves consecuencias.

® Ponga cuidado con las prendas de vestir que utiliza en la cocina. Ademas de los te-
jidos inflamables deberia evitar las mangas anchas y largas, pues podrian acabar den-
tro del fuego.

® No deje nunca las sartenes al fuego con los mangos colocados hacia afuera, por el
peligro que puede entrafar.

RESTO DE LA VIVIENDA

¢ Evite guardar dentro de la vivienda materias inflamables o explosivas (gasolina, pe-
tréleo, petardos, disolventes, etc.).

® Conviene disponer siempre de un extintor en casa, adecuado al tipo de fuego que se
pueda producir.
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PROTECCION CONTRA EL ROBO

Una adecuada proteccion de la vivienda resulta cada dia mas necesaria pues los
ataques a la propiedad privada son, lamentablemente, muy frecuentes.

Reproducimos a continuacién las normas de proteccidén mas idéneas, recomendadas
por el Ministerio del Interior.

» Proteccion de la vivienda

Haga un chequeo a la puerta de entrada, ventanas, azoteas y sétanos. Cuantos mas
dispositivos de seguridad se adopten, menos posibilidades tiene de ser victima de un
atentado contra su propiedad. A tales efectos:

® Recubra los tragaluces y ventanas de los sétanos con un sélido enrejado que no se
pueda levantar.

® Refuerce la puerta del sétano con una barra transversal a la altura de la cerradura.

® Sj la cerradura de la puerta del sétano es sencilla, deje la llave introducida y sujeta
con mecanismo apropiado para evitar manipulaciones desde el exterior.

¢ Instale en su vivienda una puerta blindada. Si su puerta no es blindada, procure que
tenga, al menos, dos puntos de cierre y que no exista hueco entre la puerta y el suelo.

® Refuerce la parte de las bisagras con pivotes de acero y angulos metalicos que im-
pidan apalancar.

® Coloque en su puerta una mirilla panoramica que le permita ver el cuerpo entero de
la persona que llama. Si es posible, instale dentro de su casa un dispositivo para en-
cender la luz del rellano de su escalera.

® Ponga persianas en todas sus ventanas y balcones y asegurelas con un cerrojo interior.

® Coloque rejas en aquellas ventanas de facil acceso desde el exterior. No deje entre
barrotes una separaciéon mayor de 12 cm.

® Use permanentemente cadena o retenedor interior de seguridad en su puerta de entrada.
® No olvide que los balcones, aleros, salientes de muros, tuberias, etc., pueden ser tre-

pados con relativa facilidad por los delincuentes. Preste mas atencién a las ventanas
o terrazas proximas a estos puntos.

® Tenga presente que una mayor eficacia en la seguridad de su vivienda se logra ins-
talando dispositivos electrénicos de alarma. Consulte con algun establecimiento
especializado.

® Atencion especial a la puerta de la azotea y a la del garaje, si su casa comunica di-
rectamente con el aparcamiento. Manténgalas siempre cerradas.

® Proporcione a sus ventanas un cierre eficaz. Si puede utilice cristal aislante inastilla-
ble. Ademas de ser mas seguro, le insonorizara su vivienda.

® Por ultimo, recordar que si al llegar a su casa encuentra la puerta forzada o abierta,
no debe entrar. Comuniquelo a la Policia o Guardia Civil por el procedimiento mas ra-
pido. Le prestaran ayuda de inmediato.
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Prevencion

» Prevencion de robos en el domicilio

® No abra nunca la puerta a desconocidos; observe antes por su mirilla panoramica.
Pida, en todo momento, al personal de empresas de servicios (teléfono, electricidad,
gas, agua, etc.) que se identifique.

e Compruebe la visita de estos empleados llamando a la Empresa correspondiente,
pero rechace el niumero de teléfono de la tarjeta que le muestre ya que podria ser el
de un cémplice. Si tiene alguna duda, mantenga al visitante fuera del domicilio, con
la cadena de seguridad puesta o el retenedor echado mientras comprueba la visita:
evitara sorpresas.

® No tenga, en su casa, mucho dinero, ni alhajas, ni objetos de valor. Depositelos en
cajas de seguridad de entidades bancarias.

® No guarde nunca talonario de cheques con documentos en los que esté su firma. El
delincuente tendra mayores dificultades de utilizarlo al desconocer su firma.

e Sivive fuera del casco urbano, un perro convenientemente adiestrado puede ser muy
util frente a la accion de los ladrones.

® No accione el portero automatico, si desconoce quien llama; compromete usted la
seguridad de todos sus vecinos. Por otra parte la instalacion de video-portero me-
joraria la seguridad del edificio.

® No haga ostentaciones de alhajas, riquezas o pertenencias, esto atrae a los ladrones.

® Haga uso de todas las medidas de seguridad de que disponga, incluso un simple ce-
rrojo, aunque solo vaya a ausentarse durante unos minutos.

® Tenga en cuenta que los primeros sitios examinados por los ladrones son: armarios,
cajones, ropa de casa, interior de vasijas, etc.

e Si por debajo de la puerta aparece agua o humo jcuidado! Podria tratarse de un asalto
que se pretende perpetrar en su domicilio.

e Si pierde las llaves lo mas seguro es cambiar la cerradura.
® Presencie siempre la reproduccion de sus llaves.
® No ponga nombre, ni direccién en la llave de su vivienda.

® Si vive solo, o la casa esta sola durante gran parte del dia no lo divulgue.
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Estadisticamente uno de los periodos de mayor indice de robos en domicilios se
registra durante las vacaciones de verano, navidad o semana santa, asi como en
los puentes festivos. Los delincuentes no veranean ni se toman vacaciones, por
ello, debe tener presente:

® No divulgue su proyecto de viajes o vacaciones.

® Deposite sus objetos de valor en cajas de seguridad bancarias o bajo la custodia de
personas de confianza que no tengan que ausentarse.

e Cierre bien las puertas, ventanas y balcones.
® Cuando salga de su domicilio, evite bajar totalmente las persianas.

® Cuando salga de su domicilio y el tiempo de ausencia sea corto, deje alguna luz en-
cendida y la radio encendida.

® Para grandes periodos de ausencia, instale un temporizador sistematico que enciende
luces, radio, television, etc. cada predeterminados intervalos de tiempo.

® Dé instrucciones al empleado de la finca urbana o a algun vecino o familiar para que no
se acumule en su buzon cartas y periodicos. Déjele también un teléfono de localizacion.

® Péngase de acuerdo con algun vecino de confianza para que vigile su vivienda du-
rante las vacaciones.

® No coloque la llave bajo el felpudo, ni en lugares que estén al alcance de desconocidos.
® Nunca deje en la puerta una nota que indique su ausencia del domicilio.

® Transporte Unicamente pequefas cantidades de dinero en efectivo. Utilice tarjetas de
crédito, cheques de gasolina, etc.

® No olvide llevar siempre consigo los documentos de identificacién personal y la tar-
jeta de la seguridad social.
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Estar preparados y
conservar la calma en
caso de emergencia
contribuye, en muchos
casos, a paliar los
efectos causados por
un incendio, explosion,
etc. y, a veces, incluso
permite que nosotros
solos podamos
solucionarlo.
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Actuaciones en caso de emergencia

ANTE UN INCENDIO

En la vivienda se producen, a veces, pequenos incendios que podrian ser domi-
nados con su sola intervencion. Conviene, pues, estar preparado.

Tenga muy en cuenta las siguientes recomendaciones:

* Nunca intente apagar un fuego si se da alguna de estas circunstancias:
- Las llamas amenazan cerrar la Unica salida que usted tiene.
- Las llamas se propagan muy deprisa.
— El fuego no esté limitado a un area pequena.

Sepa que combatir un fuego exige conocer algunos principios basicos, una gran do-
sis de tranquilidad y cierta rapidez para analizar la situacion.

Si el fuego se inicia en un aparato eléctrico, antes de proceder a su extincion, corte
el suministro de energia eléctrica.

¢ El agua no siempre es la mejor solucion para apagar un fuego; inclu